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臺中市都市計畫委員會第 138次會議  

議程 

時間：中華民國 112年 3月 13日(星期一)下午 3時 

地點：臺灣大道市政大樓惠中樓 9-8導覽簡報室 

一、 主席致詞 

二、 頒發委員聘書 

三、 業務單位報告 

四、 報告上次會議紀錄及執行情形 

討論案件： 

第 一 案：「變更臺中市都市計畫主要計畫(部分文中小用地(文中小

3)為社會福利設施用地)(配合社會住宅興辦計畫)案」及

「變更臺中市都市計畫(臺灣省實施區段徵收五年計畫範

圍-廍子地區)細部計畫(部分文中小用地 (文中小 3)為社

會福利設施用地)(配合社會住宅興辦計畫)案」 

決    議：本案考量興辦社會住宅已保留一定空間供作社會服務、社

區活動或其他必要附屬設之用，且所提供之相關公益性設

施，將提升當地社會福利服務品質，另為塑造良好開放空

間，訂定建築退縮規定，爰同意社會福利設施用地建蔽率

60%、容積率 400%。針對本次提會討論內容除依下列事

項修正外，其餘照案通過： 

一、 本案變更範圍已完成地籍分割為北屯區太和段 3-1地

號土地，請配合納入計畫書敘明。 

二、 為確保社會住宅所在地區環境及公共服務品質，於都

市設計審議時應考量風廊規劃，並徵詢及配合本府需

求，提供作社會福利服務、長期照顧服務、身心障礙

服務、托育服務、幼兒園、青年創業空間、社區活動、

文康休閒活動、商業活動、餐飲服務或其他必要附屬

設施之用，其容積樓地板面積不得低於基準容積

10%。 

三、 為強化社會住宅對周邊環境之貢獻程度，並營造河岸

周邊開放性，另與學校妥適區隔，臨學校用地側應退
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縮 8公尺建築(並應保留 4公尺通路)，面臨排水道用

地側臨建築線應退縮 10公尺建築，其他應自建築線

向內退縮 5.5公尺，前開退縮建築至少留設 4公尺為

無遮簷人行道。 

四、 文中小用地於後續設校時，請本府教育局考量社會住

宅興建後所衍生之就學需求。 

五、 本案停車供給部分，應考量社宅、社福設施及周邊公

共停車需求，並納入交通影響評估。 

六、 基地北側廣場用地請納入該都市計畫下次通盤檢討

研議。 

執行情形：本府業於 112年 2月 8日提請內政部都市計畫委員會審議。 

第 二 案：「變更臺中市都市計畫主要計畫（配合前竹地區區段徵收

開發）（第二次專案變更）案」、「變更烏日都市計畫主要

計畫（配合前竹地區區段徵收開發）（第二次專案變更）

案」、「變更烏日都市計畫細部計畫（配合前竹地區區段徵

收開發）（第二次專案變更）案」 

決    議：本案除下列意見修正外，其餘准照本次提會內容及專案小

組建議意見通過。 

一、 有關烏日主要計畫變 9案，考量土地徵收實務執行可

行性及公平性，同一處公共設施用地應採取相同取得

方式，故維持原計畫，以區段徵收方式開闢綠 5用地。 

二、 有關人 3案之調整土地使用計畫內容，因旨案地號土

地現況之工廠經本府地政局 109年 12月 25日中市地

區二字第 1090052645號函審認非屬合法之建築改良

物，且綜合考量都市計畫規劃及區段徵收整體性，故

未便採納，維持原計畫。 

三、 為維持河道用地旁之視覺景觀開放性，宗教專用區 2

西側臨接河道用地部分應增訂退縮規定，故於土地使

用分區管制要點第 4 點增訂條文：「1.宗專 2 之建築

基地，應自建築線至少退縮 3公尺建築，退縮部分應

留設為無遮簷人行道，沿河道用地境界線應至少退縮

2公尺建築；前開退縮部分得計入法定空地。」。 

執行情形：本府 112年 1月 19日提請內政部都市計畫委員會審議，

內政部訂於 112年 2月 24日召開內政部都市計畫委員會

第一次專案小組審議。 
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報告案件： 

案    由：臺中市都市計畫（新市政中心專用區）細部計畫案範圍內

已領得建造執照之建築基地辦理變更設計之法令適用疑

義案 

決    議：洽悉。 

執行情形：依循相關法令辦理。 

※以上為第 137次都委會討論提案之執行情形，提請委員會

確認。 

五、 討論（審議）提案：詳如后附提案單 

討論案件： 

第一案：「變更臺中市都市計畫（干城商業地區）細部計畫（修訂土地

使用分區管制要點）」再提會討論案  

第二案：「變更高速公路王田交流道附近特定區計畫（不包括高速鐵路

台中車站地區）（高鐵產業創意園區）案暨擬定高速公路王田

交流道附近特定區計畫（不包括高速鐵路台中車站地區）（高

鐵產業創意園區部分）細部計畫案」 

 


