
變更臺中市都市計畫（四張犂地區）細部計畫
（增訂「廣兼停23」土地使用分區管制要點）案

公開說明會簡報

111年7月15日

擬定機關：臺中市政府



簡報大綱

• 壹、計畫緣起
• 貳、變更位置及範圍
• 參、現行都市計畫
• 肆、發展現況
• 伍、變更計畫理由及內容
• 陸、整體開發
• 柒、事業及財務計畫

2



壹、計畫緣起
Ø 計畫緣起

Ø 法令依據
都市計畫法第27條第1項第4款。

臺中市北屯區「廣兼停23」位於臺中市都市計畫（四張犂地區）細部計畫
範圍內，為因應北屯區發展，有效使用土地資源及增加停車供給，由民間機構
依據促進民間參與公共建設法第46條，自行規劃申請參與「臺中市北屯區崇德
昌平停車場新建營運移轉BOT案」。

本案擬興建立體停車場等相關設施，然本案需用基地之土地使用分區為廣
場兼停車場用地，目前未於都市計畫書、圖內敘明廣場及停車場等二種不同用
途之面積、比例或標示界線，因此須透過都市計畫變更程序予以明訂。
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貳、變更位置及範圍
Ø 變更位置
• 北屯區昌平段340地號
• 臺中市都市計畫（四張
犂地區）細部計畫範圍
中央偏南
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行政區 地段 地號 面積 所有權 管理機關

臺中市
北屯區

昌平段 340 6,333.76 臺中市
臺中市停
車管理處

崇德九路

山西路三段

昌
平
路
二
段

崇
德
路
三
段

Ø 變更範圍
• 東：昌平路二段
• 西：崇德路三段
• 南：山西路三段
• 北：崇德九路

崇德九路

山西路三段

崇
德
路
三
段



參、現行都市計畫

一、現行都市計畫為民國105年10月
18日發佈實施之「變更臺中市都
市計畫(四張犂地區)細部計畫(第
三次通盤檢討)案」。

二、上開都市計畫依都市計畫法第32
條及都市計畫法臺中市施行自治
條例第49條，訂定土地使用分區
管制要點。
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肆、發展現況
Ø 土地使用現況
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目前為廣場兼停車場用地，現況為仁
和公園及仁和公園附設停車場。
基地北側有一處綠地，周遭土地皆屬
住宅區，一樓則多為商業使用。



肆、發展現況
Ø 交通系統現況

路名 區位
路
寬
M

單向
車道
配置

分隔
型態

人行
道
(M)

停車管
制

山西路
三段

崇德八路
一段
~昌平東
七路

25 2混 中央
實體 3

兩 側 設
有 停 車
格位

昌平路
二段

崇德路三
段
~松竹路
二段

17.
5 1混 中央

標線 2.5

部 分 路
段 設 有
停 車 格
位

崇德路
三段

崇仁街
~松竹路
二段

30 2混 中央
實體 2.5

部 分 路
段 設 有
停 車 格
位

崇德九
路

崇德路三
段
~昌平路
二段

17.
5 1混 中央

標線 2.5
兩 側 設
有 停 車
格位
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路寬約17～30米之間

尖峰時間路段服務水準均有Ｂ至Ｃ級



編
號

變更
位置

變更內容
變更理由 備註

原計畫 新計畫

變1

土地使
用分區
管制要
點

原都市
計畫土
管內容

� 增列第八條: 
第八條、「廣兼停 23」廣場兼停車場用地
應依下列規定辦理:
一、「廣兼停 23」廣場兼停車場用地得依

「都市計畫公共設 施用地多目標使用
辦法」做 多目標使用，倘興建為立體
停車場使用時，建築物所占基地面積
不得超過該廣場 兼停車場用地計畫面
積之50%。供停車場使用部分應依
「都市計畫法臺中市施行 自治條例」
停車場用地建蔽率與容積率等相關規
定檢 討。

二、供廣場使用部分以留設於北側為原則，
並得與停車場使用部分進行整體規劃。

三、未來開發除需維持臺中市政府交通局
要求提供之 320 個 汽車停車位數外，
其開發附屬設施所衍生之停車需求應
自行提供，且其數量之檢討不得小於
建築技術規則之規定。以上停車位應
全面對外 開放使用。

� 自第八條後各要點調整條次

1.為促進本地區商業活
動氛圍與增進市民活
動空間，透過停車場
立體多目標使用，增
加商場及市民活動空
間，活絡本地區經濟
及休閒發展。

2.現行都市計畫尚無針
對本用地敘明停車場
及廣場用途面積、比
例或標示界線，且未
規範其建蔽率及容積
率，配合BOT明訂土
地使用分區管制堆應，
以利後續開發建設，
促進土地有效利用。

伍、變更計畫理由及內容
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陸、整體開發
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• 促進本地區商業活動氛圍
• 增進親子活動空間
• 解決當地停車需求

廣兼停23
本次都市
計畫變更

主題

商場

公益廣場

立體停
車場

公共設施用地多目標使用

於「土地使用分區管制」內，
針對本基地增訂廣場、停車場
二種不同用途之比例

供後續辦理多目標使用申請。

達成目標

機車+自行車總量:554席
汽車停車位總量:482位

-低樓層:服務鄰里生活
-中高層:停車場主體

空間概念示意圖

下沉式廣場



柒、事業及財務計畫
Ø 開發方式及經費來源

本案廣場兼停車場用地，由民間機構依據促進民間參與公共建設法第46條，
自行規劃申請參與「臺中市北屯區崇德昌平停車場新建營運移轉BOT案」，經
主管機關「臺中市政府交通局」公告公開徵求其他民間申請人，並辦理甄審確
定最優申請人。

本案用地係以設定地上權方式提供民間機構使用，由民間機構投資新建並
為營運；營運期間屆滿後，移轉該建設之所有權予政府（即BOT模式）。

興建營運期間自契約簽訂日開始起算，包括「興建期」及「營運期」，合
計40年。

Ø 實施進度及經費

公共設施
項目

面積
(公頃)

土地取得方式 開闢費用（億元）
開發
主體

預定完
成期限

備
註徵購 市地

重劃
區段
徵收

公地
撥用

其
他

土地及地
上物補償
費用

工程費 合計

廣場兼停
車場用地 0. 63 V -- 10.5 10.5 臺中市政

府交通局 113年

10備註：預定完成期限依實際申請及完成開發時程為準。



簡報結束，敬請指教


