
1 

 

「擬定臺中市豐原火車站西側、東北側及東南側周邊地區 

都市更新計畫案」 

公開展覽說明會  紀錄 

壹、時間：110年 8月 23日（星期一）下午 2時整 

貳、地點：採視訊會議及本局行政一館文心 2-1會議室 

參、主持人：蔡總工程司青宏 

肆、出列席單位及人員：詳後附視訊畫面截圖        紀錄：林  縈 

伍、規劃單位簡報（略） 

陸、與會人員發言摘要： 

一、 豐原里洪里長源隆 

(一) 劃定都市更新地區內對於區內土地所有權人，能享有什麼好處? 

(二) 圖面上之更新地區範圍不明確，請協助提供較清楚之圖資以利里民了解

劃定範圍。 

(三) 劃定更新地區範圍南側部分，為何未包含南陽路鐵路高架橋東側區塊? 

(四) 豐原區近 20 年人口未增加，新興地區擴增，地區中心商圈移轉，造成

早期發展區逐漸衰弱的副作用，舉例：豐原客運周邊店面已三年租不出

去，若增加城市軟體及硬體時，是否會造成負面影響，這個平衡點該如

何處理，是否請貴局會同經濟發展局共同商討解決策略? 

[本局回應]： 

(一) 都市更新條例是多數決的制度，只要超過法定同意門檻，即使沒有取得

所有住戶同意，也是可以申請都市更新事業。擬定都市更新事業計畫階

段，同意比例會依更新單元是不是在公告的更新地區內有所不同。透過
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劃定都市更新地區將提送事業計畫同意門檻比例(土地及合法建築物人

數與其所有產權面積之同意比例)由原本未劃定都市更新地區 4/5 降至

3/4；其時程獎勵辦理(都市更新修正施行日起 5年內，公告日起至民國

113 年)可由未劃定更新地區 7 %提高獎勵基準容積 10 %，透過相關都

市更新獎勵補助誘因，以鼓勵民眾自主辦理都市更新。 

(二) 請規劃單位會後補充更新地區範圍街道圖資，並提供豐原里里長參考。 

(三) 有關本案劃定更新地區南側範圍缺角，係因南陽路鐵路高架橋右側街廓

為市地重劃地區範圍，現況無地上建築物，按本市都市更新單元劃定基

準檢討規範，採重建方式處理者，更新單元內應有合法建築物，並不得

有空地過大之情形，故未將此處納入更新地區範圍。 

(四) 有關洪里長建議增加商圈軟硬體建設之議題，涉及不同權責單位(經濟發

展局)合作，會後請業務單位將里長建議相關內容函文權責單位參處。 

 

二、 張議員瀞分服務處張主任正聲 

(一) 請問劃定為都市更新範圍是否會影響範圍內居民申請危老? 

(二) 豐原火車站北側之隆豐社區是一個老社區，實際情況住宅使用居多、

小型工廠混雜，惟因都市計畫分區劃設為工業區難以再開發，都市計

畫能不能有其他發展機會。 

[本局回應]： 

(一) 都市更新地區劃定後不會影響居民申請危老的權益，劃定更新地區對地

區居民而言是多一種選擇重建獎勵方式，地主可依都市更新條例或危險

及老舊建築物加速重建申請重建，申請條件如下說明： 

1. 依都市更新條例申請重建者，都市更新單元範圍須按本市都市更新自治

條例第 8 條規定檢討都市更新單元之劃定(完整之都市計畫街廓者、面
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積在一千平方公尺以上者、基地情況特殊，經審議通過者)，且更新單元

內應有合法建築物，並不得有空地過大之情形。另依都市更新條例第 37

條規定有同意門檻比例之限制，得依規提出申請。 

2. 依危險及老舊建築物加速重建申請重建者，須建築物所有權人百分之百

同意，位於都市計畫範圍內，非屬指定具有歷史、文化、藝術及紀念價

值，並符合合法建築物經評估有危險之虞應限期補強或拆除者、經結構

安全性能評估結果未達最低等級者、屋齡三十年以上，經結構安全性能

評估結果之建築物耐震能力未達一定標準等條件，只要符合其資格條件

即可申請重建容積獎勵項目及額度。 

(二) 隆豐社區土地使用分區的調整建議，後續惠請本府都市發展局(綜合企劃

科)都市計畫權責單位研議分析。 

 

三、 陳議員清龍服務處黃助理明杰 

     本案依議員 8 月 20 日議會質詢建議擴大豐原火車站更新劃定範圍，是

否有機會將葫蘆墩圳掀蓋二期範圍劃入。 

[本局回應]： 

    劃定都市更新地區範圍是循序漸進嘗試，早期規劃臺中市舊市區都市更

新地區範圍，無論畫大或畫小都有不同立場，本次規劃規劃範圍選定豐原火

車站兩側及其周邊商業區域代表豐原舊市區推動都市更新之示範亮點，適逢

鐵道綠廊潭心計畫啟動與鐵路高架化計畫，加以豐原客運將移至東站轉運中

心，為形塑站前都市門戶意象，期重塑豐原火車站「都市門戶新核心」之發

展定位。 
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四、 會議結論 

(一) 請業務單位依與會人員建議事項提供後續協助，並將相關資訊轉知權責

單位參處。 

(二) 感謝各位參與本次公開展覽說明會，因疫情影響改以 Cisco Webex 

Meetings 視訊方式辦理，如各位對本案有相關意見，都可以書面載明姓

名（名稱）、聯絡地址及建議事項等資料，向本府都市發展局提出，俾供

本市都市計畫委員會審議之參考。 

柒、散會（下午 03時 00分） 
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捌、視訊畫面截圖 

 

                                                    


