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貳之三、實質發展計畫 

一、土地使用計畫 

社區土地使用以保留原有農村社區之特色與風貌為原則，並考量未來發展方

向同時亦能符合本規範之相關規定， 社區經重劃後土地使用可分為建築用地、

道路用地及其他公共設施用地，社區重劃後，住宅用地佔 66.83%，道路用地佔

27.23%，其它公共設施用地佔 5.94%，詳如表 2-3-1 所示。 

表 2-3-1  規劃構想說明表 

項     目 住宅用地 計畫道路 其他公共設施 計 

面積(公頃) 1.0586 0.4313 0.0941 1.5840 

百分比% 66.83 27.23 5.94 100 

（一）規劃原則 

本規劃作業之規劃設計理念以生態、生活、生產為主軸，藉由與居民

日常生活息息相關的環境保存，使民眾、政府共同體會自然環境對人類生

存的重要性，並且建立符合生態原則的價值觀、生活方式以及消費習性。 

1.尊重自然生態之規劃理念，兼顧生產生態環境及休閒生活的規劃及設

計。 

2.結合生活、生產、生態之機能提供一個舒適、自然、安全之生活環境。 

3.結合環境特性，引入資源適宜性活動並擬定合理的土地使用計畫。 

（二）配置構想 

為求增加本重劃之實質可行與未來使用之永續經營，本團隊係依據上

述規劃目標提擬以下土地使用配置構想。 

1.配合主要交通動線及基地土地之利用模式配置主要公共設施。 

2.依據現有地形、地勢，規劃必要性之公用設備用地。 

3.公共空間均能保留其獨立性及共同性，以提供居民與過往旅客必要服

務功能，並配合地方產業轉型帶動地方發展。 

(1)住宅區：規劃鄉村區乙種建築用地作為未來北勢農村社區。 

(2)綠帶：配置兩處綠帶，作為建築組群與外圍之緩衝帶並提供休閒遊憩

空間。綠帶（一）位於社區南方住宅區與南勢圳支線及（二）-3-6M

與老鼠窟排水之間。綠帶（二）位於社區東北方住宅區與老鼠窟排水

之間。 

(3)親水公園： 在基地南側配置一處親水公園，作為休閒娛樂場所。 

 

資料來源:節錄報告書，實際內容應以核定本為準。
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(4)活動中心：位於主要交通動線旁之社區中心，期能發揮最大功能。活

動中心規劃之用途主要作為社區活動及室內集會、文化表演及產業推

廣等活動之用。 

(5)道路：連接社區外圍交通，並與區內公共設施結合，以便利居民生活

作息之用。區內劃設八米道路作為主要動線，兩邊出口分別以 6 米道

路（東側）及 8 米道路（西側）與區外之丁台路作連接。 

4.基地內所有開放空間之綠化系統均應視其空間大小、機能定位、建築

量體情形選擇適當之植栽並配合人為造景予以美化。 

(1)在進入本規劃區之出入口處，應加強美化工作，並塑造一具地區風格

之地標或意象。 

(2)針對重點活動據點或公共設施部分，如親水公園、綠帶、活動中心等，

應加強景觀綠美化工作。 

(3)進行全區全面性綠美化工作，包括道路、巷道、住宅等，以塑造大環

境之優美景觀，並加強區內各道路兩側之綠美化工作。 

(三)各類土地使用強度 

變更後土地使用強度，包括使用地別及其面積、比例、容積管制及用

地編定詳見下表說明。 

表 2-3-2  土地使用強度表 

土地使用類別 
面  積 

(公頃) 

百分比

(%) 

總樓地板

面積(m2)

容積率

(%) 

建蔽率 

(%) 
用地編定別 

壹、住宅用地 1.0586 66.83  

乙種建築用地 1.0586 66.83 25406.40 240 60 乙種建築用地 

貳、公共設施(合計) 0.5254 33.17  

一、綠帶 0.0500 3.16 0    

二、親水公園 0.0179 1.13 0 - -  

三、活動中心 0.0262 1.65 419.20 160 60  

四、道路 0.4313 27.23 0 - - 交通用地 

總    計 1.5840 100     

   

 

 

資料來源:節錄報告書，實際內容應以核定本為準。
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 (四)用地變更 

本基地範圍內無未登錄地，共有 39 筆地號土地，面積共 1.5840 公頃，

屬非都市土地農業用地，原土地使用編定包括農牧用地、交通用地、甲種

建築用地。全區變更為鄉村區，用地變更後之土地使用編定則有乙種建築

用地、交通用地、特定目的事業用地及遊憩用地，基地內土地使用編定面

積於變更前後對照表如表 2-3-3。 

表 2-3-3  土地使用變更前後為使用地面積一覽表 

使用地類別 變更前面積(公頃) 變更後面積(公頃) 備註 

農牧用地 1.0394 0  

交通用地 0.0624 0.4313  

建築用地 0.4822 1.0586  

特定目的事業用地 0 0.0262 活動中心 

遊憩用地 0 0.0679 綠帶用地、親水公園

合    計 1.5840 1.5840  

   (五)社區未來引進人口 

本區乙種建築用地建築型態以獨棟式、雙併式或連棟式為主，建蔽率

訂為 60%，容積率 240%，依表 2-3-2 本計畫之住宅計畫總樓地板面積為

1.0586×10,000×2.4=25406.4 平方公尺。 

本社區計畫戶數之計算為每戶土地面積 180 平方公尺計，住宅(乙種建

地)約可容納 1.0586×10,000÷180=58.8 戶，取近數值，以 60 戶為計畫戶數，

社區計畫容納人口為 60×4=240 人，為未來計畫人口之推計。 

 

 

資料來源:節錄報告書，實際內容應以核定本為準。



資料來源:節錄報告書，實際內容應以核定本為準。
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 (四)道路佈設計畫 

1.規劃原則 

(1)配合聯外交通及基地土地之最佳利用模式配置公共設施。 

(2)為維護居住之安寧，道路兩側應視其寬度設計人行步道與行道樹之種

植。 

(3)動線系統之規劃，以主要道路及步道系統作為必要之規劃，成為良好

的住宅意象。 

2.規劃構想 

本計畫未來之交通系統規劃為 8m 道路 1 條、6m 道路 4 條。 

(1)主要交通動線 

計畫區內目前規劃 8 公尺寬之主幹道，由基地北側可銜接至丁

台路，成為進出本基地之重要門戶。另於基地東側設置一條 6 公尺

寬之道路，沿丁台路 563 巷銜接丁台路。詳見圖 2-3-8。 

A.出入口處設置減速丘、減速台或紋理化鋪面設施處理，以有效速率

管制，增加路口之安全性。 

B.於主要道路設置地標，以作為出入社區之重要意象。 

(2)次要交通動線 

計畫區內規劃 6 公尺寬之道路作為基地的次要交通動線。 

本區道路系統規劃構想，以提供對外 6~8 公尺上聯外通行道路

(一)-1-8M、(二)-3-6M 共二條，丁台路既設一條，以少拆民房保持原有

農村風貌及減少居民負擔為計畫方向，並參照居民意願規劃佈置，計道

路面寬 6 公尺四條、8 公尺一條總共四條，總長度 658 公尺，總面積計

4313 平方公尺，道路編號、寬度、長度及面積如次表 2-3-11。  

資料來源:節錄報告書，實際內容應以核定本為準。
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表 2-3-11 計畫路寬及長度統計表 

道路編號 寬度(M) 長度(M) 面積(M2) 備註 

(一)-1-8M 8 196 1,568  

(二)-1-6M 6 138 828  

(二)-2-6M 6 51 306  

(二)-3-6M 6 208 1,248  

(二)-4-6M 6 38 228  

丁台路 563 巷 平均 5 27 135 既設道路 

合     計  658 4,313  

註：道路面積包含施設道路截角之面積。 

 

資料來源:節錄報告書，實際內容應以核定本為準。



資料來源:節錄報告書，實際內容應以核定本為準。
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