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本
案
提
交
各
級
都
市
計
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委
員
會
審
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結
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人
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團
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對
本
案
之
反
映
意
見 

 

本
案
公
開
展
覽
起
迄
日
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自
擬
細
部
計
畫
或
申
請
變
更
都
市
計
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之
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關
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土
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權
利
關
係
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姓
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市
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台
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禮
堂
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次
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說
明
會
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堂
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六
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十
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 1-1 

第
一
章 

 

論
緒

 
第
一
節 

 

計
畫
緣
起
及
目
的 

一
、
計
畫
緣
起 

依
據
都
市
計
畫
法
第
二
十
六
條
規
定
�

都
市
計
畫
經
發
布
實
施
後
�
不
得
隨
時
任
意
變
更
。
但
擬
定
計
畫
之
機

﹁

關
每
三
年
內
或
每
五
年
內
至
少
應
通
盤
檢
討
一
次
�
依
據
發
展
情
況
並
參
考
人
民
建
議
作
必
要
之
變
更
。
對
於
非
必

要
之
公
共
設
施
用
地
�
應
予
撤
銷
並
變
更
其
使
用
。

。
本
細
部
計
畫
案

﹂

(

擬
定
台
中
市
都
市
計
畫

﹁

(

同
心
路
附
近
地

區)

細
部
計
畫
﹂)

係
於
民
國
七
十
九
年
五
月
一
日
依
七
九
府
工
都
字
第
三
一
八
九
九
號
函
發
布
實
施
�
由
於
發
布
實

施
迄
今
已
滿
五
年
�
因
此

檢
核
本
細
部
計
畫
之
各
項
預
測
及
推
計
是
否
合
乎
實
際
發
展
需
要
�
故
依
都
市
計
畫
法

為

第
二
十
六
條
及
都
市
計
畫
定
期
通
盤
檢
討
實
施
辦
法
辦
理
本
次
細
部
計
畫
通
盤
檢
討
。 

此
外
�
現
行
都
市
計
畫
圖
係
於
民
國
五
十
九
年
時
實
施
航
攝
�
並
於
民
國
六
十
年
十
月
至
六
十
二
年
六
月
進
行

測
繪
�
其
比
例
尺

一
千
二
百
分
之
一
�
平
面
座
標
採
用
台
中
公
園
原
點
之
地
籍
座
標
系
統
�
精
度
較

為

粗
略
�
復
由
於

計
畫
圖
現
已
沿
用
約
三
十
年
�
地
形
地
貌
已
與
現
地
實
際
發
展
相
去
甚
遠
�
極
易
導
致
計
畫
執
行
上
之
困
擾
。
台
中
市

政
府
於
民
國
八
十
七
年
辦
理
全
市
比
例
尺
一
千
分
之
一
數

地
形
航
測
�
並
配
合
主
要
計
畫
通
盤
檢
討
時
機
�
於
民

值

國
九
十
一
年
八
月
十
六
日
府
工
都
字
第
○
九
一
○
一
二
○
九
九
五
號
函

同
現
行
計
畫
圖

併

(

比
例
尺
三
千
分
之
一
台

中
市
都
市
計
畫
主
要
計
畫(

不
包
括
大
坑
風
景
區)

圖(

民
國
五
十
九
年
測
製))

�
以
前
開
測
量
成
果

基
本
圖
�
公
告

為

比
例
尺
一
千
分
之
一
台
中
市
都
市
計
畫
主
要
計
畫(

不
包
括
大
坑
風
景
區)

圖(

民
國
八
十
七
年
航
測
數

地
形
圖

值

)

�

本
次
通
盤
檢
討
將
本
案
細
部
計
畫
地
形
圖
予
以
更
新
�
藉
以
提
高
法
定
計
畫
圖
之
精
確
度
�
並

化
都
市
計
畫
之
行

強

政
管
理
。 
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二
、
檢
討
目
的 

都
市
的
發
展
是
動
態
的
過
程
�
因
此
�
在
面
對
都
市
社
會
、
經
濟
、
實
質
環
境
變
遷
的
同
時
�
都
市
的
規
劃
工
作
亦

需
不
斷
的
加
以
修
正
檢
討
�
使
計
畫
能
成

一
連
續
性
的
動
態
過
程
和
回
饋
循
環
的
工
作
。
故
此
�
通
盤
檢
討
之
目
的

為

在
對
原
計
畫
進
行
檢
討
修
正
�
以
求
能
修
正
過
去
發
展
的
缺
失
、
適
應
目
前
的
發
展
現
況
並
預
計
未
來
的
發
展
需
要
。 

茲
將
本
次
細
部
計
畫
通
盤
檢
討
之
主
要
目
的

述
如
下
�

概

 
(

一)

容
積
率
管
制
的
檢
討 

依
計
畫
容
納
人
口
、
公
共
設
施
容
受
力
及
相
關
法
令
規
定
訂
定
合
理
之
容
積
率
管
制
計
畫
。 

(

二)

公
共
設
施
服
務
水
準
的
檢
討 

依
都
市
計
畫
定
期
通
盤
檢
討
實
施
辦
法
之
規
定
�
依
計
畫
容
納
人
口
對
原
計
畫
之
公
共
設
施
容
受
力
加
以
檢
討

評
估
。 

(

三)

土
地
使
用
分
區
管
制
的
檢
討
修
訂 

使
土
地
使
用
計
畫
之
規
劃
能
達
到
原
規
劃
目
的
及
考
量
實
際
執
行
層
面
�
參
酌
執
行
單
位
及
人
民
陳
情
意
見
對

為原
有
土
地
使
用
管
制
加
以
檢
討
修
訂
。 

(

四)

計
畫
書
圖
的
彙
整
與
更
新 

對
原
計
畫
及
歷
次
變
更
計
畫
書
、
圖
加
以
彙
整
更
新
�
以
利
都
市
計
畫
執
行
與
管
理
之
工
作
。 

(

五)

加
強
民
眾
參
與
的
機
會 

除
依
現
有
法
令
規
定
辦
理
公
告
徵
求
意
見
、
公
開
展
覽
、
公
開
說
明
會
等
並

辦
公
聽
會
以
加

都
市
計
畫
之
民

舉

強

眾
參
與
。 
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第
二
節 

 

法
令
依
據 

一
、
都
市
計
畫
法
第
二
十
六
條 

都
市
計
畫
係
指

在
一
定
地
區
內
有
關
都
市
生
活
之
經
濟
、
交
通
、
衛
生
、
保
安
、
國
防
、
文

、
康
樂
等
重
要
設

﹁

教

施
�
作
有
計
畫
之
發
展
�
而
依
據
現
有
及

往
狀
況
�
預
計
二
十
五
年
內
之
發
展
情
形
�
對
土
地
使
用
合
理
之
規
劃
。

既

﹂

�
而
一
個
計
畫
於
發
布
實
施
後
�
因

實
質
環
境
之
變
遷
、
社
會
組
織
之
更
易
及
經
濟
發
展
之
需
求
�
往
往
使
得
原
計

為

畫

生
窒
礙
難
行
之
處
�
因
此

了
修
正
原
都
市
計
畫
之
誤
差
�
促
進
人
口
及
經
濟
活
動
合
理
分
佈
進
而
建
立
更
合

產

為

理
的
公
共
設
施
系
統
�
在
都
市
計
畫
法
第
二
十
六
條
規
定
�

都
市
計
畫
經
發
布
實
施
後
�
不
得
隨
時
任
意
變
更
�
但
擬

﹁

定
計
畫
之
機
關
�
每
三
年
內
或
五
年
內
至
少
應
通
盤
檢
討
一
次
�
依
據
發
展
情
況
�
並
參
考
人
民
建
議
�
作
必
要
的
變

更
�
對
於
非
必
要
之
公
共
設
施
用
地
�
應
予
撤
銷
並
變
更
其
使
用
。
﹂ 

二
、
都
市
計
畫
定
期
通
盤
檢
討
實
施
辦
法 

內
政
部

使
各
級
政
府
辦
理
都
市
計
畫
通
盤
檢
討
有
所
依
據
�
於
民
國
六
十
四
年
五
月
二
十
九
日
頒
訂

都
市

為

﹁

計
畫
定
期
通
盤
檢
討
實
施
辦
法

�
經
過
多
次
重
新
修
訂
�
於
民
國
九
十
一
年
十
一
月
十
四
日
修
訂
公
布
�
該
辦
法
是

﹂

辦
理
通
盤
檢
討
作
業
所
應
循
之
主
要
法
令
�
該
辦
法
第
二
條
規
定

都
市
計
畫
發
布
實
施
後
�
每
五
年
至
少
通
盤
檢

﹁

討
一
次
�
視
實
際
情
形
分
期
分
區
就
都
市
計
畫
法
第
十
五
條
或
第
二
十
二
條
所
規
定
之
事
項
全
部
或
部
分
辦
理
�
但

都
市
計
畫
發
布
若
已
屆
滿
計
畫
年
限
或
二
十
五
年
者
�
應
予
全
面
通
盤
檢
討
。

依
此
�
每
五
年
至
少
一
次
的
檢
討
�

﹂

分
期
分
區
之
檢
討
�
而
屆
計
畫
年
限
或
屆
滿
二
十
五
年
之
檢
討

都
市
計
畫
之
全
面
通
盤
檢
討
。

為

為
 

三
、
都
市
計
畫
細
部
計
畫
審
議
原
則 
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有
關
本
細
部
計
畫
區
之
通
盤
檢
討
�
除
必
須
依
據
都
市
計
畫
法
及
都
市
計
畫
定
期
通
盤
檢
討
實
施
辦
法
檢
討
外

�
另
於
民
國
九
十
一
年
六
月
十
三
日
內
政
部
發
布
實
施
之
﹁
都
市
計
畫
細
部
計
畫
審
議
原
則

�
檢
討
時
亦
應
予
以

﹂

遵
循
�
該
﹁
都
市
計
畫
細
部
計
畫
審
議
原
則

中
相
關
之
法
令
整
理
如
下
�

﹂

 

七
、
細
部
計
畫
內
各
種
住
宅
區
及
商
業
區
之
容
積
率
，
應
依
據
主
要
計
畫
分
派
之
人
口
數
或
細
部
計
畫
推
計
之
計
畫

人
口
數
、
直
轄
市
、
縣(

市)

政
府
所
訂
每
人
平
均
居
住
樓
地
板
面
積
，
並
參
酌
實
際
發
展
現
況
需
要
與
公
共
設

施
用
地
面
積
服
務
水
準
檢
討
訂
定
之
。
其
他
各
使
用
分
區
及
公
共
設
施
用
地
應
依
其
計
畫
特
性
、
區
位
、
面
臨

道
路
功
能
、
寬
度
、
鄰
近
公
共
設
施
之
配
置
情
形
、
地
形
、
地
質
、
水
文
及
發
展
現
況
，
分
別
訂
定
不
同
之
容

積
率
。 

十
、
細
部
計
畫
之
土
地
使
用
分
區
管
制
，
應
依
據
地
區
特
性
，
按
各
種
土
地
使
用
分
區
類
別
，
分
別
訂
定
其
土
地
使

用
容
許
項
目
以
及
使
用
強
度
，
並
就
其
合
理
性
與
可
行
性
予
以
審
議
之
。 

十
四
、
主
要
計
畫
指
定
應
辦
理
都
市
設
計
之
地
區
，
應
依
據
地
區
環
境
特
性
分
別
訂
定
各
該
地
區
之
都
市
設
計
基
準

，
並
納
入
細
部
計
畫
。 

十
五
、
第
十
四
點
都
市
設
計
基
準
之
內
容
，
得
視
實
際
需
要
，
表
明
下
列
事
項
： 

１
‧
公
共
開
放
空
間
系
統
配
置
事
項
。 

２
‧
人
行
空
間
或
步
道
系
統
動
線
配
置
事
項
。 

３
‧
交
通
運
輸
系
統
配
置
事
項
。 

４
‧
建
築
基
地
細
分
規
模
限
制
事
項
。 

５
‧
建
築
量
體
配
置
、
高
度
、
造
型
、
色
彩
及
風
格
事
項
。 

６
‧
景
觀
計
畫
。 

７
‧
管
理
維
護
計
畫
。 

十
六
、
細
部
計
畫
內
各
使
用
分
區
及
用
地
之
退
縮
建
築
，
依
下
列
規
定
辦
理
： 
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１
‧
已
實
施
區
段
徵
收
或
市
地
重
劃
尚
未
配
地
之
地
區
，
及
一
○
○
○
平
方
公
尺
以
上
基
地
由
低
使
用
強
度
變
更
為

高
使
用
強
度
之
整
體
開
發
地
區
，
依
下
列
規
定
退
縮
建
築
。
但
直
轄
市
、
縣(

市)

政
府
已
訂
定
相
關
規
定
者
，

從
其
規
定
。 

(
１)

住
宅
區
及
商
業
區
：
應
自
道
路
境
界
線
至
少
退
縮
五
公
尺
建
築
，
且
不
得
設
置
圍
籬
。 

(
２)
工
業
區
：
自
道
路
境
界
線
至
少
退
縮
六
公
尺
建
築
，
如
有
設
置
圍
牆
之
必
要
者
，
圍
牆
應
自
道
路
境
界

線
至
少
退
縮
二
公
尺
。 

(

３)

公
共
設
施
用
地
及
公
用
事
業
設
施
用
地
：
自
道
路
境
界
線
至
少
退
縮
五
公
尺
建
築
，
如
有
設
置
圍
牆
之

必
要
者
，
圍
牆
應
自
道
路
境
界
線
至
少
退
縮
二
公
尺
。
但
情
形
特
殊
並
經
各
級
都
市
計
畫
委
員
會
審
議

通
過
者
，
不
在
此
限
。 

３
‧
前
款
以
外
之
地
區
，
由
各
都
市
計
畫
擬
定
機
關
依
據
地
方
實
際
發
展
需
要
，
自
行
訂
定
適
當
之
退
縮
建
築
規
定

，
並
納
入
細
部
計
畫
規
定
。 

依
前
項
規
定
退
縮
建
築
所
留
設
之
空
地
�
應
予
植
栽
綠
化
�
並
得
計
入
法
定
空
地
。 
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第
三
節 

 

通
盤
檢
討
範
圍 

本
計
畫
區
位
於
台
中
市
西
北
方
位
置(

如
圖
一─

三─

一)

�
東
臨
水
湳
機
場
�
西
接

台
中
市
都
市
計
畫
通
盤
檢

﹁

討(

不
含
大
坑
風
景
區)

所
劃
設
八
十
公
尺
計
畫
道
路
�
南
起
台
中
港
路
�
北
迄
農
業
區
�
總
面
積
約
八
八

六
五
公

﹂

‧

頃
。
包
括
台
中
市
西
屯
區
西
墩
里
、
西
安
里
及
小
部
分
西
平
里
、
潮
洋
里
�
行
政
區
域
均
屬
台
中
市
西
屯
區
行
政
轄
區
。 



 

 

1-
7

圖1-3-1  

規
劃
範
圍
圖 
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第
二
章 

 

原
有
都
市
計
畫

要
概

 
第
一
節 

 
主
要
計
畫

要
概

 

本
計
畫
區
所
屬
之
主
要
計
畫
有
兩
部

�
一
部

台
中
市
第
一
期
擴
大
都
市
計
畫

份

份
為

(

西
屯
地
區)

�
一
部

台

份
為

中
市
都
市
計
畫
通
盤
檢
討(

不
含
大
坑
風
景
區)

之
優
先
發
展
區
。
其
後
並
歷
經
﹁
變
更
台
中
市
都
市
計
畫(

部
分
住
宅
區

、
農
業
區
、
行
水
區
、
學
校
用
地
、
鄰
里
公
園
兼
兒
童
遊
樂
場
用
地

道
路
用
地

為

)(

改
善
台
中
港
交
流
道
附
近
交
通
案)

﹂

、

變
更
台
中
市
都
市
計
畫

﹁

(
第
一
期
公
共
設
施
保
留
地
、
干
城
地
區
道
路
系
統
除
外)

主
要
計
畫(

第
二
次
通
盤
檢
討)

﹂

、
﹁
變
更
台
中
市
都
市
計
畫(
配
合
東
西
向
快
速
道
路
八
十
公
尺
道
路
系
統
計
畫
內
容)

、
﹂

﹁
變
更
台
中
市
都
市
計
畫(

配
合
台
中
生
活
圈
交
通
道
路
系
統
建
設
計
畫28M

-1

道
路
部
分
路
段)

、
﹂

﹁
變
更
台
中
市
都
市
計
畫
主
要
計
畫(

不
包

括
大
坑
風
景
區)

第
三
次
通
盤
檢
討

等
涉
及
本
計
畫

﹂

地
區
之
通
盤
檢
討
或
個
案
變
更
案
。 

本
地
區
主
要
計
畫

況
參
見
圖

概

2-1-1

及
表2-1-1

。 
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圖2-1-1  福星路附近地區主要計畫及歷次變更位置示意圖 



 

 2-3

表2-1-1 歷次主要計畫變更內容明細表 

 

編

號 
案名 

案內

編號 
位置 變更內容 變更理由 

公佈實施

文號 
1 變更台中市都市計畫

（部分住宅區、農業

區、行水區、學校用

地、鄰里公園兼兒童

遊樂場用地為道路用

地）（改善台中港交

流道附近交通按） 

— 位 於 中 港

路 交 流 道

， 南 北 兩

側 各 增 設

計 畫 道 路

路寬 28 公

尺與 25 公

尺 

部分住宅區、農

業區、行水區、

學校用地、鄰里

公園兼兒童遊樂

場地用地為道路

用地 

疏解中港路台中交

流道之交通瓶頸 

民國 81 年

6 月 四 日

府 工 都 字

第 50926

號 

73 福 星 路 東

側 （ 張 廖

家 廟 左 側

） 

變更保存為廣場

用地 

據市府人員稱，該

土地位於原計畫規

定辦理重劃地區，

將來土地所有權人

可分配其他建築用

地。較符合該地區

的使用。 

2 變更台中市都市計畫

（第一期公共設施保

留地、干城地區道路

系統除外）主要計畫

（第二次通盤檢討）

案 

82 西 屯 警 察

局 分 駐 所

（機 -97）

西 北 角 用

地 

變更機關用地為

住宅區 

一、政府對該部分

之機關用地已無

使用計畫，故併

鄰近土地之使用

分區。 

二、因變更面積僅

0.01 公頃，故免

配置公共設施。 
 

民國 84 年

2 月 15 日

84 府工都

字第 1627

號 

3 變更台中市都市計畫

（配合東西向快速道

路八十公尺道路系統

變一 本 市 優 先

發 展 區 計

畫 八 十 公

一、解除開發之

限制。 

二、配合交通建

一、為符合都市計

畫程序。 

二、為配合 80 公尺

民國 86 年

12 月 5 日

86 府工都
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編

號 
案名 

案內

編號 
位置 變更內容 變更理由 

公佈實施

文號 

計畫內容）案 尺 中 港 路

至農業區 

設道路之連貫

性，優先發展

區計畫道路之

開闢，由土地

所有權人先行

提供土地使用

同意書者，得

保留土地重劃

分配權，獲依

都市計畫法第

48 條規定由

該政府依徵收

方式取得。 

計畫道路系統之

連貫與完整性。 

三、配合地方與市

政的建設。 

四、為配合東西向

快速道路之施工

，依都市計畫程

序修正開發方式

。 
 

字 第

161326 號

4 變更台中市都市計畫

（配合台中生活圈交

通道路系統建設計畫

28M-1 道路部分路段

）案 

變二 80M 外 環

道 路 左 側

至 27M-67

計 畫 道 路

左 側 間

28M-1 計

畫 道 路 （

優 先 發 展

區） 

一、解除開發限

制。 

二、為配合交通

建設道路之連

貫性，優先發

展區計畫道路

之開闢，由土

地所有權人先

行提供土地使

用同意書者，

得保留土地重

劃分配權，獲

依土地法第

208 條、都市

計畫法第 48

條規定由該政

府依徵收方式

一、為符合都市計

畫開發程序。 

二、配合台中活圈

道路系統開闢之

推動與市政之建

設。 
 

民國 89 年

6 月 14 日

89 府工都

字 第

69647 號 



 

 2-5

編

號 
案名 

案內

編號 
位置 變更內容 變更理由 

公佈實施

文號 

取得。 
5 變更台中市都市計畫

主要計畫（不包括大

坑風景區）第三次通

盤檢討（有關計畫圖

、第十二期重劃區、

部分體二用地、後期

發展部分） 

2 西 屯 區 第

十 二 期 重

劃 區 福 星

路 東 側 保

存 區 「 存

8」（張廖

家廟） 

解除開發限制，

剔除於優先發展

區範圍。 

一、依據平均地權

條例規定，參加

重劃之土地所有

權人應按其土地

受益比例共同負

擔，並以重劃區

內為建築土地折

價抵付。如無謂

建築之土地者，

改以現金繳納。 

二、張廖家廟系台

中市市定古蹟，

若納入整體開發

範圍，恐將影響

古蹟之形貌與風

貌，且違反古蹟

保存與維護之目

的，故於以剔除

於優先發展的範

圍。 
 
 

民國 93 年

6 月 15 府

工 都 字 第
09300919
58 號 
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編

號 
案名 

案內

編號 
位置 變更內容 變更理由 

公佈實施

文號 
3 西 屯 區 第

十 二 期 重

劃 區 文 小

用 地 （ 文

小 56）南

側 12M-

147 號 道

路 

變更道路用地為

住宅區 

該道路屬非穿越性

道路，且該區內另

規劃三條細部計畫

道路，為降低第十

二期重劃區公共設

施比例，適度縮減

區內道路面積，提

高開發可行性。變

更後不影響道路系

統順暢。 

5 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
5 

變更台中市都市計畫

主要計畫（不包括大

坑風景區）第三次通

盤檢討（有關計畫圖

、第十二期重劃區、

部分體二用地、後期

發展部分） 
 

4 西 屯 區 第

十 二 期 重

劃 區 文 小

用 地 （ 文

小 56）南

側 15M-63

號 道 路 拓

寬 及 延 伸

為 30M 道

路 （ 30M-

41） 

變更住宅區、文

小、公園用地為

道路用地 

配合本是第十二期

重 劃 區 原 15M-63

號道路拓寬規劃為

30M-41 號計畫道路

，以銜接水湳發展

區及 80 米還中路，

促進西屯地區與北

屯地區之交通便捷

順暢。 

民國 93 年

6 月 15 府

工 都 字 第
09300919
58 號 
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編

號 
案名 

案內

編號 
位置 變更內容 變更理由 

公佈實施

文號 
5 西 屯 區 第

十 二 期 重

劃 區 20-

124 號 道

路 （ 黎 明

路 至 80M

環 中 路 路

段） 

變更道路用地為

住宅用地 

一、配合 15M-63

號道路拓寬為 30

道路，為避免過

多路口增加 80M

環中路之交通衝

突點，取消 20-

124 號道路之環

中路至 15M-148

號到路路段，併

鄰地分區變更為

住宅區。 

二、20-124 號道路

之 15M-148 號道

路至黎明路路段

，配合 15M-148

號到路路段寬縮

減為 15M，以利

交通銜接順暢。 

  

6 西 屯 區 第

十 二 期 重

劃區 28M1

號 道 路 （

青 海 路 ）

南 側 公 園

間 兒 童 遊

樂 場 用 地

「 公 兼 兒

6」 

變更公兼兒為住

宅區 

一、本區兒童遊樂

區用地需求面積

超出甚多，適度

縮減面積仍不影

響地區公共設施

服務水準。 

二、降低第十二期

重劃區公共設施

負擔比例，提高

開發可行性。 
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編

號 
案名 

案內

編號 
位置 變更內容 變更理由 

公佈實施

文號 
  7 西 屯 區 第

十 二 期 重

劃 區 中 港

路 與 80M

外 環 路 口

東 北 側 加

油 用 地 「

油 29」 

變更加油用地為

商業區及道路用

地 

一、該地週為兩公

里內即有三處加

油用地，對於原

加油站用地之需

求降低，為因應

加油站民營化之

趨勢，故配合鄰

地分趨於已變更

，促進市地重劃

開發之可行性。 

二、因環中路與台

中港路交通地位

重要，將部分加

油站用地變更為

道路用地，供劃

設特殊截角以增

進行車順暢。 
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第
二
節 

 

原
有
細
部
計
畫

要
概

 

本
地
區
細
部
計
畫
於
民
國
七
十
九
年
五
月
發
布
實
施
�
其
內
容
係
配
合
主
要
計
畫
街
廓
規
劃
其
出
入
道
路
�

釐
訂
計
畫
人
口
�
配
置
足

之
鄰
里
性
公
共
設
施
�
擬
訂
可
行
之
土
地

夠

使
用
分
區
管
制
計
畫
�
以
延
續
第
四
期
重
劃

區
發
展
之
功
能
�
紓
解
舊
市
區
過
度
飽
和
之
發
展
�
並
配
合
本
市
副
都
市
中
心
未
來
之
發
展
�
使
本
計
畫
區
成

西
為

屯
地
區
發
展
中
心
之
一
�
及
全
市
之
次
要
商
業
中
心
�
茲
將
本
細
部
計
畫
內
容

述
如
下
�

概

 

一
、
計
畫
年
期 

按

變
更
台
中
市
都
市
計
畫

﹁

(

通
盤
檢
討)(

不
包
括
大
坑
風
景
區)

說
明
書
規
定
�
台
中
市
主
要
計
畫
以
民

﹂

國
九
十
五
年

目
標
年
�
故
本
計
畫
區
原
計
畫
年
期

民
國
九
十
五
年
。

為

為

 

二
、
居
住
密
度
及
容
納
人
口 

本
計
畫
區
之
計
畫
人
口

一
四
、
○
○
○
人
�
計
畫
面
積
八
八

六
五
公
頃
�
本
計
畫
區
人
口
粗
密
度

每
公

為

‧

為

頃
一
五
八
人
�
居
住
密
度

每
公
頃
三
○
○
人
。

為

 

三
、
土
地
使
用
計
畫 

本
計
畫
區
之
土
地
使
用
分
區
分

住
宅
區
、
商
業
區
、
保
存
區
三
種
�
住
宅
區
分

第
一
種
、
第
二
種
及
第
三

為

為

種
住
宅
區
�
商
業
區

第
二
種
商
業
區
�
各
種
土
地
使
用
之
面
積
分
配

如
表

為

為

2-2-1

�
其
土
地
使
用
配
置
如
圖

2-
2-1

。 
(

一)

住
宅
區
： 
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住
宅
區
共
劃
設
四
一

三
六
公
頃
�
區
分

第
一
種
、
第
二
種
及
第
三
種
住
宅
區
。

‧

為

 
(

二)

商
業
區
： 

商
業
區
集
中
於
台
中
港
路
與
八
十
米
外
環
道
交
叉
口
附
近
�

提
昇
商
業
之
功
能
�
並
因
應
新
市
政
中
心
之
發

為

展
�
規
劃

第
二
種
商
業
區
�
面
積

四

二
一
公
頃
。

為

為

‧

 
(

三)

保
存
區
： 

本
計
畫
保
存
區

位
於
計
畫
區
東
側
之
張
廖
家
廟
�
劃
設
面
積

○

六
二
公
頃
。

為

為

‧

 

四
、
公
共
設
施
計
畫 

本
計
畫
區
之
公
共
設
施
依
據
配
置
構
想
及
用
地
標
準
�
除
主
要
計
畫
所
劃
設
之
公
共
設
施
外
�
另
增
設
市
場

一
處
�
面
積
○

二
六
公
頃
�
停
車
場
一
處
�

‧

面
積
○

三
四
公
頃
。

‧

 
(

一)

學
校
： 

本
計
畫
區
計
有
文
中
一
所
�
面
積
三

七
四
公
頃
�
文
小
一
所
�
面
積
二

○
九
公
頃
�

主
要
計
畫
第
一
次
通

‧

‧

為

盤
檢
討
時
所
劃
設
。 

(

二)

機
關
： 

本
計
畫
區
計
有
機
關
一
處
�
面
積
○

二
四
公
頃
�

主
要
計
畫
所
劃
設
。

‧

為
 

(

三)

公
園
及
兒
童
遊
樂
場 

本
計
畫
區
於
主
要
計
畫
第
一
次
通
盤
檢
討
時
劃
設
兩
處
�
一
處

公
園
用
地
�
面
積
二

五
五
公
頃
�
一
處

鄰

為

‧

為

里
公
園
兼
兒
童
遊
樂
場
用
地
�
面
積

三

四
七
公
頃
。

為

‧

 
(

四)

市
場
： 
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本
計
畫
區
於
主
要
計
畫
並
無
市
場
之
劃
設
�

配
合
本
計
畫
區
之
整
體
發
展
�
細
部
計
畫
增
設
市
場
一
處
�
面
積

為

○

二
六
公
頃
。

‧

 
 (

五)

停
車
場
及
廣
場
兼
停
車
場
： 

本
計
畫
區
於
主
要
計
畫
第
一
次
通
盤
檢
討
時
劃
設
廣
場
兼
停
車
場
一
處
�
面
積

○

四
○
公
頃
�

配
合
保

為

‧

為

存
區
�
於
本
細
部
計
畫
增
設
一
處
停
車
場
�
面
積

○

三
六
公
頃
�

為

‧

合
計
面
積
○

七
六
公
頃

‧

。 

五
、
道
路
系
統
計
畫 

本
計
畫
區
於
主
要
計
畫
中
所
劃
設
之
道
路
寬
分
別

八
十
公
尺
、
二
十
五
公
尺
、
二
十
公
尺
、
十
五
公
尺
、
十

為

二
公
尺
及
八
公
尺
等
計
畫
道
路
�
具
備
應
有
的
道
路
等
級
性
�
依
其
功
能
分

聯
外
幹
道
、
主
要
道
路
、
次
要
道
路

為

及
出
入
道
路
等
�
惟

使
具
有
安
全

為

性
、
便
捷
性
、
經
濟
性
、
美
觀
及
寧
靜
等
功
能
�
依
下
列
原
則
予
以
規
劃
�(

一)

檢

討
主
要
計
畫
之
土
地
使
用
與
道
路
系
統
。(

二)

促
進

台
中
市
擴
大
都
市
計
畫

﹁

(

西
屯
地
區) 

﹂ 

台
中
市
都
市

暨
﹁

計
畫
通
盤
檢
討(

不
含
大
坑
風
景
區)
道
路
系
統
之
整
體
性
。

﹂

(

三)

配
合
計
畫
區
周
圍
之
道
路
系
統
。(

四)

考
慮
人

行
步
道
之
設
置
及
人
車
分
離
系
統
之
配
設
。 

六
、
土
地
使
用
分
區
管
制 

使
各
種
活
動
發
展
之
結
果
達
到
規
劃
時
所
預
期
之
土
地
使
用
型
態
�
本
細
部
計
畫
訂
有
土
地
使
用
分
區
管

為

制
要
點
作

都
市
計
畫
實
施
管
理
之
依
據
。

為

(

參
見
第
五
章  
增
修
訂
土
地
使
用
管
制
要
點
前
後
對
照
表) 

七
、
事
業
及
財
務
計
畫 
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本
計
畫
區
屬
台
中
市
第
一
期
擴
大
都
市
計
畫(

西
屯
地
區)

部
分
�
已
依
都
市
計
畫
法
第
十
七
條
第
二
項
之
規

定
核
發
建
照
�
該
範
圍
內
之
公
共
設
施
用
地
�
除
道
路
寬
度
在
八
公
尺
以
下
之
計
畫
道
路
�
可
由
土
地
所
有
權
人
配

合
建
築
留
設
外
�
其
餘
依
規
定
征
收
或

勵
民
間
投
資
開
闢
。
至
於
優
先
發
展
區
部
分
�
依
主
要
計
畫
之
規
定
�
辦

獎

理
市
地
重
劃
�
其
地
區
各
項
公
共
設
施
開
闢
經
費
�
由
土
地
所
有
權
人
共
同
負
擔
外
�
其
餘
經
費
由
政
府
配
合
本
計

畫
區
發
展
之
需
要
�
按
輕
重
優
先
以
預
算
編
列
方
式
籌
措
用
地
取
得
及
開
闢
使
用
。 
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圖2-2-1  福星路附近地區細部計畫示意圖 
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主要計畫土地使用面積 細部計畫土地使用面積 

土地使用 

項目 

面 積 

(公頃) 

百分比 

(％） 

細部計畫

增減面積

(公頃) 
土地使用

項目 

面 積 

(公頃) 

百分比 

(％） 

備

註

住一 16.41

住二 14.61住  宅  區 46.73 52.71 -5.37 

住

宅

區
住三 10.34

41.36 46.66 

 

商  業  區 4.74 5.35 -0.53 商  業  區 4.21 4.75 
 

機      關 0.24 0.27 0 機      關 0.24 0.27 
 

公      園 2.55 2.88 0 公      園 2.55 2.88 
 

鄰里公園

兼兒童遊

樂場 

3.74 4.22 -0.27 
鄰里公園兼

兒童遊樂場
3.47 3.91 

 

文中 3.74 4.22 0 文中 3.74 4.22 
 

學 

校 文小 2.09 2.36 0 

學

校 文小 2.09 2.36 
 

停  車  場 0.40 0.45 +0.36 停  車  場 0.76 0.86 
 

加  油  站 0.41 0.46 0 加  油  站 0.41 0.46 
 

道      路 23.39 26.38 +5.55 道      路 28.94 32.65 
 

保  存  區 0.62 0.70 0 保  存  區 0.62 0.70 
 

市      場 0 0 +0.26 市      場 0.26 0.29 
 

合      計 88.65 100 0 合      計 88.65 100 
 

 

表2-2-1  原擬定細部計畫土地使用面積分配表
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第
三
節 

現
行
都
市
計
畫
面
積
綜
理 

福
星
路
附
近
地
區
細
部
計
畫
經
過
歷
次
個
案
變
更
、
通
盤
檢
討
�
並
配
合
地
形
基
本
圖
之
更
新(

台
中
市
政
府

民
國
九
十
一
年
八
月
十
六
日
府
工
都
字
第
○
九
一
○
一
二
○
九
九
五
號
函
公
告
之
比
例
尺
一
千
分
之
一
台
中
市

都
市
計
畫
主
要
計
畫(

不
包
括
大
坑
風
景
區)

圖)

予
以
重
新
測
算
調
整
各
項
土
地
使
用
面
積
後
�
現
行
計
畫
面
積
如

表  2-3-1
所
示
。 
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原擬定細部計畫面積 歷次變更面積異動（以新測圖量取面積為準）（註 1） 
1 2 3 4 5 項目 一千二百分

之一舊圖 

新測千分

之一圖  73 82 1 2 2 3 4 5 6 7 

新測現

行計畫

面積 

備註 

住 1 16.41 16.6550 -0.0541  +0.2297 -0.7578 +0.2082 16.2810  

住 2 14.61 14.8592  +0.0818 -0.0583 +1.0020 15.8847  

住 3 10.34 9.9308 -0.0645 +0.0226  -0.0864 9.8025  

商 2 4.21 4.4073  +0.3723 4.7796  

保存區 0.62 0.6273 -0.2441  0.3832  

文中 34 3.74 3.5157  3.5157  

文小 56 2.09 2.2174  -0.1735 2.0439  

公 71 2.55 2.6654  -0.0663 2.5991  

公兼兒 6 3.47 3.8963 -0.2262  -1.0020 2.6681  

機 97 0.24 0.2338 -0.0226  0.2112  

廣兼停 98 0.40 0.3431  0.3431  

油 29 0.41 0.4224  -0.4224 0  

廣 13 0 0 +0.2441  0.2441  

(細)市 3-1 0.26 0.2685  0.2685  

(細)停 3-1 0.36 0.3240  0.3240  

道路 28.94 28.7538 +0.3448  -0.3115 +1.1423 -0.2082 +0.0501 29.7713  

總計 88.65 89.1200  89.1200  

優 先 發 展

區 
81.94 81.2462 -0.3832 80.8630 

 

註： 

1－變更台中市都市計畫(部分住宅區、農業區、行水區、學校用地、鄰里公園兼兒童遊樂場用地為道路用地)(改善台中港交流道附近交通案

) 
2－變更台中市都市計畫(第一期公共設施保留地、干城地區道路系統除外)主要計畫(第二次通盤檢討)案 

3－變更台中市都市計畫(配合東西向快速道路八十公尺道路系統計畫內容)案 

4－變更台中市都市計畫(配合台中生活圈交通道路系統建設計畫 28M-1 道路部分路段)案 

5－變更台中市都市計畫主要計畫(不包括大坑風景區)第三次通盤檢討(有關計畫圖、第十二期重劃區、部分體二用地、後期發展區部分)案 

 

 

表2-3-1  歷代都市計畫變更及都市計畫基本圖重測前後土地使用面積對照表 （單位：公頃） 
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第
三
章 

 

發
展
背
景
及
現
況
分
析 

 
 

第
一
節 

 

自
然
環
境 

一
、
地
形
、
坡
度 

本
計
畫
區
屬
中
部
盆
地
區
�
地
形
由
東
北
向
西
南
傾
斜
�
海
拔
高
度
在
一
一
六
公
尺
至
一
三
九
公
尺
間
�
平
均

坡
度

一
％
�
計
畫
區
南
北
長
約
一
、
八
○
○
公
尺
�
寬
約
三
○
○
公
尺
至
一
、
一
○
○
公
尺
�
基
地
平
坦
適
於
各
種

為

土
地
使
用
�
在
未
來
進
行
開
發
時
可
節
省
基
地
建
築
及
公
共
設
施
硬
體
開
發
經
費
。 

二
、
地
質 

本
計
畫
區
地
質
係

第
四
季
沖
積
土
�

酸
性
之
砂
質
土
壤
�
適
於
農
作
�
農
田
多
在
一
至
六
等
則
之
間
�
主

為

為

要
耕
種
以
水
稻

主
�
給
水
及
排

為

水
系
統
良
好
�
無
須
水
土
保
持
�
農
作
收
益
甚
高
。 

 
 

第
二
節 
 

社
經
及
實
質
環
境 

一
、
人
口 

本
計
畫
區
以
民
國
九
十
二
年
底
統
計
�
共
有
現
住
人
口
一
一
、
一
三
六
人
�
計
畫
區
從
民
國
八
十
三
年
至
九
十

二
年
的
人
口
變
化
如
表3-2-1

。 

在
表3-2-2

中
可
看
出
�
民
國
八
十
三
年
以
後
�
西
屯
區
之
扶
養
比
逐
年
下
降
�
至
民
國
九
十
二
年
時
�
扶
養
比
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達
到
每
一
百
人
扶
養
四
十
三
人
�
顯
示
其
所
得
可
用
於
基
本
生
活
費
用
以
外
的
消
費
支
出
能
力
增
加
�
但
是
西
屯

區
之
扶
養
比
仍
較
台
中
市

高
。

為

 

而
在
表3-2-3

中
可
看
出
�
計
畫
區
之
戶
量
逐
年
下
降
�
至
民
國
九
十
二
年
時
�
達
到
每
戶
戶
量
三

五
四
人
�

‧

顯
示
逐
漸
進
入
小
家
庭
社
會
�
但
是
計
畫
區
的
戶
量
仍
高
於
西
屯
區
及
台
中
市
。 
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資料來源：西屯區戶政事務所 
 

表3-2-1  計畫區里別人口成長統計表 

項目 總計 西安里 西墩里 

年別 人口數 增加數 人口數 增加數 人口數 增加數 

83 11,776 │  6,558 │  5,148 │  

84 12,494 718 7,373 815 5,121 -27 

85 12,984 490 7,786 413 5,198 77 

86 13,318 334 8,165 379 5,153 -45 

87 13,068 -250 7,942 -223 5,126 -27 

88 13,881 813 8,577 635 5,304 178 

89 14,594 713 9,191 614 5,403 99 

90 15,147 553 9,530 339 5,617 214 

91 11,098 -4,049 5,628 -3,902 5,470 -147 

92 11,136 38 5,655 27 5,481 11 
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表3-2-2  台中市西屯區人口年齡結構組成表 

 

 

資料來源：西屯地政事務所 

 
 

地區 台中市 西屯區  

組別 0-14 歲 15-64 歲 65 歲以上 扶養比 0-14 歲 15-64 歲 65 歲以上 扶養比 

年別 人口數 （％） 人口數 （％） 人口數 （％）  人口數 （％） 人口數 （％） 人口數 （％）  

83 225,336 27.06 558,330 67.06 48,988 5.88 49 38,625 28.75 88,912 66.17 6,827 5.08 51 
84 223,345 26.17 589,631 69.10 51,481 6.03 47 40,245 28.48 93,539 66.19 7,540 5.33 51 
85 223,744 25.53 598,421 68.28 54,219 6.19 46 40,676 27.40 99,831 67.26 7,919 5.34 49 
86 224,600 24.91 620,763 68.82 56,598 6.27 45 41,897 26.69 106,694 67.98 8,366 5.33 47 
87 223,212 24.32 636,098 69.31 58,478 6.37 44 42,388 26.23 110,527 68.40 8,679 5.37 46 
88 225,952 24.02 654,161 69.55 60,476 6.43 44 43,200 25.91 114,766 68.83 8,770 5.26 45 
89 230,296 23.84 672,816 69.66 62,678 6.86 44 44,416 25.66 119,542 69.07 9,113 5.27 45 
90 230,836 23.46 687,891 69.93 64,967 6.60 43 45,005 25.38 122,768 69.25 9,515 5.37 44 
91 230,163 23.09 698,913 70.12 67,630 6.78 43 45,437 25.03 126,094 69.47 9,982 5.50 44 
92 226,243 22.41 713,084 70.64 70,060 6.94 42 44,883 24.27 129,659 70.11 10,384 5.62 43 
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表3-2-3  計畫區與台中市及西屯區戶量增減情形比較表 

項目 台中市 西屯區 計畫區 

年別 人口數(人) 戶數(戶) 戶量(人／戶) 人口數(人) 戶數(戶) 戶量(人／戶) 人口數(人) 戶數(戶) 戶量(人／戶) 

83 832,654 237,306 3.51 134,364 37,519 3.58 11,776 3,074 3.83 

84 853,221 249,134 3.42 141,324 40,583 3.48 12,494 3,371 3.71 

85 876,384 263,620 3.32 148,426 43,577 3.41 12,984 3,580 3.63 

86 901,961 276,437 3.26 156,957 46,888 3.35 13,318 3,672 3.63 

87 917,788 285,455 3.22 161,594 49,223 3.28 13,068 3,656 3.57 

88 940,589 296,875 3.17 166,736 51,511 3.24 13,881 4,027 3.45 

89 965,790 307,505 3.14 173,071 53,961 3.21 14,594 4,311 3.39 

90 983,694 317,310 3.10 177,288 55,775 3.18 15,147 4,587 3.30 

91 996,706 324,902 3.07 181,513 57,679 3.15 11,098 3,078 3.61 

92 1,009,387 332,772 3.03 184,926 59,522 3.11 11,136 3,150 3.54 
資料來源：西屯戶政事務所 
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二
、
交
通
運
輸 

本
細
部
計
畫
區
內
現
有
之
主
要
連
外
道
路
計
有
西
屯
路
、

海
路
、
黎
明
路
及

青

80

米
環
中
路
等
。
西
屯
路
是

區
內
東
西
向
之
主
要
道
路
�

連
絡
本
區
與
台
中
市
區
的
主
要
通
道
�
經
由
西
屯
路
�
往
西
可
至
大
度
山
�
往
東
可

為

達
台
中
市
區
�

海
路
則

與
中
港
路
與
西
屯
路
平
行
之
輔
助
道
路
�
黎
明
路
則

本
區
南
北
向
之
主
要
通
道
�
往

青

為

為

北
可
接
中

路
至
中

交
流
道
�
往
南
則
連
接
至
南
屯
區
及
烏
日

�
環
中
路
則
屬
於
生
活
圈
快
速
道
路
系
統
。
此

清

清

鄉

外
�
計
畫
區
南
側

中
港
路
�
是
出
入
台
中
市
之
主
要
幹
道
。
本
計
畫
區
至
台
中
市
區
僅
需
二
十
分
鐘
�
至
副
都
心

為

只
需
三
分
鐘
�
交
通
至

方
便
。

為

 

三
、
土
地
使
用 

本
計
畫
區
位
於
台
中
市
西
北
方
�
全
區
皆
屬
於
西
屯
區
�
整
個
計
畫
區
包
含
兩
個
主
要
計
畫
區
�
屬
於
台
中
市

第
一
期
擴
大
都
市
計
畫(
西
屯
地
區)

的
部
分
平
均
已
建
築
面
積
超
過
九
成
以
上
�
區
內
建
物
多

二
至
四
樓
的
鋼

為

筋
混
凝
土
建
築
�
並
有
幾
棟
十
層
以
上
之
高
層
建
築
�
而
在
屬
於
七
十
五
年
發
布
之
台
中
市
都
市
計
畫
通
盤
檢
討

部
分
�
係
由
農
業
區
變
更

住
宅
區
�
並
依
計
畫
說
明
書
規
定
應
擬
定
細
部
計
畫
並
以
市
地
重
劃
方
式
加
以
整
體

為

開
發
�
該
範
圍
目
前
仍
未
開
始
開
發
�
因
此
�
區
內
除
少
部
分
現
有
工
廠
使
用
、
汽
車
駕
訓
班
及
近
年
隨
逢
甲
商
圈

發
展
而
進
駐
之
大
小
型
餐

店
、
運
動
設
施
、
停
車
場
外
�
其
餘
仍
多

農
業
使
用
�
並

飲

為

有
許
多
農
舍
散
布
其
中
�
區

內
道
路
多

彎
曲
狹
小
的
農
路
。
而
在
沿
中
港
路
部
分
則
有
幾
棟
店
舖
住
宅
作

民
間
長
途
客
運
的
售
票
上
車
處

為

為

或
轉
運
站
。 
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圖3-2-1  

土
地
使
用
現
況
示
意
圖 
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第
四
章 

 

實
質
計
畫
檢
討
分
析 

第
一
節 

 

公
共
設
施
容
受
力
檢
討 

本
細
部
計
畫
區
之
計
畫
人
口

一
四
、
○
○
○
人
�
依

都
市
計
畫
定
期
通
盤
檢
討
實
施
辦
法

中
所
訂
定

為

﹁

﹂

之
公
共
設
施
規
劃
標
準
加
以
檢
討
�
則
本
計
畫
區
之
公
共
設
施
服
務
水
準
如
下
�(

參
見
表
四│

一│

一) 

一
、
遊
憩
設
施
用
地 

(

一)

兒
童
遊
樂
場 

本
計
畫
區
劃
設
鄰
里
公
園
兼
兒
童
遊
樂
場
二

六
六
八
一
公
頃
�
而
部
頒
標
準
所
需
面
積

一

‧

為

‧
一
二
公
頃
�

因
此
較
標
準
超
過
一

五
四
八
一
公
頃
。

‧

 
(

檢
討
標
準
�
以
每
千
人
○

○
八
公
頃

準
�
每
處
最
小
面
積
○

一
公
頃

‧

為

‧

) 
(

二)

公
園 

本
計
畫
區
共
劃
設
二

五
九
九
一
公
頃
之
公
園
用
地
�
若
計
入
公
兼
兒
超
出
標
準
部
分
之
一

五
四
八
一
公
頃

‧

‧

�
合
計

四

一
四
七
二
公
頃
�
部
頒
標
準
所
需
面
積

三

二
五
五
○
公
頃
�
仍
超
過
檢
討
標
準
。

為

‧

為

‧

 

(

檢
討
標
準
�
公
園
包
括
閭
鄰
公
園
及
社
區
公
園
。
閭
鄰
公
園
按
閭
鄰
單
位
設
置
�
社
區
公
園
每
一
計
畫
處
所
最

少
設
置
一
處
�
其
面
積
依
下
列
計
畫
人
口
規
模
檢
討
之
�
但
閭
鄰
公
園
每
一
計
畫
處
所
最
小
面
積
不
得
小
於
○

五
公
頃
�
社
區
公
園
在
十
萬
人
口
以
上
之
計
畫
處
�
其
最
小
面
積
不
得
小

‧

於
四
公
頃
�
人
口
在
一
萬
以
下
�
且

其
外
圍

空
曠
之
山
林
或
農
地
得
免
設
置
�

為

(

一)

五
萬
人
以
下
者
�
以
每
千
人
○

一
五
公
頃

準
。

‧

為

(

二)

五
萬
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至
十
萬
人
口
超
過
五
萬
人
部
分
�
以
每
公
頃
○

一
七
五
公
頃

準
。

‧

為

(

三)

十
萬
至
二
十
萬
人
口
者
�
超
過
十
萬

人
部
分
�
以
每
千
人
○

二
公
頃

準
。

‧

為

(

四)

二
十
萬
至
五
十
萬
人
口
者
�
超
過
二
十
萬
人
部
分
�
以
每
千
人
○

二
二
公
頃

準
。

‧

為

(

五)

五
十
萬
人
口
以
上
者
�
超
過
五
十
萬
人
部
分
�
以
每
千
人
○

二
五
公
頃

準
。

‧

為

) 

二
、
學
校
用
地 

(

一)

國
民
小
學 

本
計
畫
區
文
小
用
地
面
積
二

○
四
三
九
公
頃
�
部
頒
標
準
所
需
面
積

二

○
五
六
六
公
頃
�
面
積
不
足
○

‧

為

‧

○
一
二
七
公
頃
。

‧

 

(

檢
討
標
準
�
依
閭
鄰
單
位
之
分
佈
�
以
每
一
閭
鄰
單
位
或
服
務
半
徑
不
逾
六
百
公
尺
配
設

原
則
�
校
地
面
積

為

除
已
發
展
地
區
確
實
無
法
補
足
者
外
�
依
下
列
計
畫
人
口
規
模
檢
討
之
�
每
校
面
積
並
不
得
小
於
二

○
公
頃
�

‧

(

一)

五
萬
人
以
下
者
�
以
每
千
人
○

二
○
公
頃

準
。

‧

為

(

二)

五
萬
人
至
二
十
萬
人
口
者
�
超
過
五
萬
人
部
分
�

以
每
千
人
○

一
八
公
頃

準
。

‧

為

(
三)
二
十
萬
人
口
以
上
者
�
超
過
二
十
萬
人
部
分
�
以
每
千
人
○

一
四
公
頃

‧

準
。

為

) 
(

二)

國
民
中
學 

本
計
畫
區
文
中
用
地
面
積
三

五
一
五
七
公
頃
�
部
頒
標
準
所
需
面
積

一

九
八
六
六
公
頃
�
面
積
超
過
一

‧

為

‧

五
二
九
一
公
頃
。

‧

 

(

檢
討
標
準
�
依
每
一
社
區
或
服
務
半
徑
不
逾
一
五
○
○
公
尺
設
置

原
則
�
校
地
面
積
依
下
列
計
畫
人
口
規
模

為

檢
討
之
�
每
校
面
積
並
不
得
小
於
二

五
公
頃
�

‧

(

一)

五
萬
人
口
以
下
者
�
以
每
千
人
○

一
六
公
頃

準
�

‧

為

(

二)

五
萬
至
二
十
萬
人
口
者
�
超
過
五
萬
部
分
�
以
每
千
人
○

一
四
公
頃

準
。

‧

為

(

三)

二
十
萬
人
口
以
上
者
�
超
過
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二
十
萬
人
部
分
�
以
每
千
人
○

一
四
公
頃

準
。

‧

為

) 
三
、
停
車
場
用
地 

本
計
畫
區
停
車
場
用
地
面
積

○
為

‧
六
六
七
一
公
頃(

停
車
場
○

三
二
四
○
公
頃
、
廣
兼
停
○

三
四
三

‧

‧

一
公
頃)
�
依
檢
討
標
準
第
一
項
所
需
面
積

二

六
四
九
○
公
頃
�
仍
不
足
一

九
八
一
九
公
頃
�
依
檢
討
標
準
第

為

‧

‧

二
項
所
需
面
積

○

四
七
八
○
公
頃
�
面
積
超
過
○

一

為

‧

‧

八
九
一
公
頃
。 

(

檢
討
標
準
�(

一)
停
車
空
間
不
得
低
於
計
畫
區
內
車
輛
預
估
數
百
分
之
二
十
之
停
車
需
求
。(

二)

１
、
一
萬
人
口
以

下
者
�
以
不
低
於
商
業
區
面
積
之
百
分
之
八

準
。２
、
超
過
一
萬
至
十
萬
人
口
者
�
以
不
低
於
商
業
區
面
積
之
百
分

為

之
十

準
。３
、
超
過
十
萬
人
口
者
�
以
不
低
於
商
業
區
面
積
之
百
分
之
十
二

準
。

為

為

) 
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表4-1-1  公共設施用地檢討分析表 
計畫人口數：14000人 

面積單位：公頃 

 

項目 檢討標準 需要面積 編號 計畫面積 合計 超過或不足 備註 

國民中學 0.1417 公頃/千人 1.9866 文中 34 3.5157 3.5157 +1.5291 西苑國中

國民小學 0.1469 公頃/千人 2.0566 文小 36 2.0439 2.0439 -0.0127  
0.2325 公頃/千人 3.2550 公 71 2.5991 2.5991 -0.6559  
0.08 公頃/千人 1.1200 公兼兒 6 2.6681 2.6681 +1.5481  

公園 

兒童遊樂場 
小計 4.3750  5.2672 5.2672 +0.8922  

(1)車輛預估數 x20％(註 1) 2.6490 -1.9819  

停車場 

(2)商業區 x10％(註 2) 0.4780 

廣兼停 98 

停 3-1 
0.3431 

0.3240 
0.6671 

+0.1891  

 

註 1：14000 人×315.45 輛/千人(92 年汽車持有率)×20％＝883 輛       883 輛×30m2/輛＝2.6490 公頃(平面式) 

註 2：商業區面積 4.7796 公頃×10％＝0.4780 公頃 
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第
二
節 

 

容
積
分
析
及
檢
討 

一
、
容
積
率
訂
定
之
標
準 

參
酌
前

台
灣
省
實
施
都
市
計
畫
地
區
容
積
率
訂
定
與

勵
規
定
審

作
業
要
點

中
的
規
定
�
台
灣
省
在

﹁

獎

查

﹂

訂
定
容
積
率
時
主
要
考
慮
四
項
因
素
�
計
畫
人
口
、
計
畫
建
築
基
地
面
積
、
平
均
每
人
居
住
面
積
標
準
及
公
共
設
施

計
畫
面
積
。
其
中
計
畫
人
口
來
自
上
位
計
畫
�
建
築
基
地
面
積
以
計
畫
地
區
內
住
宅
區
與
商
業
區
面
積
的
總
和
計

算
�
每
人
居
住
面
積
則
以
五
十
平
方
公
尺

計
算
原
則
。
一
般
的
作
業
方
式
是
先
以
此
三
項
數
據
�
由
下
列
公
式
求

為

得

平
均
容
積
率

﹁

﹂ 

 

平
均
容
積
率= 

 

由
此
公
式
計
算
得
之
容
積

住
宅
區
的
容
積
率
�
但
若
所
求
得
的
平
均
容
積
率
未
達
二
○
○
％
�
則
以
二
○
○

為

％
計
算(

註)

�
商
業
區
土
地
則
依
照
該
地
區
之
總
計
畫
人
口
數
的
大
小
�
另
外
加
上
由
八
○
％
至
二
○
○
％
不
等
的

商
業
使
用
容
積
率(

總
計
畫
人
口
越
高
者
�
商
業
使
用
容
積
率
越
高)

。
換
言
之
�
商
業
區
之
容
積
率
至
少

二
八
○

為

％(

二
○
○
％
＋
八
○
％)

�
對
於
其

土
地
使
用
分
區
及
公
共
設
施
用
地
則
另
外
訂
定
由
一
二
○
％
至
二
五
○
％
不

它

等
的
容
積
率
標
準
。
另
外
有
關
公
共
設
施
用
地
的
檢
討
�
主
要
是
用
來
檢
定
該
地
區
公
共
設
施
服
務
水
準
是
否
可

與
上
述
容
積
所
能
容
納
人
口
數
相
配
合
�
以

進
一
步
調
整
所
擬
定
容
積
率
大
小
的
依
據
。

為

 

註
�
參
酌
前

臺
灣
省
實
施
都
市
計
畫
地
區
容
積
率
訂
定
與

勵
規
定
審

作
業
要
點

第
四
點
規
定
�
各
種
住
宅

﹁

獎

查

﹂

區
及
商
業
區
所
定
容
積
率
平
均

不
得
超
過
該
都
市
計
畫
人
口
數
乘
以
每
人
平
均
五
十
平
方
公
尺
之
居
住
樓

值

計
畫
人
口
數X
每
人
居
住
面
積(50

㎡) 

 

建
築
基
地
面
積(

住
宅
區+

商
業
區)
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地
板
面
積
再
除
以
各
種
住
宅
區
及
商
業
區
之
建
築
基
地
百
分
比
�
但
其
計
算
所
得
之
值(

以
下
簡
稱
容
積
率)

為

未
達
百
分
之
兩
百
者
�
得
衡
量
地
方
實
際
發
展
需
要
及
對
居
住
品
質
之
要
求
程
度
�
以
不
減
少
現
有
公
共
設
施

用
地
面
積
原
則
下
�
酌
予
提
高
至
上
開
數

。
值

 

二
、
原
計
畫
容
積
率
檢
討
分
析 

(

一)

由
計
畫
人
口
推
算
之
平
均
容
積
率
： 

平
均
容
積
率=150 <200%

 
(

二)

台
灣
省
實
施
都
市
計
畫
地
區
容
積
率
訂
定
與
獎
勵
規
定
審
查
作
業
要
點
第
三
點
規
定
平
均
容
積
率
計
算
公
式

如
下
： 

 

平
均
容
積
率= 

   

平
均
容
積
率=170.71

％ 
(

三)

經
由
上
述
分
析
可
知
本
區
之
容
積
率
訂
定
略
為
偏
低
，
可
參
酌
前
﹁
台
灣
省
實
施
都
市
計
畫
地
區
容
積
率
訂

定
與
獎
勵
規
定
審
查
作
業
要
點
﹂
之
規
定
提
高
至
二
○
○
％
。 

各
種
住
宅
區
之
面
積X

各
該
住
宅
區
之
容
積
率
乘
積
之
和+

各
種
商
業
區
之
面
積 

                    

各
種
住
宅
區 

×(

各
該
商
業
區
之
容
積
率-

各
該
商
業
區
工
商
業
使
用
之
容
積
率)

乘
積
之
和 

                    +

各
種
商
業
區
之
建
築
基
地
面
積
之
和 

X
1
0
0

％
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表4-2-1  住宅使用容積分析表 

 

分區種類 面積（公頃） 容積率（％） 總樓地板面積（公頃） 

住一 16.2810 120 19.5372 

住二 15.8847 180 28.5925 

住三 9.8025 250 24.5063 

商二 4.7796 （350-200） 7.1694 

合計 46.7478 — 79.8054 

平均容積率=798,054÷467,478=170.71% 

平均每人樓地板面積＝798,054÷14,000=57 平方公尺 

註：（1）本計畫區之計畫人口為 14,000 人 

        （2）參酌前「台灣省實施都市計畫地區容積率訂定與獎勵規定審查作業要點」

第三點規定，商業區供工商業使用部分容積以 200％計算（台中市總計畫

人口數為一百三十萬人（超過五十萬人） 
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第
五
章 

 

實
質
計
畫
變
更
內
容 

第
一
節  
人
民
團
體
意
見
處
理 

有
關
人
民
陳
情
案
件
處
理
基
本
原
則
如
下
� 

一
、
是
否
符
合
本
計
畫
之
通
盤
檢
討
原
則
及
規
劃
之
完
整
性
。 

二
、
是
否
符
合
現
有
法
規
及
行
政
命
令
之
規
定
。 

三
、
是
否
符
合
社
會
、
經
濟
、
安
全
及
便
利
之
效
益
。 

四
、
是
否
符
合
未
來
發
展
之
需
求
。 

五
、
是
否
影
響
他
人
權
益
。 

第
二
節 

 

實
質
計
畫
檢
討
變
更 

一
、
計
畫
面
積 

原
以
民
國
六
十
二
年
測
繪
之
地
形
基
本
圖
測
算
之
細
部
計
畫
範
圍
面
積

八
八

六
五
公
頃
�
本
次
細
部
計

為

‧

畫
通
盤
檢
討
依
據
精
度
較
高
之
民
國
八
十
七
年
航
測
數

地
形
圖
重
新
測
算
�
面
積
修
正

值

為
八
九

一
二
公
頃
。

‧

 

二
、
計
畫
年
期
、
計
畫
人
口
及
居
住
密
度 

原
細
部
計
畫
之
年
期
係
依
台
中
市
主
要
計
畫
目
標
年
訂

民
國
九
十
五
年
�本
次
細
部
計
畫
通
盤
檢
討
則
配
合
辦
理
中

為

之

變
更
台
中
市
都
市
計
畫
主
要
計
畫

﹁

(

不
包
括
大
坑
風
景
區)

第
三
次
通
盤
檢
討
﹂
�將
計
畫
年
期
調
整

民
國
一
一

為
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五
年
。 依

本
計
畫
區
計
畫
人
口
一
四
、○
○
○
人
�計
畫
面
積

八
九

一
二
公
頃
估
算
�本
計
畫
區
人
口
粗
密
度
約

每
公
頃

為

‧

為

一
五
七
人
�居
住
淨
密
度
約

每
公

為

頃
二
九
六
人(

計
畫
人
口
數
除
以
住
宅
區
、商
業
區
面
積
之
和(

四
七

三
五
公
頃

‧

))

。 

 

三
、
變
更
計
畫
內
容
明
細 

本
次
細
部
計
畫
檢
討
變
更
事
項
詳
見
下
列
圖
表
� 

 

表5-2-1 

變
更
計
畫
內
容
明
細
表 

表5-2-2 

變
更
土
地
使
用
面
積
統
計
表 

圖5-2-1 

變
更
位
置
示
意
圖 

 

四
、
公
共
設
施
檢
討 

公
共
設
施
面
積
檢
討
詳
表5-2-3 

公
共
設
施
用
地
檢
討
分
析
表 
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變更內容 
編號 事項或位置 

原計畫 新計畫 
變更理由 備註

變 1 都市計畫圖 比例尺一千二

百分之一 

比例尺一千分之

一 

現行計畫圖係於民國六十二年測

繪，精度不足，且計畫圖上之地

形地貌與現地實際發展相去甚遠

。本次通盤檢討配合台中市政府

民國九十一年八月十六日府工都

字第○ 九一○ 一二○ 九九五號函

公告之比例尺一千分之一台中市

都市計畫主要計畫(不包括大坑

風景區)圖(民國八十七年航測數

值地形圖)，將本案細部計畫地

形基本圖予以更新，藉以提高法

定計畫圖之精確度。 

 

變 2 計畫面積 計畫面積 

(88.65 公頃) 

計畫面積 

(89.1200 公頃) 

配合計畫基本圖之更新，重新計

算計畫面積及各項土地使用面積

。 

 

變 3 計畫名稱 變更台中市都

市計畫(同心路

附近地區)細部

計畫(第一次通

盤檢討) 

變更台中市都市

計畫(福星路附近

地區)細部計畫(第

一次通盤檢討) 

同心路已改名為黎明路，為符合

實際情況，本案另以福星路代替

之。  

變 4 30M-41 道路(

原 15M-63 拓

寬 及 延 伸 ) 兩

側進深 30 米

範圍住一 

第一種住宅區 

(2.6792 公頃) 

第二種住宅區 

(2.6792 公頃) 

參 酌 人 民 陳 情 意 見 ， 配 合 原

15M-63 道路拓寬及延伸為 30M-

41，將兩側進深 30 米範圍住一

調整為住二，以符合實際發展需

要及公平原則。 

 

變 5 20 米以上道路

旁 住 一 進 深

30 米範圍 

第一種住宅區 

(2.6424 公頃) 

第一之一種住宅

區 

(2.6424 公頃) 

20 米道路旁劃設為住一供純住宅

使用實不符實際發展需要，故參

酌人民陳情意見，將第一種住宅

區調整為第一之一種住宅區，使

用強度不變，但放寬用途。 

 

表5-2-1  土地使用變更內容明細表
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變更內容 
編號 事項或位置 

原計畫 新計畫 
變更理由 備註

變 6 臨中港路與環

中路第二種商

業區 

第二種商業區 

(3.1388 公頃) 

第三種商業區 

(3.1388 公頃) 

參酌人民陳情意見，配合鄰近之

商業區劃設情形將第二種商業區

調整為第三種商業區。 

 

變 7 市 3-1 市場用地 

(0.2685 公頃) 

第二種住宅區 

(0.2685 公頃) 

1.市場用地之功能在目前之生活

型態下已非必要。 

2.本計畫區位於鄰近市場用地八

百公尺服務範圍內。 

3.擬撤銷本市場用地以降低公共

設施用地負擔。 

 

12M-3-9 西段 道路用地 

(0.0724 公頃) 

第二種住宅區 

(0.0724 公頃) 

變 8 

12M-3-9 南段 道路用地 

(0.1144 公頃) 

第二種商業區 

(0.1131 公頃) 

廣場兼停車場 

(0.0013 公頃) 

廢除非必要之細部計畫道路，以

降低公共設施用地負擔。 

 

6M-3-2 道路用地 

(0.0345 公頃) 

第一種住宅區 

(0.0147 公頃) 

第二種住宅區 

(0.0190 公頃) 

第三種住宅區 

(0.0008 公頃) 

變 9 

6M-3-3 道路用地 

(0.0498 公頃) 

第二種住宅區 

(0.0492 公頃) 

第三種住宅區 

(0.0006 公頃) 

廢除非必要之細部計畫道路，以

降低公共設施用地負擔。 

 

變 10 10M-3-2 道路用地 

(0.1290 公頃) 

第一種住宅區 

(0.1290 公頃) 

配合 30M-41 道路(原 15M-63 拓

寬及延伸)之劃設廢除細部道路

。 
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變更內容 
編號 事項或位置 

原計畫 新計畫 
變更理由 備註

變 11 10M-3-3 道路用地 

(0.0310 公頃) 

第一種住宅區 

(0.0324 公頃) 

第一種住宅區 

(0.0310 公頃) 

道路用地 

(0.0324 公頃) 

配合 30M-41 道路(原 15M-63 拓

寬及延伸)之劃設調整細部道路

。 
 

變 12 12M-3-7 道路用地 

(0.0814 公頃) 

第一種住宅區 

(0.0009 公頃) 

第二種住宅區 

(0.0645 公頃) 

第二種住宅區 

(0.0814 公頃) 

道路用地 

(0.0654 公頃) 

參酌人民陳情意見，將 L 型道路

調整拉直，以符實際需要。 

 

變 13 黎明路與福星

路交叉口附近

光明路部分路

段 

第三種住宅區 

(0.0787 公頃) 

第二種住宅區 

(0.0003 公頃) 

道路用地 

(0.0790 公頃) 

參酌人民陳情意見，配合光明路

既成道路劃設為都市計畫道路用

地，以利合法建物未來重劃後之

土地分配。 

編號 
8M-3-
2 

變 14 增修訂土地使

用分區管制要

點 

詳見增修訂土

地使用分區管

制要點對照表 

詳見增修訂土地

使用分區管制要

點對照表 

配合相關法令及實際需要加以增

修訂。  

註：表內面積應以依據核定圖實地分割測量面積為準。 
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圖5-2-1  變更位置示意圖 
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表5-2-2  變更土地使用面積統計表 

編號  

項 目  
變 一 變 二  變 三  變 四 變 五 變六 變七 變八 變九 變十

變  

十 一

變  

十 二

變  

十 三

變  

十 四 合 計  

住 一  -2.6792 -2.6424    +0.0147 +0.1290 -0.0014 -0.0009  -5.1802 

住 一 之 一   +2.6424         +2.6424 

住 二  +2.6792   +0.2685 +0.0724 +0.0682   +0.0169 -0.0003 +3.1049 

住 三       +0.0014    -0.0787 -0.0773 

商 二    -3.1388  +0.1131      -3.0257 

商 三    +3.1388        +3.1388 

保 存 區            0 

機 關            0 

市 場     -0.2685       -0.2685 

文 中            0 

文 小            0 

公 園            0 

公 兼 兒            0 

停 車 場            0 

廣 兼 停      +0.0013      +0.0013 

廣 場            0 

加 油 站            0 

道 路  

計 

畫 

圖 

比 

例 

尺 

調 

整 

計 

畫 

面 

積 

調 

整 

計 

畫 

名 

稱 

變 

更 

    -0.1868 -0.0843 -0.1290 +0.0014 -0.0160 +0.0790

增 

修 

訂 

土 

地 

使 

用 

分 

區 

管 

制 

要 

點 

-0.3357 

合 計  0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 
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原有細部計畫 細部計畫通盤檢討後  

項目 檢討標準 需要面積 
編號 面積 合計 

超過或不

足 

編號 面積 合計 超過或不

足 

備註 

國民中學 
0.1419 

公頃/千人 

1. 9866 

(2.5542) 
文中 34 3.5157 3.5157 +1.5291 文中 34 3.5157 3.5157

+1.5291

(+0.9615)
西苑國中 

國民小學 
0.1469 

公頃/千人 

2. 0566 

(2.6442) 
文小 56 2.0439 2.0439 -0.0127 文小 56 2.0439 2.0439

-0.0127

(-0.6003)
 

0.2325 

公頃/千人 

3.2550 

(4.1850) 
公 71 2.5991 2.5991 -0.6559 公 71 2.5991 2.5991

-0.6559

(-1.5859)
 

0.08 

公頃/千人 

1.1200 

(1.4400) 
公兼兒 6 2.6681 2.6681 +1.5481 公兼兒 6 2.6681 2.6681

+1.5481

(+1.2281)
 

公園 

 

兒童遊樂場

小計 
4.3750 

(5.6250) 
 5.2672 5.2672 +0.8922  5.2672 5.2672

+0.8922

(-0.3578)
 

(1)車輛預

估數×20％(

註 1) 

2.6490 

(3.4080) 
-1.9819 

-1.9806

(-2.7396)
 

停車場 

(2)商業區×

10％(註 2) 

0.4780 

0.4893 

廣兼停 98

停 3-1 

0.3431

0.3240
0.6671

+0.1891 

廣兼停 98

停 3-1 

0.3444

0.3240
0.6684

+0.1904

(+0.1791)
 

註：(  )內為平均容積率調整為 200％時，以每人 50 平方公尺樓地板面積計算之計畫人口數(18,000 人)及檢討標準。 

註 1：18,000 人×315.45 輛/千人(92 年汽車持有率)×20％＝1136 輛           1136 輛×30m2/輛＝3.4080 公頃(平面式) 

註 2：原計畫商業區面積 4.7796 公頃×10％＝0.4780 公頃     檢討後計畫商業區面積 4.8927 公頃×10％＝0.4893 公頃

表5-2-3  公共設施用地檢討分析表（計畫人口數：14,000人） 
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第
三
節 

 

檢
討
後
計
畫 

一
、
計
畫
範
圍
及
面
積 

本
計
畫
區
東
臨
水
湳
機
場
�
西
接
八
十
公
尺
環
中
路
�
南
起
台
中
港
路
�
北
迄
農
業
區
。
行
政
區
域
包
括
西
屯

區
西
墩
里
、
西
安
里
及
小
部
分
西
平
里
、
潮
洋
里
。
計
畫
範
圍
面
積
依
民
國
八
十
七
年
航
測
數

地
形
圖
重
新
測
算

值

�
約
為
八
九

一
二
公
頃
。

‧

 

二
、
計
畫
年
期
、
居
住
密
度
及
容
納
人
口 

配
合
辦
理
中
之

變
更
台
中
市
都
市
計
畫
主
要
計
畫

﹁

(

不
包
括
大
坑
風
景
區)

第
三
次
通
盤
檢
討

案
﹂

�將
計
畫

年
期
訂
為
民
國
一
一
五
年
。 

依
本
計
畫
區
計
畫
人
口
一
四
、
○
○
○
人
�計
畫
面
積

八
九

一
二
公
頃
估
算
�本
計
畫
區
人
口
粗
密
度
約

每
公

為

‧

為

頃
一
五
七
人
�居
住
淨
密
度
約

每
公
頃
二
九
六
人

為

(

計
畫
人
口
數
除
以
住
宅
區
、商
業
區
面
積
之
和(

四
七

三
五
公
頃

‧

))

。 

三
、
土
地
使
用
計
畫 

本
計
畫
區
之
土
地
使
用
分
區
於
主
要
計
畫
劃
設
有
住
宅
區
、
商
業
區
、
保
存
區
三
種
�
於
細
部
計
畫
中
則
依
其

所
在
區
位
之
適
宜
性
�
作
不
同
使
用
性
質
與

度
之
規
劃
�
將
住
宅
區
細

強

分

第
一
種
、
第
一
之
一
種
、
第
二
種
及

為

第
三
種
住
宅
區
�
商
業
區
細
分

第
二
及
第
三
種
商
業
區
�
各
種
土
地
使
用
之
面
積
分
配

如
表

為

為

5-3-1

�
其
土
地

使
用
配
置
如
圖5-3-1

�
茲
說
明
如
下
� 
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(

一)

住
宅
區
： 

細
分

第
一
種
、
第
一
之
一
種
、
第
二
種
及
第
三
種
住
宅
區
�
面
積
合
計
四
二

四
五
八
○
公
頃
。

為

‧

  
(

二)
商
業
區
： 

細
分

第
二
種
及
第
三
種
商
業
區
�
面
積
合
計

四

八
九
二
七
公
頃
。

為

為

‧

 
(

三)

保
存
區
： 

三
級
古
蹟
張
廖
家
廟
所
在
範
圍
�
面
積

○

三
八
三
二
公
頃
。

為

為

‧

 

四
、
公
共
設
施
計
畫 

本
計
畫
區
之
公
共
設
施
用
地
多
屬
主
要
計
畫
所
劃
設
�
僅
一
處
停
車
場
用
地

細
部
計
畫
所
規
劃
�
茲
說
明

為

如
下
� 

(

一)

學
校
： 

本
計
畫
區
計
有
文
中
一
所(

西
苑
國
中
使
用)

�
面
積
三

五
一
五
七
公
頃
�
文
小
一
所
�
面
積
二

○
四
三
九
公

‧

‧

頃
。 

(

二)

機
關
： 

計
一
處
�
面
積
○

二
一
一
二
公
頃
�
現

西
屯
分
駐
所
、
消
防
隊
、
西
屯
戶
政
事
務
所
使
用
。

‧

為

 
(

三)

公
園
及
兒
童
遊
樂
場
： 

計
二
處
�
一
處

公
園
用
地
�
面
積
二

五
九
九
一
公
頃
�
一
處

鄰
里
公
園
兼
兒
童
遊
樂
場
用
地
�
面
積

二

為

‧

為

為

六
六
八
一
公
頃
�

‧

合
計
面
積
五

二
六
七
二
公
頃

‧

。 
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(

四)

停
車
場
及
廣
場
兼
停
車
場
： 

計
二
處
�
一
處

廣
場
兼
停
車
場
�
面
積

○

三
四
四
四
公
頃
�
一
處

停
車
場
�
面
積

○

三
二
四
○
公

為

為

‧

為

為

‧

頃
�
合
計
面
積
○

六
六
八
四
公
頃

‧

。 
 (

五)

廣
場
： 

計
一
處
�
位
於
保
存
區
旁
�
面
積

○

二
四
四
一
公
頃
。

為

‧

 

五
、
道
路
系
統
計
畫 

本
計
畫
區
道
路
系
統
層
級
功
能
劃
分
如
下
� 

(

一)

聯
外
道
路
： 

計
畫
區
與
本
市
其
他
地
區

為

(
市
區
、
屯
區)

聯
絡
之
要
道
�
包
括
八
十
米
環
中
路
、
六
十
米
台
中
港
路
、
三
十
米

道
路(

連
接
水
湳
機
場
至
八
十
米
環
中
路)

、
二
十
八
米

海
路
及
二
十
米
黎
明
路
、
西
屯
路
等
。

青

 
(

二)

區
內
主
、
次
要
道
路
： 

本
計
畫
區
與
週
邊
地
區

為

(

如
逢
甲
商
圈)
之
聯
絡
道
路
或
社
區
間
之
收
集
性
道
路
�
路
寬
約

十
五
至
二
十
五

為

米
。 

(

三)

出
入
道
路
： 

住
宅
區
建
築
基
地
所
直
接
面
臨
之
道
路
�
路
寬
約

八
至
十
五
米
。

為

為

 
(

四)

人
行
步
道
： 

路
寬
四
米
及
六
米
者
作

人
行
步
道
使
用
。

為
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原有細部計畫 細部計畫通盤檢討後

項    目 
面 積 
(公頃) 

百分比

(％) 

歷次變

更增減

面  積 

現行細

部計畫

面  積

通盤檢

討增減

面  積 
面 積 
(公頃) 

百分比 
(％) 

住一 16.6550 18.69 -0.3740 16.2810 -5.1802 11.1008 12.46 

住一之一 0 0 0 0 +2.6424 2.6424 2.96 

住二 14.8592 16.67 +1.0255 15.8847 +3.1049 18.9896 21.31 

住三 9.9308 11.14 -0.1283 9.8025 -0.0773 9.7252 10.91 

住
宅
區 

小計 41.4450 46.50 +0.5232 41.9682 +0.4898 42.4580 47.64 

商二 4.4073 4.95 +0.3723 4.7796 -3.0257 1.7539 1.97 

商三 0 0 0 0 +3.1388 3.1388 3.52 
商
業
區 

小計 4.4073 4.95 +0.3723 4.7796 +0.1131 4.8927 5.49 

保  存  區 0.6273 0.70 -0.2441 0.3832 0 0.3832 0.43 

機      關 0.2338 0.26 -0.0226 0.2112 0 0.2112 0.24 

市      場 0.2685 0.30 0 0.2685 -0.2685 0 0 

文    中 3.5157 3.94 0 3.5157 0 3.5157 3.94 
學
校 文    小 2.2174 2.49 -0.1735 2.0439 0 2.0439 2.29 

公      園 2.6654 2.99 -0.0663 2.5991 0 2.5991 2.92 

鄰里公園兼 
兒童遊樂場 3.8963 4.37 -1.2282 2.6681 0 2.6681 2.99 

停  車  場 0.3240 0.36 0 0.3240 0 0.3240 0.36 

廣場兼停車場 0.3431 0.38 0 0.3431 +0.0013 0.3444 0.39 

廣      場 0 0 +0.2441 0.2441 0 0.2441 0.27 

加  油  站 0.4224 0.47 -0.4224 0 0 0 0 

道      路 28.7538 32.26 +1.0175 29.7713 -0.3357 29.4356 33.03 

合      計 89.1200 100.00 0 89.1200 0 89.1200 100.00 

註：表內面積應以依據核定圖實地分割測量面積為準 

表5-3-1  變更台中市都市計畫(福星路附近地區)細部計畫(第一次通盤檢討) 
土地使用面積分配表 
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圖5-3-1  通盤檢討後細部計畫示意圖 
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六
、
都
市
設
計 

本
地
區
之
都
市
設
計
管
制
執
行
方
式
如
下
� 

(

一)
於
土
地
使
用
管
制
要
點
內
規
範 

土
地
使
用
管
制
要
點
規
定
項
目
如
下
� 

１
‧
基
地
細
分
規
模
、
建
築
量
體
配
置
、
高
度
。 

２
‧
開
放
空
間
及
人
行
系
統
。 

３
‧
斜
屋
頂
造
形
。 

(

二)

利
用
都
市
設
計
審
議
方
式
規
範 

本
計
畫
區
公
、
私
有
重
大
工
程
及
公
共
建
築
應
納
入
都
市
設
計
審

。
查

 

１
‧
基
地
面
積
達6

0
0
0

平
方
公
尺
之
廣
場
、
立
體
停
車
場
。 

２
‧
基
地
面
積
達1
0
0
0
0

平
方
公
尺
之
公
園
。 

３
‧
基
地
面
積
達3
0
0
0

平
方
公
尺
採
立
體
多
目
標
使
用
之
公
共
設
施
用
地
建
築
申
請
案
。 

４
‧
市
區
行
人
陸
橋
。 

５
‧
公
用
事
業
建
築
申
請
案
之
總
樓
地
板
面
積
超
過1

0
0
0
0

平
方
公
尺
者
。 

６
‧
體
育
館
、
博
物
館
、
圖
書
館
、
美
術
館
、
陳
列
館
、
集
會
堂
、
演
藝
廳
等
之
樓
地
板
面
積
超
過3

0
0
0

平
方

公
尺
者
。 

７
‧
經
本
府
認
為
建
築
申
請
案
有
發
生
違
反
環
境
保
護
法
令
或
有
礙
公
共
安
全
、
衛
生
、
安
寧
或
紀
念
性
及
藝
術

性
價
值
建
築
物
之
保
存
維
護
或
公
共
利
益
之
虞
者
。 

８
‧
住
宅
區
、
商
業
區
樓
層
高
度
超
過1

2

層(

不
含1

2

層)
或
住
宅
區
建
築
基
地
面
積
超
過6

0
0
0

平
方
公
尺
、

商
業
區
建
築
基
地
面
積
超
過3

0
0
0

平
方
公
尺
者
。 
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七
、
防
災
及
避
難
計
畫 

由
於
目
前
都
市
發
展
快
速
擴
展
及
高
密
度
、
混
合
使
用
的
特
性
�
使
居
住
環
境
發
生
災
害
的
機
率
及
危
害
程

度
增
加
。
因
此
�
都
市
防
災
系
統
的
規
劃
乃
成

預
防
災
害
發
生
、
減
輕
危
害
程
度
以
確
保
居
住
安
全
的

為

保
障
。
為

此
�
內
政
部
乃
於
新
修
訂
之
「
都
市
計
畫
定
期
通
盤
檢
討
實
施
辦
法
」
將
都
市
防
災
列

都
市
計
畫
檢
討
之
要
項
。

為

依
前
開
法
令
第
七
條
規
定
�
於
都
市
計
畫
通
盤
檢
討
時
�
應
就
都
市
防
災
避
難
場
所
、
設
施
、
消
防
救
災
路
線
、
火
災

延
燒
防
止
地
帶
等
事
項
進
行
規
劃
及
檢
討
。
故
此
�
本
次
通
盤
檢
討
特
針
對
本
地
區
都
市
計
畫
�
從
災
害
種
類
、
防

災
規
劃
原
則
對
本
計
畫
作
一
防
災
規
劃
之
檢
討
。 

(

一)

災
害
種
類
： 

依
據
計
畫
區
之
地
區
特
性
�
其
可
能
發
生
之
災
害
種
類
包
括
� 

１
‧
自
然
災
害 

如
地
震
、颱
風
、水
災
等
。 

２
‧
人
為
災
害 

如
都
市
火
災
、公
害

染
等
。

污

 
(

二)

防
災
規
劃
原
則
： 

防
災
規
劃
可
區
分

建
築
群
防
災
、
防

為

災
避
難
之
動
線
規
劃
及
防
災
避
難
場
所
等
。
其
規
劃
原
則
如
下
� 

１
‧
消
防
安
全
區
劃 

適
當
配
置
及
闢
建
火
災
延
燒
防
止
地
帶(

公
園
、綠
地
、寬
闊
道
路)

。 

２
‧
救
災
疏
散
動
線 

配
合
道
路
整
建
確
保
消
防
救
災
路
線
之
通
暢
。 
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３
‧
防
災
避
難
場
所 

計
畫
區
中
相
關
學
校
、公
園
、綠
地
、開
放
空
間
等
適
於
提
供
作

避
難
、
集
結
、救
護
之
地
點
於
規
劃
中
作

為

為

避
難
集
結
場
所
。 

４
‧
排
斥
性
公
用
設
備 

相
排
斥
性
公
用
設
備(

變
電
所
、瓦
斯

裝
場
、加
油
站
等

填

)

之
隔
離
。 

５
‧
其
他 

加

推
動
老
舊
建
築
物
及
木
造
建
築
物
密
集
地
區
之
都
市
整
建
、改
建
及
土
地
混
合
使
用
之
管
制
等
。

強

 

(

三)

防
災
規
劃
檢
討 

１
‧
防
災
安
全
區
劃 

本
計
畫
區
二
十
公
尺
寬
度
以
上
的
道
路
可
作

防
災
阻
隔
分
區
。

為

 

２
‧
救
災
疏
散
動
線 

(

１)

闊
寬
道
路
規
劃
為
救
災
疏
散
主
要
動
線
。 

(

２)

舊
有
社
區
既
有
巷
道
狹
窄
，
有
礙
救
災
及
疏
散
，
應
加
速
計
畫
道
路
之
開
闢
。 

(

３)

住
宅
區
退
縮
留
設
人
行
步
道
可
防
止
交
通
阻
礙
，
利
於
救
災
疏
散
動
線
。 

３
‧
防
災
避
難
場
所 

公
園
、停
車
場
、兒
童
遊
樂
場
、學
校
等
開
放
空
間
�規
劃

避
難
場
所
或
臨
時
收
容
中
心
。

為
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圖5-3-2  防災計畫示意圖 
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八
、
事
業
及
財
務
計
畫 

本
計
畫
區
屬
台
中
市
第
一
期
擴
大
都
市
計
畫(

西
屯
地
區)

部
分
�
已
依
都
市
計
畫
法
第
十
七
條
第
二
項
之
規

定
核
發
建
照
�
該
範
圍
內
之
公
共
設
施
用
地
�
除
道
路
寬
度
在
八
公
尺
以
下
之
計
畫
道
路
�
可
由
土
地
所
有
權
人
配

合
建
築
留
設
外
�
其
餘
依
規
定
征
收
或

勵
民
間
投
資
開
闢
。
至
於
優
先
發
展
區
部
分
�
依
主
要
計
畫
之
規
定
�
辦

獎

理
市
地
重
劃
�
其
地
區
各
項
公
共
設
施
開
闢
經
費
�
由
土
地
所
有
權
人
共
同
負
擔
外
�
其
餘
經
費
由
政
府
配
合
本
計

畫
區
發
展
之
需
要
�
按
輕
重
優
先
以
預
算
編
列
方
式
籌
措
用
地
取
得
及
開
闢
使
用
。(

詳
表5-3-2) 

 

九
、
土
地
使
用
分
區
管
制
要
點 

土
地
使
用
分
區
管
制
計
畫
是
實
施
都
市
計
畫
、
管
制
人
口
與
各
種
活
動
之
分
布
與

度
的
主
要
工
具
�
在
被

強

管
制
的
地
區
內
�
任
何
開
發
方
式
都
要
依
土
地
使
用
分
區
管
制
之
規
定
辦
理
�
以
使
各
種
活
動
發
展
的
結
果
達
到

原
先
規
劃
時
所
預
期
的
土
地
使
用
型
態
。
其
優
點
在
可
使
土
地
適
當
的
配
置
以
供
各
種
發
展
之
需
�
公
共
設
施
能

充
分
有
效
的
利
用
�
都
市
能
建
全
發
展
�
環
境
水
準
能
維
持
一
定
之
標
準
�
以
達
到
規
劃
之
目
的
。 

本
次
細
部
計
畫
通
盤
檢
討
在
土
地
使
用
分
區
管
制
要
點
方
面
�
基
於
原
細
部
計
畫
發
布
實
施
後
�
在
容
積
管

制
計
畫
、
建
築
基
地
限
制
、
停
車
空
間
留
設
及
建
築
基
地
綜
合
設
計
等
皆
因
實
質
發
展
情
況
、
相
關
法
令
的
修
訂
等

因
素
而
需
加
以
檢
討
修
訂
�
以
適
應
發
展
的
需
要
�
修
訂
前
後
之
土
地
使
用
管
制
要
點
如
表5-3-3

所
列
。 
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註 1：本表所列經費為概算之結果，實際經費仍須以施工當時之利率及物價實際計

算為準。 

註 2：本表所列預計完成期限得依市政府實際財務狀況酌予調整。 
 
 
 

表5-3-2  變更台中市都市計畫（福星路附近地區）細部計畫（第一次通盤
檢討）事業及財務計畫表（優先發展區部分） 

公共設施 土地取得方式 開闢經費(萬元) 

種類 編號 

面積 

（㎡） 徵

購 

市地

重劃 

獎勵

投資
其他

土地

徵購

及地

上物

補償

整地

費

工程

費 
合計

主辦單

位 

預計完

成期限(

會計年

度) 

經費來

源 

國小 文小-
56 

20,439  ˇ        

公園 公-71 25,991  ˇ        

鄰公

兒 

公兼

兒 6 

26,681  ˇ        

廣兼

停 

廣兼

停-98 

3,444  ˇ        

停車

場 

停-3-1 3,240  ˇ        

廣場 廣 31 2,441  ˇ        

台中市

政府 

民國 96

年 

平均地

權基金

、地方

建設基

金及本

府各項

基金賒

借款 

道路用地   ˇ           

合計 808,630  
重劃所需總開發經費

約 20 億餘元 
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表5-3-3  

增
修
訂
土
地
使
用
分
區
管
制
要
點
前
後
對
照
表 

 

第
三
條 

本
計
畫
區
內
之
分
區
使
用
如
左
� 

(

一)

住
宅
區
� 

１

第
一
種
住
宅
區
。

‧

(

簡
稱
住
一) 

２

第
二
種
住
宅
區
。

‧

(

簡
稱
住
二) 

３

第
三
種
住
宅
區
。

‧

(

簡
稱
住
三) 

(

二)

商
業
區
� 

１

第
二
種
商
業
區
。

‧

(

簡
稱
商
二) 

(

三)

保
存
區
。 

第
二
條 

本
計
畫
區
內
之
建
築
及
土
地
使
用
�應
依
本
要
點
之
規
定
管
制

�本
要
點
未
規
定
者
�適
用
其
他
有
關
法
令
之
規
定
�其
用
語
亦

同
。 

第
一
條 

本
要
點
依
都
市
計
畫
法
第
三
十
二
條
及
都
市
計
畫
法
台
灣
省

施
行
細
則
第
三
十
一
條
訂
定
之
。 

原    

條     

文 

刪
除 

同
原
條
文 

修
訂 修

訂
情
形 

 

第
二
條 

本
計
畫
區
內
之
建
築
及
土
地
使
用
�應
依
本
要
點
之
規
定
管
制
�本
要

點
未
規
定
者
�適
用
其
他
有
關
法
令
之
規
定
�其
用
語
亦
同
。 

一
、 

本
要
點
依
都
市
計
畫
法
第
二
十
二
條
及
同
法
台
灣
省
施
行
細
則
第

三
十
五
條
規
定
訂
定
之
。 修    

訂    

後    

條    

文 
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第
六
條 

機
關
用
地
專
供
機
關
建
築
及
其
相
關
設
施
之
使
用
�建
築
物
之

建
蔽
率
不
得
超
過
四
○
％
�容
積
率
不
得
超
過
二
○
○
％
。 

第
五
條 

保
存
區
專
供
寺
廟
、

堂
及
其
附
屬
設
施
使
用
�建
蔽
率
不
得

教

超
過
四
○
％
�容
積
率
不
得
超
過
一
二
○
％
。 

第
四
條 

住
宅
區
及
商
業
區
之
使
用
限
制
如
左
� 

(

一)

第
一
種
住
宅
區

維
護
高
級
居
住
環
境
水
準
�專
供
建
築

為

獨
戶
及
雙

住
宅
使
用
。

併
 

(

二)

第
二
種
及
第
三
種
住
宅
區

維
護
基
本
之
居
住
環
境
依

為

都
市
計
畫
法
台
灣
省
施
行
細
則
第
十
六
條
之
規
定
管
制

之
。 

(

三)

第
二
種
商
業
區
依
都
市
計
畫
法
台
灣
省
施
行
細
則
第
十

七
條
之
規
定
使
用
。 

 

原    

條     

文 

修
定 

同
原
條
文 

修
訂 修

訂
情
形 

五
、 

機
關
用
地
建
蔽
率
不
得
大
於
四
○
％
�容
積
率
不
得
大
於
二
○
○
％
。 

四
、 

保
存
區
專
供
寺
廟
、

堂
及
其
附
屬
設
施
使
用
�建
蔽
率
不
得
超
過
四

教

○
％
�容
積
率
不
得
超
過
一
二
○
％
。 

三
、 

住
宅
區
及
商
業
區
之
使
用
如
左
� 

(

一)

第
一
種
住
宅
區
�
專
供
建
築
獨
戶
或
雙

住
宅
使
用
�禁
止
作
非

併

住
宅
使
用
�但
得

幼
稚
園
、托
兒
所
等
使
用
。

為

 
(

二)

第
一
之
一
種
住
宅
區
�
除
限
制
工
業
使
用
外
�其
餘
依
都
市
計
畫

法
台
灣
省
施
行
細
則
第
十
五
條
管
制
。 

(

三)

第
二
種
住
宅
區
�
除
限
制
工
業
使
用
外
�其
餘
依
都
市
計
畫
法
台

灣
省
施
行
細
則
第
十
五
條
管
制
。 

(

四)

第
三
種
住
宅
區
�
除
限
制
工
業
使
用
外
�其
餘
依
都
市
計
畫
法
台

灣
省
施
行
細
則
第
十
五
條
管
制
。 

(

五)

第
二
種
商
業
區
�
依
都
市
計
畫
法
台
灣
省
施
行
細
則
第
十
七
條

管
制
。 

(

六)

第
三
種
商
業
區
�
依
都
市
計
畫
法
台
灣
省
施
行
細
則
第
十
七
條

管
制
。 

修    

訂    

後    

條    

文 
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第
九
條 

各
區
建
築
物
之
建
築
密
度
應
用
時
符
合
左
列
各
項
最
高
及
最

小
之
規
定
。 

(

一)

最
高
建
蔽
率 

(

二)

最
高
建
築
物
高
度
比
率 

(

三)

最
高
容
積
率 

(

四)

最
小
院
落
深
度 

(

五)

最
小
基
地
面
積(

每
一
單
元) 

第
八
條 

市
場
用
地
之
建
蔽
率
不
得
超
過
六
○
％
�容
積
率
不
得
超
過
二

四
○
％
。並
依
台
灣
省
零
售
市
場
建
築
規
格
有
關
規
定
辦
理
。 

第
七
條 

學
校
用
地
之
建
蔽
率
不
得
超
過
五
○
％
�容
積
率
不
得
超
過
二

○
○
％
。 

原    

條     

文 

修
訂 

刪
除 

修
訂 修

訂
情
形 

七
、 

土
地
使
用

度
強

 

本
計
畫
區
內
各
類
住
宅
區
及
商
業
區
街
廓
內
建
築
物
之(

１)

建
蔽
率

、(

２)

容
積
率
、(

３)

高
度
比
、(

４)

最
小
院
落
深
度
、(

５)

最
小
基
地
面

積
不
得
超
過
下
表
規
定
� 

 

六
、 

學
校
用
地
之
建
蔽
率
不
得
大
於
五
○
％
�容
積
率
不
得
大
於
二
○
○

％
。 

面
臨
計
畫
道
路
部
分
應
退
縮
建
築
�退
縮
部

供
公
眾
使
用
得
計
入

份

基
地
面
積
�並
依
下
列
規
定
辦
理
� 

(

一)

應
有
一
側
退
縮
十
公
尺
�供
綠
化
、人
行
步
道
、停
車
及
學
生
接

送
專
用
車
道
等
使
用
。 

(

二)

其
他
臨
道
路
部
分
應
退
縮
四
公
尺
無
遮
簷
人
行
道
�供
綠
化
及

人
行
步
道
等
使
用
。 修    

訂    

後    

條    

文 
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土地使用強度管制要點(修訂前) 

 

土地使用強度管制要點(修訂後) 

住宅區 商業區 
項    目 

一 二 三 二 
備註 

最高建蔽率（％） 50 60 55 70  

最高容積率（％） 120 180 250 350  

最高高度比 1 1.25 1.5 1.5  

最小前院深度（公尺） 4 4 4 ─  住三經許可得留設騎樓。

最小後院深度（公尺） 3 3 3 2  

後院深度與建築物高度比 0.5 0.3 0.3 0.3  

最小側院寬度（公尺） 1.5 ─  ─  ─   

平均每一單元最小基地面積 

（平方公尺） 
140 100 250 500  

平均每一單元最小面寬（公尺） 7 5 12 20  
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住宅區 商業區 
項目 

一 一之一 二 三 二 三 
備註 

最高建蔽率％ 50 50 60 55 70 70  

最高容積率％ 140 140 220 280 350 420  

最高高度比 1.5 1.5 1.5 1.5 1.5 1.5  

最小前院深度（公尺） 4 4 4 4 ─  ─  
規定應留設騎樓及無

遮簷人行道者除外 

最小後院深度（公尺） 3 3 3 3 2 2  

後院深度與建築物高度比 ─  ─  ─  ─  ─  ─   

最小側院寬度（公尺） 1.5 1.5 ─  ─  ─  ─  
獨戶建築得單側 

留設 

最小基地面積(平方公尺) 140 140 ─  ─  250 250  

最小面寬(公尺) 7 7 ─  ─  10 10  

註：基地於本要點發布前(民國七十九年五月一日)業經地政機關分割完竣：深度未達十三公尺經市府核准

得設置騎樓；面寬為五‧ 五至七公尺者，以超過五‧ 五公尺部分為側院寬度；面寬未達五‧ 五公尺者免留

設側院。 
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第
十
一
條 

(

一)

建
築
基
地
面
積
所
留
設
之
空
地
比
率
�留
設
開
放
空
間
�

臨
接
道
路
之
條
件
達
到
下
列
標
準
�得
依
下
表
增
加
樓
地

板
面
積
。 

(

二)

開
放
空
間
之
留
設
應
依
下
列
規
定
辦
理
� 

１

開
放
空
間
應
盡
量
面
臨
淨
寬
四
公
尺
以
上
道
路
留
設
�

‧且
長
時
間
供
公
眾
通
行
或
休
憩
�並
不
得
搭
蓋
棚
架
、
建

築
物
或
作
其
他
使
用
。 

２

建
築
基
地
面
臨
道
路
未
設
人
行
道
者
�其
開
放
空
間
應

‧提
供

步
道
使
用
�其
寬
度
最
小

為

四
公
尺
。

為

 

３

在
缺
少
公
園
及
綠
地
之
住
宅
區
內
�開
放
空
間
應
集
中

‧留
設
闢
建
公
園
。 

４

開
放
空
間
之
留
設
應
充
分
考
慮
能
與
現
有
公
園
、
廣
場

‧、步
道
等
連
接
。 

５

開
放
空
間
之
留
設
應
與
鄰
地
留
設
之
空
地
充
分
配
合
。

‧

 
(

三)

開
放
空
間
之
留
設
�在
建
築
工
程
完
成
後
�應
設
置
標
誌
。 

第
十
條 

同
一
基
地
內
建
築
兩
座
以
上
之
建
築
物
時
�其
鄰
棟
間
隔
不
得

小
於
建
築
物
高
度
○

二
倍
�並
不
得
小
於
三
公
尺
�但
其
鄰

‧

棟
間
隔
已
超
過
五
公
尺
以
上
者
�免
再
追
加
。 

原    

條     

文 

修
訂 

刪
除 修
訂
情
形 

八
、 鼓

勵
基
地
之
整
體
合

建
築
使
用
、

為

併

設
置
公
益
性
設
施
�訂
定
左
列

勵
措
施
�

獎

 
(

一)

建
築
基
地
設
置
公
共
開
放
空
間

勵
部

依
建
築
技
術
規
則

獎

份

第
十
五
章
有
關
實
施
都
市
計
畫
地
區
建
築
基
地
綜
合
設
計
之

規
定
辦
理
。 

(

二)

建
築
物
提
供
部

樓
地
板
面
積
供
左
列
使
用
者
�得
增
加
所
提

份

供
之
樓
地
板
面
積
。但
以
不
超
過
基
地
面
積
乘
以
該
基
地
容
積

率
之
百
分
之
三
○

限
。

為

 

１

私
人
捐
獻
或
設
置
圖
書
館
、博
物
館
、藝
術
中
心
、兒
童
、

少

‧

青

年
、勞
工
、老
人
等
活
動
中
心
、景
觀
公
共
設
施
等
供
公
眾
使
用
�

其
集
中
留
設
之
面
積
在
一
百
平
方
公
尺
以
上
�並
經
目
的
事
業

主
管
機
關
核
准
設
立
公
益
性
基
金
管
理
營
運
者
。 

２

建
築
物
留
設
空
間
與
天
橋
或
地
下
道
連
接
供
公
眾
使
用
�經

‧交
通
主
管
機
關
核
准
者
。 

  

修    

訂    

後    

條    

文 
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開放空間獎勵規定(修訂前) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

使用區別 第一種住宅區 第二種住宅區 第三種住宅區 第二種商業區 

最小空地比率 60 50 55 40 

最小開放空間佔基

地面積比(％) 

50 40 45 30 

最小基地面積 

（平方公尺） 

2,000 2,000 2,000 2,000 

臨接路寬 8 公尺以上 8 公尺以上 8 公尺以上 8 公尺以上 

佔周界比 1／5 以上 1／5 以上 1／5 以上 1／5 以上 

可增加樓地板面積 開放空間乘容

積率乘 1／2 

開放空間乘容

積率乘 1／2 

開放空間乘容

積率乘 1／2 

開放空間乘容積

率乘 1／2 
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第
十
三
條 

建
築
基
地
內
之
法
空
地
應
留
設
二
分
之
一
以
上
種
植
花
草
樹

木` 第
十
二
條 

住
宅
區
建
築
基
地
前
計
畫
道
路

十
五
公
尺
以
下
時
�應
由
建

為

築
線
向
內
側
退
縮
四
公
尺
�其
中
臨
建
築
線
之
二
公
尺

人
行

為

步
道
�餘
兩
公
尺

建
築
物
前
院
。

為
(

二
公
尺
人
行
步
道
得
列
入

前
院
深
度
及
空
地
計
算) 

原    

條     

文 

修
訂 

修
訂 修
訂
情
形 

十
、 

建
築
基
地
內
之
法
定
空
地
應
依
下
列
規
定
� 

(

一)

開
放
空
間
庭
院
及
空
地
�應
栽
植
花
、草
、樹
木
予
以
綠
化
�其
綠

化
工
程
應
納
入
建
築
設
計
圖
說
於
請
領
建
造
執
照
時
一

核
併

定
之
。 

(

二)

應
予
綠
化
之
開
放
空
間
庭
院
及
空
地
�其
不
透
水
舖
面
所
佔
面

積
應
在
二
分
之
一
以
下
�但
屋
頂
室
內
及
地
下
開
放
空
間
不
在

此
限
。 

九
、 

開
放
空
間 

(

一)

塑
造
良
好
的
都
市
景
觀
及
完
整
之
人
行
系
統
�本
計
畫
區
除

為劃
設
廣
場
、公
園
及
兒
童
遊
樂
場
外
�特
指
定
部
分
街
廓
應
留
設

公
共
開
放
空
間
或
騎
樓
�其
位
置
及
規
模
如
圖
２
所
示
。 

(

二)

在
前
項
規
定
以
外
的
住
宅
區
�其
根
據
本
要
點
修
訂
七│(

４)

所

留
設
之
四
公
尺
前
院
�其
中
臨
建
築
線
之
兩
公
尺

人
行
步
道
�

為

餘
兩
公
尺

建
築
物
前
院
。

為

(

詳
圖
３
�兩
公
尺
人
行
步
道
得
列
入
前

院
深
度
及
空
地
計
算) 

(

三)

位
於「
台
中
市
第
一
期
擴
大
都
市
計
畫(

西
屯
地
區)

」範
圍
內
者

�凡
面
臨
七
公
尺(

含
七
公
尺)

以
上
計
畫
道
路
之
建
築
基
地
�應

設
置
騎
樓
或
無
遮
簷
人
行
道
。凡
面
臨
未
達
七
公
尺
計
畫
道
路

之
建
築
基
地
�應
由
溝
濱
後
退
縮
五
十
公
分
建
築
。

成
道
路

既

(

含
重
劃
增
設
道
路)

應
由
溝
濱
後
退
縮
五
十
公
分
建
築
。

修    

訂    

後    

條    

文 
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圖5-3-3  指定留設開放空間及騎樓、無遮簷人行道示意圖 
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圖5-3-4  住宅區退縮四公尺留設二公尺人行道、二公尺前院示意圖 
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第
十
五
條 

商
業
區
內
臨
接
七
公
尺
以
上
道
路
之
基
地
依
本
市
騎
樓
建
造

標
準
之
規
定
設
置
騎
樓
�如
自
願
退
縮
部
分
得
計
入
法
定
空
地

�住
三
內
之
基
地
經
本
府
許
可
者
得
設
置
騎
樓
。 

第
十
四
條 

第
一
種
住
宅
區
每
戶
附
設
停
車
位
乙
輛
。 

原    

條     

文 

刪
除 

修
訂 修
訂
情
形 

 

十
一
、停
車
空
間 

本
計
畫
區
建
築
物
附
設
停
車
空
間
設
置
標
準
依
下
列
規
定
� 

(

一)

住
宅
區
建
築
物
應
附
設
停
車
空
間
�按
以
每
達
一
五
○
平
方
公

尺
之
樓
地
板
面
積
�須
設
置
一
輛
停
車
位
計
算
�其
餘
數
部
分
超

過
七
十
五
平
方
公
尺
�需
增
設
一
輛
停
車
位
。但
第
一
種
住
宅
區

每
戶
至
少
附
設
停
車
位
一
輛
。 

(

二)

商
業
區
建
築
物
應
附
設
停
車
空
間
�按
以
每
達
一
○
○
平
方
公

尺
之
樓
地
板
面
積
�需
設
置
一
輛
停
車
位
計
算
�其
餘
數
部
分
超

過
五
○
平
方
公
尺
�需
增
設
一
輛
停
車
位
。 

(

三)

依
前
述
規
定
計
算
應
留
設
之
停
車
位
在
四
輛
以
下
及

有
建

既

物
無
法
增
設
者
�得

納
代
金
�並
依
本
府

納
代
金
辦
法
辦
理

繳

繳

。 
(

四)

前
述
以
外
之
規
定
應
依
建
築
技
術
規
則
設
計
施
工
編
第
五
十

九
條
之
規
定
辦
理
。 修    

訂    

後    

條    

文 
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原    

條     

文 

增
訂 

增
訂 修
訂
情
形 

十
三
、 

公
、私
有
重
大
工
程
及
公
共
建
築
應
納
入
都
市
設
計
審

。
查

 

前
述
所
稱
重
大
工
程
及
公
共
建
築
係
指
� 

(

一)

基
地
面
積
達6000

平
方
公
尺
之
廣
場
、立
體
停
車
場
。 
(

二)

基
地
面
積
達10000

平
方
公
尺
之
公
園
。 

(

三)

基
地
面
積
達3000

平
方
公
尺
採
立
體
多
目
標
使
用
之
公
共
設
施
用
地
建
築
申
請
案
。 

(

四)

市
區
行
人
陸
橋
。 

(
五)

公
用
事
業
建
築
申
請
案
之
總
樓
地
板
面
積
超
過10000

平
方
公
尺
者
。 

(
六)
體
育
館
、博
物
館
、圖
書
館
、美
術
館
、陳
列
館
、集
會
堂
、演
藝
廳
等
之
樓
地
板
面
積
超
過

3000

平
方
公
尺
者
。 

(

七)

經
本
府
認

建
築
申
請
案
有
發
生
違
反
環
境
保
護
法
令
或
有
礙
公
共
安
全
、衛
生
、安
寧

為

或
紀
念
性
及
藝
術
性
價

建
築
物
之
保
存
維
護
或
公
共
利
益
之
虞
者
。

值

 
(

八)

住
宅
區
、商
業
區
樓
層
高
度
超
過12

層(

不
含12

層)

或
住
宅
區
建
築
基
地
面
積
超
過

6000

平
方
公
尺
、商
業
區
建
築
基
地
面
積
超
過3000

平
方
公
尺
者
。 

十
二
、 

有
關
空
地
綠
、美
化
及
管
理
方
式
�由
市
政
府
另
訂
之
。 

修    

訂    

後    

條    

文 
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第
十
六
條 

不
合
本
要
點
所
列
最
小
基
地
之
寬
度

及
深
度
之
規
定
者
�應
依
「
台
灣
省
畸

零
地
使
用
規
定
」之
規
定
辦
理
。 

 

原    

條     

文 

修
訂 

增
訂 修
訂
情
形 

十
五
、 

(

一)

不
合
本
要
點
所
列
最
小
基
地
之
寬
度
及
深
度
之
規
定
者
�應
依「
台
灣
省
畸
零
地
使
用
規

定
」之
規
定
辦
理
。 

(

二)

本
計
畫
區
內
建
築
物
使
用
�除
本
要
點
發
布
前
已
取
得
建
築
執
照
者
�得
依
原
領
建
築
執

照
繼
續
使
用
外
�其
餘
應
依
本
要
點
及
有
關
法
令
之
規
定
辦
理
。 

十
四
、 

位
於
環
中
路
與
黎
明
路
之
間
�建
築
物
高
度
在
十
五
公
尺
或
四
層
樓
以
下
者
�原
則
上
應
設
置

斜
屋
頂
�其
斜
屋
頂
面
積
不
得
小
於
建
物
水
平
投
影
面
積
的
二
分
之
一
。
惟
若
建
築
基
地
面
積

超
過
六
千
平
方
公
尺
有
其
他
景
觀
考
量
者
�得
經
都
市
設
計
委
員
會
審
議
不
受
此
限
。 

 

修    

訂    

後    

條    

文 
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附表一  公共設施明細表 

 

主要計畫 

項目 編號 面積（公頃） 備註 

文小 56 2.0439  學校用地 

文中 34 3.5157 西苑國中 

公園 公 71 2.5991  

鄰里公園兼

兒童遊樂場 

公兼兒 6 2.6681  

機關 機 97 0.2002 警察局第四分局西屯

分駐所、消防隊第四

分隊、西屯區戶政事

務所 

停車場 廣兼停 98 0.3444  

廣場 廣 13 0.2441  

 

細部計畫 

項目 編號 面積（公頃） 備註 

停車場 停 3-1 0.3240  
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附表二  道路編號表 

主要計畫道路 

路寬及編號 起點 訖點 長度（M） 備註 

80M 計畫範圍線 60M-1 1607 環中路 

30M-41 80M 計畫範圍線 873  

28M-1 80M 20M-67 216 青海路 

25M-37 80M 20M-67 274  

30M-67 20M-124 20M-126 582 黎明路 

20M-124 20M-67 20M-126 913 福興北路 

20M-130 80M 20M-67 232 西屯路 

15M-145 20M-124 20M-126 289  

15M-146 30M-41 20M-126 289  

15M-148 20M-67 20M-67 737  

15M-149 28M-1 20M-67 722  

12M-151 20M-67 15M-145 93  
8M 未編號-（1） 20M-130 20M-67 210  
8M 未編號-（2） 20M-130 8M 87  
8M 未編號-（3） 20M-67 20M-130 251  
8M 未編號-（4） 20M-124 10M-196 130  
6M 未編號-（1） 80M 15M-149 161 併 入 細 部 計 畫

15M-3-4 
4M 未編號-（1） 15M-149 30M-1 175 併 入 細 部 計 畫

12M-3-11 
4M 未編號-（2） 擴大範圍線 8M 47  
4M 未編號-（3） 擴大範圍線 8M 35  
4M 未編號-（4） 8M 10M-3-6 70  
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細部計畫道路 

路寬及編號 起點 訖點 長度 備註 

15M-3-2 80M 15M-148 105  

15M-3-4 12M-3-10 15M-149 69 含主要計畫 6M 

12M-3-1 8M-3-1 20M-67 158  

12M-3-2 80M 15M-145 460  

12M-3-3 15M-145 20M-126 330  

12M-3-4 15M-145 12M-3-3 98  

12M-3-5 15M-146 10M-196 374  

12M-3-6 15M-146 6M-3-4 302  

12M-3-7 15M-146 12M-124 219  

12M-3-8 15M-149 20M-67 114  

12M-3-9 15M-149 15M-149 244  

12M-3-10 20M-67 25M-37 528  

12M-3-11 60M-1 12M-3-10 72 含主要計畫 4M 

10M-3-1 30M-41 12M-151 141  

10M-3-3 15M-148 12M-3-2 144  

10M-3-4 12M-3-2 15M-148 150  

10M-3-5 12M-3-2 15M-148 126  

10M-3-6 80M 15M-149 558  

8M-3-1 12M-3-1 30M-41 106  

8M-3-2 20M-67 20M-126 96  

6M-3-2 12M-3-1 30M-41 132  

6M-3-4 12M-3-6 8M 91  

6M-3-6 20M-67 12M-3-9 64  
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附圖1  道路、公共設施編號示意圖 
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