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臺中市政府都市發展局 

101年第 18次建造執照復核會議紀錄 

一、 時間：101年 12月 27日（星期四）下午 2時 0分 

二、 地點：都市發展局(州廳，原市政府)四樓小型會議室

(民權路 99號) 

三、主席：劉主任秘書應榮                記錄：田玉麟 

四、出席單位與代表：如簽到表  

五、討論提案：  

(一)、建造管理科提案 

建築物名稱  建
築
基
地 

使用分區  

建築物用途  地    址  

建造執照號碼  地    號  

申 
請 
復 
核 
事 
項 

有關農舍申請得否於農舍

建造執照核准後將基地範

圍內農地逕為辦理分割，並

辦理變更設計縮小基地範

圍，提請復核 

說 
 
 
 
明 

一、 依據營署建管字第 1010074082

號函(略以) 

二、 農業用地興建農舍辦法第 6條

規定：「一、農舍興建圍牆，以不

超過法定基層建築面積範圍為

限。…三、申請興建農舍之該宗

農業用地，扣除興建農舍土地面

積後，供農業生產使用部分應為

完整區塊，且其面積不得低於該

宗農業用地面積百分之九十。…」

案經轉據行政院農業委員會水土

保持局前揭號函說明略以：「農業

用地允許興建農舍，係為協助農

業經營之目的，且該農業用地興

建農舍後，仍需保留一定比例維

持農業生產，爰本案申請變更設

計縮小基地範圍，仍應考量農舍

興建面積與維持農用面積之比例

及其完整性，以符合農業用地興

建農舍辦法等相關法令規定。」

本案宜請查明個案詳情依前開法
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令規定本於權責妥處。 
結 
論 

本案依 101年 11月 19日營署建管字第 1010074082號函說明二「本

案申請變更設計縮小基地範圍，仍應考量農舍興建面積與維持農用

面積之比例及其完整性」，得申請變更設計縮小基地範圍。 

 

(二)、建造管理科提案 

建築物名稱  建
築
基
地 

使用分區  

建築物用途  地    址  

建造執照號碼  地    號  

申 
請 
復 
核 
事 
項 

民眾申請案件如下： 

一、 本案係 A戶~J戶於民

國 70年間申請建築且

將基地內通路納入法

定空地。申請建造執照

且完成建築。 

二、 今欲申請建築(第 5至

10戶)，則第 5~10等 6

戶可取得該基地內通

路之同意書，卻不能申

請建造執照。 

三、 原台中縣之法令可申

請建築，但縣市合併

後，卻不能適用，是否

可修改建築相關法

規，提請復核。 

 

說 
 
 
 
明 

一、 本案係原有建築物社區已將私

設道路納入法定空地計算，則

私設道路後方或對側之基地得

否將已計入原有基地法定空地

之該私設道路供作私設道路使

用？ 

二、 本案類型案件於 101年 7月 16

日已簽奉局長核示，於 100年 6

月 29日後本局之辦理方式如

下: 

1.倘已計入鄰地之法定空地計算   

內，則不可計入本案之法定空地計

算，亦不可作為本案之私設道路使

用。 

2.倘未計入鄰地之法定空地計算

內，則不可計入本案之法定空地計

算，仍可做為本案之私設通路使用。 

為確認上開辦理方式，提請復核確認。 

結 
論 

本案依建築法第 11條第 3項：「應留設之法定空地，非依規定不得

分割、移轉，並不得重複使用」規定及內政部營建署 100年 6月 29

日營署建管字第 1002911139號函辦理。 

 

(三)、建造管理科提案 

建築物名稱  建 使用分區  
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建築物用途  築
基
地 

地    址  

建造執照號碼  地    號  

申 
請 
復 
核 
事 
項 

有關特定建築物面前道路

為現有巷道，則依建築技術

規則建築設計施工編第 118

條第 2款如何檢討 8公尺寬

度？ 

說 
 
 
 
明 

有關特定建築物面前道路，建築技術

規則建築設計施工編第 118條第 2

款：「其他建築物應臨接寬八公尺以上

之道路。但第一款用途以外之建築物

臨接之面前道路寬度不合本章規定

者，得按規定寬度自建築線退縮後建

築。退縮地不得計入法定空地面積，」

已有明定，若面前道路係臨 5公尺現

有巷道，依建築線指示圖規定自道路

中心線退縮 3公尺為建築線，則究竟

申請基地需自建築線退縮 2公尺後達

8公尺寬度即可？或必須自現有巷道

對側現有路寬度(5公尺)起計算，自建

築線退縮 3公尺後達 8公尺寬度，方

符合第 118條第 2款？因由執行上之

疑義，提請復核。 
結 
論 

1. 申請基地面臨可指定建築線之現有巷道且兩側皆為丁種工業用

地，應自現有巷道道路中心線退縮 4公尺指定建築線，符合特定

建築物之規定。 

2. 申請基地單側為丁種工業用地，對側為其他用地，面臨可指定建

築線之現有巷道，應自現有巷道道路中心線退縮 3公尺指定建築

線，再自建築線退縮 2公尺達 8公尺寬度，始符合特定建築物之

規定。 

(四)、都計測量科提案 
建築物名稱   使用分區 第二種住宅區 

建築物用途 住宅用 地址  

建築執造號碼 67府工建第
2244、2245號 

68府工建第

2082號 

地號 北屯區陳平段

726-3~726-8地號及

730-6、730-25~730-38

地號土地 

申

請
提請審議。 說

明 

經調閱相關建照資料所示，於67府工

建第2244號建照案內建築線指定成果



4 

 

復

核

事

項 

李玉玲 君陳訴其所有之

本市北屯區陳平段 787、

787-1、787-2地號土地，

原臨接一現有巷道，惟該

現有巷道於 67府工建第

2244號及 68府工建第

2082號建照案中，註記之

現有巷道標示位置不明，

提請確認現有巷道坐落位

置。 

經 101年 10月 11日 101

年度第 13次複核會議結

論，需彙整周邊相關建築

物建築執照內建築線、一

樓平面圖等資料後，再次

提案討論。 

(附件1)，基地東側臨接4公尺現有巷

道在案，惟於68府工建第2082號建築

執照內建築線指定示成果(附件2)，基

地西側並未指示(定)現有巷道在案，

因關係於787、787-1、787-2地號土地

(附件3)建築線指示相關事宜，爰此提

請審議。 

結

論 

本案依 67府工建字第 2244~2245號建照案之建築線指定成果圖，自

原 4公尺現有巷道末端指定建築線臨北屯區陳平段 787等地號土地

辦理。 

 

六、臨時動議： 

(一)、張育誌建築築師事務所提案 
建築物名稱 捷雅工程有限公

司廠房補照工程 

 使用分區 特定農業區 

建築物用途 廠房 地址  

建築執造號碼  地號 台中市神岡區下溪洲

段後壁厝小段 492-4、

492-5地號 

申

請

復

核

建築基地跨越特定農業區

甲種建築用地與丁種建築

用地，得否合併申請建造

執造，申請復核。 

說

明 
一、 本案位於台中市神岡區下溪洲段

後壁厝小段 492-4、492-5地號，

492-4地號使用分區為特定農業
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事

項 
區甲種建築用地，492-5地號使用

分區為特定農業區丁種建築用地。 

二、 依 101年 7月 26日台中市政府都

市發局101年度第8次復核會議紀

錄，另函請內政部營建署釋疑。 

三、 檢附內政部營建署 101年 11月

19日營署建管字第 1010073184號

函文、台中市政府都市發局 101

年度第 8次復核會議資料及會議

紀錄，提請復核。 

結

論 

本案請建築師提供書類圖面，由業務單位向營建署請示。 

 

(二)、鄭育松建築師事務所提案 
建築物名稱 津鼎建設南區樹

仔腳段住宅新建

工程 

 使用分區 第二種住宅區 

建築物用途 住宅 地址  

建築執造號碼 100 府授都建建

字第 03313號 

地號 台中市南區樹仔腳段 

1031,1031-30,1031-31,1

031-32 等四筆地號 

申

請

復

核

事

項 

申請復核事項：  

    本案因申請變更設

計，因基地條件限制，可否

於一樓設置室內停車空

間，提請復核。 

說

明 

一、 本基地座落於台中市南區樹仔腳

段，屬台中市都市計畫(樹德地區)

細部計畫內。 

二、 基地依規定須留設 4 公尺無遮簷

人行道及 3 公尺後院，基地條件

限制無法依據該細部計劃之土地

使用分區管制要點規定，故部分停

車空間須設置於室內,如圖示。 

三、 檢附位置圖及平面圖，懇請貴處惠

核。 

結

論 

本案一樓集中設置停車空間，取消隔間作為共有之停車場，則同意

一樓設置室內停車空間且免計入容積樓地板面積。 
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(三)、李澤昌建築師事務所提案 
建築物名稱 興塑利建設"學

府世家"永和街

八樓住宅新建工

程 

 使用分區 第二種住宅區 

建築物用途 停車空間、住宅 地址 台中市南區永和街 

建築執造號碼  地號 台中市南區頂橋子頭

段 392 地號 

申

請

復

核

事

項 

依「台中市建築物增設停
車空間獎勵要點」設置獎
勵停車空間，提請復核。 

 

說

明 
一、 本案基地座落台中市南區頂橋子

頭段 392地號(永和街)，屬於台中
市舊都市計畫地區，使用分區為第
二種住宅區。建蔽率 60%，容積率
220%；本基地為中心半徑 200公尺
範圍內，無公有路外公共停車場供
汽車停車，本案符合規定。 

二、 本案依「台中市建築物增設停車
空間獎勵要點」辦理。 
1F設置自設停車 8輛 
B1F  設置獎勵停車 24輛 

法定停車 6輛 
B2F設置自設停車 5輛 

法定停車 3輛 
三、 檢附台中市建築物增設停車空間

獎勵要點報告書、面積計算表、各
層平面圖，提請復核。 

結

論 

1. 本案請取消地下一層 6號及地上一層 8號停車空間。 

2. 請於一樓繪出汽車等待位置及迴轉半徑，並檢討自建築線後退二

公尺之汽車出入路中心線上一點至道路中心線之垂直線左右各

六十度以上範圍無礙視線之空間。 

3. 停車空間於一層應集中設置，並以分間牆區劃停車空間與住宅用

途，檢討符合建築技術規則建築設計施工編相關規定，同意增設

獎勵停車空間。 

 

(四)、陳彥伯建築師事務所提案 
建築物名稱 和力堡建設北屯

區建業段住宅新

建工程 

 使用分區 第一種住宅區 

建築物用途 住宅 地址  
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建築執造號碼  地號 北屯區建業段 450地號 

申

請

復

核

事

項 

本基地前後側面臨 8米計

劃道路，基地地面(GL)認

定申請複核。 

說

明 
一、 本案基地前後側均面臨 8米計

劃道路，前側臨路之最高點與

後側臨路之最低點高程差異達

2.08m，若以臨路最低點視為基

地地面，則未開發前基地百分

之 43已須計入建築面積。 

二、 是否得以臨接所有道路最高與

最低點之平均高程為基地地面

(GL)。 

三、 並仍以臨接道路之最低點分別

檢討高度比。 
四、  檢附相關圖面提請複核。 

結

論 

本案得以基地面臨前後道路最高高程及最低高程之平均值作為基地

高程檢討建築面積，建築物高度及高度比仍以各幢建物接觸地面最

低高程檢討。 

 

(五)、陳旻彬建築師事務所提案 
建築物名稱   使用分區  

建築物用途  地址  

建築執造號碼  地號  

申

請

復

核

事

項 

有關特定建築物面前道路

寬度未達八公尺者，可否

自道路中心線兩邊平均退

縮共達八公尺。提請複核。 

說

明 

依據建築線指定，現況為 6.22~8.12

米現有巷道。 

二、本設計案為一般農業區丁種建築

用地，且現有巷道對側亦屬同地目已

開發為工廠建築物(檢附套繪圖)。 

三、依據〝實施區域計畫地區建築管

理辦法〞第 11條….鄰接其他道路其

寬度在六公尺以下者，應自道路中心

線退讓三公尺以上建築，…。 

四、依據內政部 70.05.05 台內營字

第 017945號函解釋。... 

查工業區細部計畫道路未達八公尺

者，為便於廠商建築設廠， 

在未變更都市計畫之前，准予自道路
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中心線兩邊平均退縮合計達八公尺

寬後建築設廠。其退縮土地不得計入

法定空地，並不得於該範圍內建築圍

牆。......。 

五、依據台中市建管自治條例第 20

條第 1 款.....，寬度不足四公尺

者，以該巷道中心線為準，兩旁均等

退讓，以合計達到四公尺寬度之邊界

線作為建築線；...。 

六、檢附建築線指定圖、建物平面

圖、套繪圖，敬請 貴局協助釐清認

定。 

 

結

論 

本案申請基地面臨可指定建築線之現有巷道且兩側皆為丁種工業用

地，應自現有巷道道路中心線退縮 4公尺指定建築線，方符合特定

建築物之規定。 

 

(六)、華興聯合建築師事務所提案 
建築物名稱 臺中市捷運系統

北屯機廠 

 使用分區 交通用地 

建築物用途 明隧道為軌道

區，僅供捷運車

輛進出機廠 

地址 台中市北屯區松竹路 

建築執造號碼  地號 台中市北屯區長生段

0006-0000等 151筆 

申

請

復

核

事

項 

關於本案雜項執照申請內

容包括擋土牆、明隧道及

土方工程等三項，其中明

隧道為軌道區僅供車輛進

出機廠使用，懇請惠予同

意適用雜項工作物之規

定，是否以雜項執照申請

辦理，提請復核。 

說

明 
一、 本工程為臺中都會區大眾捷運

系統烏日文心北屯線建設計畫之

車輛維修機廠。 

二、 明隧道係利用軌道區上方設置

平台，提供公園綠帶、散步道等

景觀設施供附近居民使用，創造

基地環保、環境綠化。 

三、 明隧道之另一功能為噪音防

制，軌道區上方設置平台，兼具

隔音牆之功能。 

四、 本案軌道採第三軌設計，軌道區
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有電流通過，以鐵絲網圍籬隔

離，嚴禁人員通過，非屬居室用

途。 

五、 明隧道與擋土牆為整體設計，懇

請惠予同意明隧道視為雜項工作

物，辦理雜項執照申請，以利工

程建設儘速推動。 
結

論 

本案申請擋土牆、明隧道及土方工程應申請雜項執照。 

 

(七)、廣告物管理科提案 
建築物名稱 

新連線電子 

遊戲場業 

 使用分區 第一種商業區 

建築物用途 電子遊戲場 地址 台中市中區光復路 109

號 

建築執造號碼 90-中工建使字

第 62號 
地號 中區重慶五小段 38、

39-1、39-4、39-11等

四筆 

中區平等五小段

60-3、61-1、61等三筆 

申

請

復

核

事

項 

正面式招牌懸掛固定女兒

牆 

說

明 

女兒牆之立面設計有上段凹入20cm之

建物立面(但有鐵架固定)有一段招牌

可貼緊女兒牆立面固定 

結

論 

1. 本案同意依圖面設置正面式招牌廣告物，但高度不得高於女兒牆

高度。 

2. 本案同意依圖面設置側懸式招牌廣告物。 

 

(八)、銘誼建築師事務所提案 
建築物名稱 仁美開發大鵬路

店舖住宅新建工

程 

 使用分區 第二種商業區 
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建築物用途 防空避難室兼停

車空間、停車空

間、店舖、集合

住宅等 

地址  

建築執造號碼  地號 台中市西屯區下石碑

段 39地號、北屯區陳

平段 1183地號 

申

請

復

核

事

項 

本案因基地面臨有高低差

之計劃道路，基地 G.L高

程的認定提請審議，詳檢

附之相關圖面。 

說

明 

一、 本案基地臨接二條道路，其道路

最低點與最高點之高程相差

1.75M，若以臨接道路最低點視為

基地地面，則地下室開挖範圍超

出 1.2部份需計入建築面積。 

二、 另本案係申請容積移轉案件，，

因高程差之故，高度超過 1.2M

部份須計入建築面積，無法於 3M

退縮範圍內淨空。 

三、 本案是否適用以臨接道路之平

均高程認定為基地之 G.L。 

四、檢附相關圖面提請複核。 

結

論 

本案得以基地面臨道路最高高程及最低高程之平均值作為基地高程

檢討建築面積，建築物高度及高度比仍以各幢建物接觸地面最低高

程檢討。 

 

(九)、大容聯合建築師事務所提案 
建築物名稱 辦公大樓新建工

程 

 使用分區 第八種新市政中心專

用區 

建築物用途 店舖、辦公室、

停車空間 
地址  

建築執造號碼 101府授都建建

字第 3339號 
地號 西屯區惠民段 143-1地

號 

申

請

復

核

事

項 

依據建築技術規則第 59條

之 2，設置於連續樓層之獎

勵車位，是否得因對外開

放之管理需要，依第 59條

之 1第三款應集中設置之

精神，申請調整集中留設

說

明 
一、 申請復核個案已領有建造執照，

並留設設置於連續樓層之獎勵車

位。 

二、 獎停車位設置於地下一、二、三、

四層，並獎勵增加樓層高度△H＝



11 

 

於同一樓層？ 12M 

三、 增設之獎勵車位將依規定開放，

為對外營業使用之停車空間。 

四、 提請復核： 

是否得將獎勵車位與法定車位調整，

集中獎勵車位於同一樓層，以集中管

理及使用？ 

五、 附件(地下室停車空間平面圖) 

結

論 

本案請依建築技術規則建築設計施工編第 59條之 2規定辦理，本案

因獎勵停車申請增加樓層數，仍應依規定分層設置獎勵停車位。 

 

(十)、林傳諒建築師事務所提案 
建築物名稱 南華水泥股份有

限公司-關連工

業區爐渣儲庫增

建工程 

 使用分區 關二用地 

建築物用途 C-2工廠類 地址 台中市龍井區臨港路

二段 90-1號 

建築執造號碼 原申請建照字號

(85)工建建字第

843號 

地號 台中市龍井區忠和段

1085,1085-1,1086,10

87,1088,1089,1090,1

091,地號共 8筆 

申

請

復

核

事

項 

堆放不燃材料之爐渣儲存

庫可否依建築技術規則建

築設計施工編第 82條之規

定檢討。 

說

明 

1. 本案為申請南華水泥關連工業區爐

渣儲存庫增建工程。 

2. 本工程原建物為非防火構造建築物 

3. 依建築技術規則建築設計施工編第

69條規定: 

類

別 

組別 樓層 樓地板

面積 

樓層及樓地

板面積 

C

類 

工

廠、

倉儲

類

(全

三樓

以上

之樓

層 

一五 OO

平方公

尺以上

(工廠除

外) 

變電所、飛

機庫、汽車

修理廠、發

電廠除外）

場、廢料堆
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部) 置或處理

場、廢棄物

處理場及其

他經地方主

管建築機關

認定之建築

物，其總樓

地板面積在

一五○平方

公尺以上

者。 

  故本次增建建物為非防火構造建築

物。 

4.本案因新舊建物使用途為堆放不燃

物品(爐渣),須整體使  

  用，申請復核本案是否可依建築技

術規則建築設計施工編第 

  80條,第 82條第一項規定檢討。 

依建築技術規則建築設計施工編: 

■第82條非防火構造建築物供左列用

途使用時，其無法區劃 

  分隔部分，以具有半小時以上防火

時效之牆壁、樓板及防火 

  門窗等防火設備自成一個區劃，其

天花板及面向室內之牆 

  壁，以使用耐燃一級材料裝修者，

不受前二條規定限制。 

一.體育館、建築物使用類組為Ｃ類

之生產線部分及其他供 

類似用途使用之建築物。 

  二、樓梯間、昇降機間及其他類似

用途使用部分。 

結

論 

本案請說明爐渣之生產流程，若符合建築技術規則建築設計施工編

第 82條規定為Ｃ類之生產線部分及其他供類似用途使用之建築物

則依其規定檢討自成一區劃，得不受同編第 80條及 81條規定限制。 

 


