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臺 中 市 變 更 都 市 計 畫 審 核 摘 要 表  

項 目 說 明 

都市計畫名稱 

變更臺中市都市計畫主要計畫（不包括大坑風景區）（配合台中都會

區大眾捷運系統烏日文心北屯線建設計畫-捷運機廠）（配合區段徵收

及都市防洪）書 

變更都市計畫 

法 令 依 據 
都市計畫法第 27 條第 1項第 4款 

變更都市計畫 

機 關 
臺中市政府 

自擬細部計畫

或申請變更都

市計畫之機關

名稱或土地關

係 人 姓 名 

無 

本案公開展覽

之 起 訖 日 期 

公 開 展 覽 

民國 102 年 4 月 8 日起至 102 年 5 月 7 日止（刊登於

民國 102 年 4 月 2 日臺灣時報 21 綜合資訊版、民國

102 年 4 月 3 日臺灣時報 22 綜合資訊版及民國 102

年 4 月 4 日臺灣時報 21 綜合資訊版） 

公 開 說 明 會 
民國 102年 4月 17日上午 10時整假本市潭子區公所

舉行與下午 2時整假北屯區公所舉行 

人民團體對本

案之反映意見 
無 

本案提交各級

都市計畫委員

會 審 核 結 果 

市 級 
民國 102年 5月 30日臺中市都市計畫委員會第21次

會議審議通過 

內 政 部 
內政部都市計畫委員會民國 102 年 7 月 30 日第 808

次會議審議通過 
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壹、緒論 

一、 計畫緣起 

「變更臺中市都市計畫主要計畫（不包括大坑風景區）（配合台中都會區大眾捷運系

統文心烏日北屯線建設計畫－捷運機廠）案（以下簡稱大眾捷運系統文心烏日北屯線建

設計畫－捷運機廠）係由臺中市政府 100 年 12 月 22 日府授都計字第 1000136607 號函公

告發布實施，之後市政府旋即辦理「擬定臺中市都市計畫（配合台中都會區大眾捷運系

統文心烏日北屯線建設計畫－捷運機廠）細部計畫案」，並於 101 年 01 月 02 日府授都計

字第 1000142646 號函公告發布實施，目前刻正辦理「臺中市捷運文心北屯線機廠及車站

區段徵收工程」。 

因本計畫區位於臺中市東北隅，屬原臺中縣、市交界處，西側及北側均與高速公路

豐原交流道附近特定區計畫銜接。其現行計畫範圍係以臺中市都市計畫主要計畫範圍為

依據辦理變更，惟自現行計畫發布實施後，臺中市政府於後續推動區段徵收作業時，發

現於計畫周界夾雜原臺中縣轄土地，為使徵收範圍內地籍單純化，加速區段徵收作業時

程，故勘選原臺中市轄土地為區段徵收範圍，區段徵收計畫書業經臺中市政府 100 年 9

月 2日府授地區一字第 10001713031 號公告核准在案。爰此，為配合區段徵收開發計畫，

現行計畫範圍應配合整體開發範圍進行調整。 

再者，本計畫區為收納開發後增加之地表逕流，於現行計畫西側邊界配合柳川上游

北屯支線沿線規劃公園兼滯洪池用地，同時藉由周邊綠帶空間之佈設，營造連續性藍綠

帶系統。惟依前述本計畫範圍經依區段徵收開發範圍調整後，造成部分藍綠帶系統無法

完整串連，加上為因應氣候變遷，強化地區防災滯洪能力，故針對區內藍綠帶空間軸線

之延續、水圳景觀保留及生態滯洪等實際需求，酌予調整區內土地使用分區及公共設施

用地之規模與區位。 

目前位於計畫區北側編號 15M-1 道路，其東西兩側均與豐原交流道附近特定區計畫

銜接，為配合與該特定區計畫目前提報內政部審議草案中所增設 25 公尺計畫道路之銜

接，故亦將 15M-1 道路予以拓寬為 25 公尺，以強化地區交通系統服務機能。 

此外，基於本區係以區段徵收方式辦理整體開發地區，其範圍內抵價地比例業經內

政部 99 年 4 月 1日內授中辦地字第 0990724109 號函核准為 43.21%，並由臺中市政府於
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100 年 9 月 2 日府授地區一字第 10001713031 號公告在案。然為配合前述針對區段徵收

開發範圍、都市防洪、開放空間串連及交通系統調整等事項，本次針對現行計畫內容進

行調整變更，惟考量區段徵收財務平衡以不變動原報核區段徵收公共設施比例原則下，

應配合調整部分土地使用分區及用地之區位及規模，以維護區段徵收範圍內土地所有權

人權益。 

基於計畫區正積極推動區段徵收工程開發作業，故為免延宕開發進度之時程，經臺

中市政府 101 年 07 月 19 日府授建土字第 1010120326 號函認定屬地方興建重大設施範

疇，同意依都市計畫法第 27 條第 1項第 4款規定辦理都市計畫迅行變更（請詳附件一）。 

二、 法令依據 

都市計畫法第 27 條第 1項第 4款。 

三、 變更位置與範圍 

本案變更位置位於臺中市北屯區與潭子區交界處，屬「變更台中市都市計畫主要計

畫（不包括大坑風景區）(配合台中都會區大眾捷運系統烏日文心北屯線建設計畫-捷運

機廠)」範圍，現行計畫面積為 104.5583 公頃，於西側及北側均鄰接高速公路豐原交流

道附近特定區計畫。 

圖 1為變更位置示意圖。 
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註：豐原交流道附近特定區計畫內容為目前報請內政部都委會審議草案，其實際內容應以發布實施之計畫內容

為準。 

圖1 變更位置示意圖 
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貳、現行都市計畫概要 

一、 現行臺中市都市計畫主要計畫概要 

（一） 都市計畫發布實施經過 

臺中市都市計畫源自日據時代（民前 12 年 1 月 6 日）之規劃，復於民國 42 年重

新檢討規劃，於民國 45 年 11 月 1 日發布實施，為舊市區主要計畫之肇始；其後隨都

市快速發展之需求，於民國 64 年 5 月 23 日完成第一期擴大都市計畫（西屯地區）；而

後陸續辦理第二、三、四期擴大都市計畫，並於民國 66 年 1 月 28 日發布實施，大坑

風景區亦劃定範圍另予管制。至此，臺中市整個行政轄區皆納入都市計畫範圍內。 

其後，於民國 70 年辦理臺中市都市計畫（不包括大坑風景區）第一次通盤檢討，

並於民國 75 年 2 月 22 日發布實施；同年並著手辦理變更臺中市都市計畫（第一期公

共設施保留地、干城地區道路系統除外）主要計畫第二次通盤檢討，於民國 84 年 2

月 15 日發布實施；民國 96 年 11 月 30 日完成辦理變更臺中市都市計畫主要計畫（不

包括大坑風景區）第三次通盤檢討。 

本次個案變更位於「變更台中市都市計畫主要計畫（不包括大坑風景區）（配合台

中都會區大眾捷運系統烏日文心北屯線建設計畫-捷運機廠）」範圍內，為配合「台中

都會區大眾捷運系統烏日文心北屯線建設計畫」，辦理舊社地區變更台中市都市計畫主

要計畫（不包括大坑風景區）及相關公共設施用地，於民國 100 年 12 月 22 日公告實

施。臺中市都市計畫主要計畫發布實施歷程詳參表 1 臺中市都市計畫主要計畫發布實

施歷程表。 

（二） 計畫範圍與面積 

現行臺中市都市計畫主要計畫係以臺中市行政轄區為範圍，但不包括大坑風景

區，計畫總面積為 12,570.5006 公頃。 

（三） 計畫年期 

以民國 115 年為計畫目標年。 
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表1 臺中市都市計畫主要計畫發布實施歷程表 

計畫名稱 計畫範圍 核定文號 發布實施文號 

臺中市都市計畫 舊市區 
45 年 台 內 地 字 第

85938 號 

45.11.01 府金建字第

25591 號 

臺中市第一期擴大

都市計畫 
西屯地區 

64 年 台 內 營 字 第

47899 號 

64.05.23 府工都字第

29369 號 

臺中市第二、三、

四期擴大都市計畫 

軍功里、水景里地區 

66 年 台 內 營 字 第

713196 號 

66.01.18 府工都字第

03109 號 

舊社、三光里、平田里、平和里、松竹

里地區 

四張犁地區 

後庄里地區 

西南屯地區 

南屯楓樹里地區 

文山及春社里地區 

西屯福安里地區 

干城計畫地區以及都市發展用地外之

全部農業區 

變更臺中市都市計畫（不包括大坑風景區）通盤檢討案 
75.02.18 台內地字

第 378107 號 

75.02.22 府工都字第

12291 號 

變更臺中市都市計畫第一期主要計畫公共設施保留地專案

通盤檢討案 

80.08.23 內營字第

8071260 號 

80.09.17 府工都字第

87028 號 

變更臺中市都市計畫（第一期公共設施保留地、干城地區

道路系統除外）主要計畫（第二次通盤檢討）案 

84.01.23 內營字第

8472104 號 

84.02.15 府工都字第

016274 號 

變更臺中市都市計畫主要計畫（不包括大坑風景區）（第三

次通盤檢討）（有關計畫圖、第十二期重劃區、部分體二用

地、後期發展區部分）案 

93.06.09 台內營字

第 0930084598 號 

93.06.15 府工都字第

0930091958 號 

變更臺中市都市計畫主要計畫（不包括大坑風景區）（第三

次通盤檢討）（經內政部都市計畫委員會第 604 及 607 次會

議審決部分）案 

94.06.10 台內營字

第 0940006552 號 

94.06.22 府都計字第

0940103654 號 

變更臺中市都市計畫主要計畫（不包括大坑風景區）（第三

次通盤檢討）（經內政部都市計畫委員會第 615 次會議審決

部分）案 

94.10.11 台內營字

第 0940086451 號 

94.10.20 府都計字第

0940194860 號 

變更臺中市都市計畫主要計畫（不包括大坑風景區）（第三

次通盤檢討）（依內政部都市計畫委員會第 604 及 607 次會

議決議辦理再公展確定部分）案 

95.02.06 台內營字

第 0950800530 號 

95.02.15 府都計字第

0950023145 號 

變更臺中市都市計畫主要計畫（不包括大坑風景區）（第三

次通盤檢討）（經內政部都市計畫委員會第 615 及 624 次會

議審決部分）案 

95.02.10 台內營字

第 0950800616 號 

95.02.22 府都計字第

0950028539 號 

變更臺中市都市計畫主要計畫（不包括大坑風景區）（第三

次通盤檢討）（經內政部都市計畫委員會第 630 次會議審決

部分）案 

95.05.10 台內營字

第 0950802609 號 

95.05.19 府都計字第

0950094686 號 

變更臺中市都市計畫主要計畫（不包括大坑風景區）（第三

次通盤檢討）西屯區市政路延伸路段（經內政部都市計畫

委員會第 668 次會議審決部分）案 

96.11.27 台內營字

第 0960807520 號 

96.11.30 府都計字第

0960277054 號 

變更台中市都市計畫主要計畫（不包括大坑風景區）（配合

臺中都會區鐵路高架捷運化計畫）案 

97.11.04 台內營字

第 0970178286 號 

97.11.17 府都計字第

0970269845 號 

變更台中市都市計畫主要計畫（不包括大坑風景區）（配合

臺中都會區大眾捷運系統烏日文心北屯線建設計畫-捷運

機廠）案 

100.12.09 台內營字

第 1000234104 號 

100.12.22 府都計字第

1000136607 號 

資料來源：變更台中市都市計畫主要計畫(不包括大坑風景區)(配合臺中都會區大眾捷運系統烏日文心北屯線建設計

畫-捷運機廠)案，臺中市政府，100 年 12 月。 



 

6 
 

（四） 計畫人口 

計畫人口為 130 萬人，活動人口為 150 萬人。 

（五） 土地使用計畫 

現行臺中市都市計畫主要計畫內容係以民國 100 年 12 月公告實施之「變更台中市

都市計畫主要計畫（不包括大坑風景區）（配合台中都會區大眾捷運系統烏日文心北屯

線建設計畫-捷運機廠）案」為依據，計畫內容詳見表 2 臺中市都市計畫主要計畫土地

使用面積分配表及圖 2臺中市都市計畫主要計畫示意圖所示。 
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表2 臺中市都市計畫主要計畫土地使用面積分配表 

項目 計畫面積（公頃） 
佔都市發展用地面積

比例（％） 

佔計畫總面積 

比例（％） 

住 宅 區 3,952.6995 39.35 31.44  

新 市 政 中 心 專 用 區 108.1073 1.08 0.86  

商 業 區 509.4794 5.07 4.05  

特 定 商 業 區 12.9471 0.13 0.10  

休 閒 服 務 專 用 區 1.2383 0.01 0.01  

工

業

區 

甲 種 工 業 區 28.4430 0.28 0.23  

乙 種 工 業 區 620.8690 6.18 4.94  

零 星 工 業 區 8.1900 0.08 0.07  

小 計 657.5020 6.55 5.23  

大 型 購 物 中 心 專 用 區 13.7030 0.14 0.11  

倉 儲 批 發 專 用 區 1.1771 0.01 0.01  

工 商 綜 合 專 用 區 3.6343 0.04 0.03  

園 區 事 業 專 用 區 213.3000 2.12 1.70  

航 空 事 業 專 用 區 29.8874 0.30 0.24  

電 信 專 用 區 14.6511 0.15 0.12  

農 會 專 用 區 0.2384 0.002 0.002  

加 油 站 專 用 區 6.1297 0.06 0.05  

醫 療 專 用 區 3.7057 0.04 0.03  

宗 教 專 用 區 0.1005 0.001 0.0008  

保 存 區 4.2251 0.04 0.03  

文 教 區 73.6505 0.73 0.59  

農 業 區 2,385.6439 -- 18.98  

河

川

區 

河 川 區 139.8380 -- 1.11  

河 川 區 兼 作 道 路 使 用 1.0503 -- 0.01  

小 計 140.8883 -- 1.12  

捷 運 系 統 用 地 18.4991 0.18 0.15  

捷 運 系 統 用 地 兼 作 廣 場 使 用 0.3175 0.003 0.003  

文 小 用 地 214.0041 2.13 1.70  

文 中 用 地 170.3223 1.70 1.35  

文 中 小 用 地 4.2028 0.04 0.03  

文 高 用 地 66.3242 0.66 0.53  

文 大 用 地 248.9158 2.48 1.98  

機 關 用 地 246.7661 2.46 1.96  

公 園 用 地 389.3053 3.88 3.10  

兒 童 遊 樂 場 用 地 33.5005 0.33 0.27  

公 園 兼 兒 童 遊 場 用 地 24.4077 0.24 0.19  

公 園 兼 滯 洪 池 用 地 4.1365 0.04 0.03  

綠 地 、 綠 帶 38.0182 0.38 0.30  
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項目 計畫面積（公頃） 
佔都市發展用地面積

比例（％） 

佔計畫總面積 

比例（％） 

生 態 綠 地 1.5575 0.02 0.01  

體 育 場 用 地 48.121 0.48 0.38  

公 園 兼 體 育 場 用 地 6.5166 0.06 0.05  

園 道 用 地 63.8836 0.64 0.51  

市 場 用 地 42.089 0.42 0.33  

批 發 市 場 用 地 4.8049 0.05 0.04  

加 油 站 用 地 0.3919 0.004 0.003  

停

車

場 

廣 場 兼 停 車 場 用 地 28.0508 0.28 0.22  

停 車 場 用 地 27.0586 0.27 0.22  

小 計 55.1094 0.55 0.44  

廣 場 用 地 3.8133 0.04 0.03  

污 水 處 理 場 用 地 34.8097 0.35 0.28  

垃 圾 處 理 場 用 地 71.0539 0.71 0.57  

廢 棄 物 處 理 場 用 地 2.1029 0.02 0.02  

屠 宰 場 用 地 0.0000 0.00 0.00  

殯 儀 館 用 地 1.8502 0.02 0.01  

火 葬 場 用 地 1.1909 0.01 0.01  

機 場 用 地 146.8366 1.46 1.17  

民 用 航 空 站 用 地 0.8271 0.01 0.01  

車 站 用 地 5.8327 0.06 0.05  

電 路 鐵 塔 用 地 0.0151 0.0002 0.0001  

消 防 用 地 0.2787 0.0028 0.002  

郵 政 事 業 用 地 4.6792 0.05 0.04  

變 電 所 用 地 8.7929 0.09 0.07  

電 信 事 業 用 地 0.0000 0.00 0.00  

電 信 用 地 0.4699 0.0047 0.004  

電 力 用 地 10.8531 0.11 0.09  

自 來 水 事 業 用 地 2.2901 0.02 0.02  

社 教 機 構 用 地 26.0042 0.26 0.21  

醫 療 衛 生 機 構 用 地 27.5508 0.27 0.22  

道

路

用

地 

道 路 用 地 1,932.16 19.24 15.37  

道 路 用 地 兼 作 鐵 路 使 用 2.1403 0.02 0.02  

道路用地兼作鐵路及河川使用 0.0878 0.0009 0.0007  

道 路 用 地 兼 作 河 川 使 用 2.7554 0.03 0.02  

道路用地兼作排水道使用 3.8194 0.04 0.03  

小 計 1,940.9597 19.32 15.44  
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項目 計畫面積（公頃） 
佔都市發展用地面積

比例（％） 

佔計畫總面積 

比例（％） 

鐵

路

用

地 

鐵 路 用 地 35.7653 0.36 0.28  

鐵路用地兼作社教機構使用 0.4077 0.004 0.003  

鐵 路 用 地 兼 作 道 路 使 用 7.5349 0.08 0.06  

鐵 路 用 地 兼 作 河 川 使 用 3.7939 0.04 0.03  

鐵路用地兼作排水道使用 0.0345 0.00 0.0003  

小 計 47.5363 0.47 0.38  

交 通 用 地 11.7902 0.12 0.09  

上 下 水 道 用 地 0.1244 0.001 0.001  

公 墓 用 地 94.9638 0.95 0.76  

排

水

道

用

排 水 道 用 地 190.4167 1.90 1.51  

排水道用地兼作道路使用 0.2661 0.003 0.00  

小 計 190.6828 1.90 1.52  

高

速

公

路

用

地 

高 速 公 路 用 地 117.2732 1.17 0.93  

高速公路用地兼作鐵路使用 2.9063 0.03 0.02  

高 速 公 路 用 地 兼 

作 道 路 使 用
0.6704 0.01 0.01  

高速公路用地兼作鐵路及道路

使 用
0.2396 0.002 0.002  

小 計 121.0895 1.21 0.96  

合 計 12,570.5006 100.00 100.00 

資料來源：變更台中市都市計畫主要計畫(不包括大坑風景區)(配合臺中都會區大眾捷運系統烏日文心北屯線建設計

畫-捷運機廠)案，臺中市政府，100 年 12 月。 
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圖2 臺中市都市計畫主要計畫示意圖 
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二、 現行大眾捷運系統文心烏日北屯線建設計畫－捷運機廠主要

計畫概要 

本計畫之主要計畫為「變更台中市都市計畫主要計畫（不包括大坑風景區）（配合台

中都會區大眾捷運系統烏日文心北屯線建設計畫-捷運機廠）」案（以下簡稱大眾捷運系

統文心烏日北屯線建設計畫－捷運機廠），其係依據都市計畫法第 27 條第 1 項第 4 款辦

理都市計畫個案變更，配合「台中都會區大眾捷運系統烏日文心北屯線建設計畫」，辦理

舊社地區變更台中市都市計畫主要計畫（不包括大坑風景區）及相關公共設施用地。 

（一） 計畫範圍 

計畫範圍包括部分舊社里，行政轄區屬北屯區，計畫總面積為 104.5583 公頃。 

（二） 計畫年期 

以民國 115 年為計畫目標年。 

（三） 計畫人口 

計畫人口為 15,300 人，人口淨密度約每公頃 265 人。 

（四） 土地使用分區計畫 

1. 住宅區 

劃設住宅區於計畫區園道 2-20M 北側及園道 1-25M 西側，面積約 37.9622 公頃，

佔本計畫總面積之 36.31%。 

2. 商業區 

劃設商業區於捷運站周邊之核心發展地區，面積約 8.6151 公頃，佔本計畫總面積

之 8.24%。 

3. 特定商業區 

以供發展零售、批發、一般商業設施及休閒服務設施為主，劃設於北屯機廠西側，

面積約 12.9471 公頃，佔本計畫總面積之 12.38%。 
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4. 休閒服務專用區 

以供零售、批發、一般商業設施、休閒服務及娛樂服務為主，劃設於捷運站周邊

之核心發展地區，面積約 1.2383 公頃，佔本計畫總面積之 1.18%。 

（五） 公共設施計畫 

1. 捷運系統用地 

配合「台中都會區大眾捷運系統烏日文心北屯線建設計畫」之路權範圍，劃設捷

運系統用地，面積約 18.4991 公頃，佔計畫總面積之 17.69%。 

2. 捷運系統用地兼作廣場使用 

本計畫區南側劃設捷運系統用地兼作廣場使用，預留未來捷運高架路線下方供廣

場多目標使用，面積約 0.3175 公頃，佔計畫總面積之 0.30%。 

3. 公園用地 

為增加本計畫區開放空間場所，塑造整體空間景觀，提升使用效益及整體環境品

質，並可強化開放空間與計畫區內活動之聯繫及可及性，劃設 6處公園用地，面積約

3.4647 公頃，佔計畫總面積之 3.31%。 

4. 公園兼兒童遊樂場用地 

劃設 4處公園兼兒童遊樂場用地(部分兼作排水道使用)，面積共計 1.6764 公頃，

佔計畫總面積 1.60%。 

5. 公園兼滯洪池用地 

為收納主要地表逕流，提供足量滯洪空間，於西側沿北屯支線及松竹路北側劃設

6 處公園兼滯洪池用地(部分兼作排水道使用)，面積約 4.1365 公頃，佔計畫總面積之

3.96%。 

6. 排水道用地 

為收納捷運北屯機廠周邊之地表逕流，於北屯機廠西側劃設環線排水道用地以及

於北側園道用地劃設排水道用地，面積約 0.5938 公頃，佔計畫總面積之 0.57%。 

7. 鐵路用地兼作道路使用 

鐵路用地兼作道路使用面積約 0.4400 公頃，佔計畫總面積之 0.42%。 
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8. 綠地用地 

為降低因開發對外部環境產生之衝擊，利用周邊較為畸零之土地提供緩衝空間及

開放空間場所，劃設 7 處綠地用地(綠 1-綠 7 兼作排水道使用)，面積約 1.3629 公頃，

佔計畫總面積之 1.30%。 

9. 園道用地 

劃設 1 條南北向、1 條東西向之園道系統，以串連 G0、G3 車站及主要開放空間

場所，並創造舒適之人行、車行空間，面積約 5.0163 公頃，佔計畫總面積之 4.80%。 

10. 其他 

另配合本市 98 年度第一次古蹟歷史建築聚落及文化景觀審議委員會結論辦理，將

於「公 5」用地或「公兼滯 5」用地以立碑方式處理，並於公園用地規劃設計時融入「1895

溝背之役古戰場」之歷史事件相關文化。 

（六） 交通系統計畫 

配合道路系統規劃，依實際需求劃設道路用地，劃設之道路系統係由 28 公尺、25

公尺、20 公尺、15 公尺、12 公尺、10 公尺及 8公尺等不同道路寬度所構成，面積約

8.2884 公頃，佔計畫總面積之 7.94%。 

表 3 為大眾捷運系統文心烏日北屯線建設計畫－捷運機廠主要計畫土地使用計畫面

積表，表 4 為大眾捷運系統文心烏日北屯線建設計畫－捷運機廠主要計畫公共設施用地

明細表，表 5 為大眾捷運系統文心烏日北屯線建設計畫－捷運機廠主要計畫道路編號一

覽表，圖 3為現行大眾捷運系統文心烏日北屯線建設計畫－捷運機廠主要計畫示意圖。 
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表3 大眾捷運系統文心烏日北屯線建設計畫－捷運機廠主要計畫土地使用計畫面積表 

項目 面積（公頃） 比例（%） 

土地使用

分 區 

住 宅 區 37.9622  36.31  

商 業 區 8.6151  8.24  

特 定 商 業 區 12.9471  12.38  

休 閒 服 務 專 用 區 1.2383  1.18  

小 計 60.7627  58.11  

公共設施

用 地 

捷 運 系 統 用 地 18.4991  17.69  

捷 運 系 統 用 地 兼 作 廣 場 使 用 0.3175  0.30  

公 園 用 地 3.4647  3.31  

公 園 兼 兒 童 遊 樂 場 用 地 1.6764  1.60  

公 園 兼 滯 洪 池 用 地 4.1365  3.96  

排 水 道 用 地 0.5938  0.57  

鐵 路 用 地 兼 作 道 路 使 用 0.4400  0.42  

綠 地 用 地 1.3629  1.30  

園 道 用 地 5.0163  4.80  

道 路 用 地 8.2884  7.94  

小 計 43.7956  41.89  

總 計 104.5583  100.00  

註：表內面積僅供參考，實際面積應以地籍分割測量面積為準。 
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表4 大眾捷運系統文心烏日北屯線建設計畫－捷運機廠主要計畫公共設施用地明細表 

項目 編號 面積（公頃） 位置 備註 

捷運系統用地 

捷 1 17.9449 位於 10M-1 主要計畫道路西側 北屯機廠 

捷 G0 0.1591 位於 8M-2 主要計畫道路西側 G0 車站 

捷 G3 0.3951 位於 30M-1 主要計畫道路北側 G3 車站 

小計 18.4991 --  

捷運系統用地

兼作廣場使用 
-- 0.3175 位於 30M-1 主要計畫道路北側  

公 園 用 地 

公 1 0.5000 位於 15M-2 主要計畫道路東側  

公 2 0.6408 位於園 1-28M 主要計畫道路西側  

公 3 0.5501 位於園 1-28M 主要計畫道路東側  

公 4 0.6002 位於 20M-1 主要計畫道路南側  

公 5 0.6000 位於 12M-7 主要計畫道路北側  

公 6 0.5736 位於 12M-7 主要計畫道路南側  

小計 3.4647 --  

公園兼兒童遊

樂 場 用 地 

公兼兒 1 0.3151 位於 15M-1 主要計畫道路北側  

公兼兒 2 0.5364 位於園 2-20M 主要計畫道路北側  

公兼兒 3 0.4398 位於 12M-5 主要計畫道路北側  

公兼兒 4 0.3851 位於 10M-3 主要計畫道路北側  

小計 1.6764 --  

公園兼滯洪池

用 地 

公兼滯 1 0.4839 位於 12M-1 主要計畫道路北側  

公兼滯 2 0.7375 位於 12M-1 主要計畫道路南側  

公兼滯 3 0.4076 位於 12M-4 主要計畫道路南側  

公兼滯 4 0.5917 位於 10M-3 主要計畫道路南側  

公兼滯 5 1.1822 位於 20M-1 主要計畫道路北側  

公兼滯 6 0.7336 位於 10M-1 主要計畫道路西側  

小計 4.1365 --  

排 水 道 用 地 -- 0.5938 
位於園 1-28M 主要計畫道路、位於 8M-2 

主要計畫道路東側 

 

鐵路用地兼作

道 路 使 用 
-- 0.4400 位於 30M-10 主要計畫道路東側 

 

綠 地 用 地 

綠 1 0.1774 位於 15M-1 主要計畫道路北側  

綠 2 0.1628 位於園 1-28M 主要計畫道路東側  

綠 3 0.2456 位於 12M-2 主要計畫道路北側  

綠 4 0.1251 位於 12M-2 主要計畫道路南側  

綠 5 0.2176 位於園 2-20M 主要計畫道路南側  

綠 6 0.2737 位於 12M-7 主要計畫道路北側  

綠 7 0.1607 位於 12M-7 主要計畫道路南側  

小計 1.3629 --  

園 道 用 地 -- 5.0163 --  

道 路 用 地 -- 8.2884 --  

註：表內面積僅供參考，實際面積應以地籍分割測量面積為準。 
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表5 大眾捷運系統文心烏日北屯線建設計畫－捷運機廠主要計畫道路編號一覽表 

道路編號 起點 迄點 長度（公尺） 備註 

園 1-28M 
臺中市都市計畫主要計畫（不包

括大坑風景區）範圍線 
公 2用地南側 963 

 

園 1-25M 公 2 用地南側 30M-1 750  

園 2-20M 園 1-28M 10M-1 360  

20M-1 計畫區西側鐵路用地 8M-2 641  

15M-1 
臺中市都市計畫主要計畫（不包

括大坑風景區）範圍線 

臺中市都市計畫主要計畫（不包

括大坑風景區）範圍線 
270 

 

15M-2 15M-1 30M-1 1,699  

12M-1 
臺中市都市計畫主要計畫（不包

括大坑風景區）範圍線 
15M-2 115 

 

12M-2 8M-1 
臺中市都市計畫主要計畫（不包

括大坑風景區）範圍線 
15 

 

12M-3 8M-1 
臺中市都市計畫主要計畫（不包

括大坑風景區）範圍線 
12 

 

12M-4 
臺中市都市計畫主要計畫（不包

括大坑風景區）範圍線 
園 1-28M 243 

 

12M-5 
臺中市都市計畫主要計畫（不包

括大坑風景區）範圍線 
園 1-28M 157 

 

12M-6 8M-3 15M-2 54  

12M-7 計畫區西側鐵路用地 10M-1 755  

10M-1 
臺中市都市計畫主要計畫（不包

括大坑風景區）範圍線 
30M-1 693 

旱 溪 西

側 主 要

計 畫 道

路 

10M-2 8M-2 30M-1 304  

10M-3 
臺中市都市計畫主要計畫（不包

括大坑風景區）範圍線 
15M-2 90 

 

8M-1 
臺中市都市計畫主要計畫（不包

括大坑風景區）範圍線 
園 2-20M 541 

 

8M-2 園 2-20M 10M-2 885  

8M-3 
臺中市都市計畫主要計畫（不包

括大坑風景區）範圍線 
12M-6 116 

 

註：表內道路長度應依核定圖實地分割測量者為準。 
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註：豐原交流道附近特定區計畫內容為目前報請內政部都委會審議草案，其實際內容應以發布實施之計畫內容

為準。 

圖3 現行大眾捷運系統文心烏日北屯線建設計畫－捷運機廠主要計畫示意圖 
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參、發展現況分析 

一、 土地使用 

本計畫區於配合大眾捷運系統文心烏日北屯線建設計畫－捷運機廠辦理都市計畫變

更前係屬農業區，故長期以來土地開發受到管制，主要以水稻、綠竹等農業使用為主。

傳統農村聚落主要分布於舊社巷與碧柳一巷，一般農舍則分布於農田間。因本區目前預

計辦理區段徵收開發作業，故均屬於區徵工程之範圍。 

圖 4為計畫區發展現況示意圖。 

二、 區內排水現況 

現況地勢約呈北高南低，東南側緊臨旱溪，其重要排水路包括左側之北屯支線，東

北側沿邊界之瓦磘圳及範圍內之舊社分線及零星灌排水路，各排水路說明如下： 

（一） 北屯支線 

北屯支線全長約 14.6 公里，起點位於臺中市豐原區源豐一號橋附近，終點位於臺

中市太原路分別匯入截流溝及柳川上游。 

（二） 瓦磘圳 

瓦磘圳於臺中市潭子區復興路附近由北屯支線向東分出，流至新興路附近向南

流，至新興橋東南方約 200 公尺處沿基地邊界向東南流至旱溪。 

（三） 舊社分線 

舊社分線於臺中市潭子區大新路 79 巷附近向南流，至新興橋南方約 80 公尺處流

入基地，向南流至基地中側轉向東南流至旱溪。 

（四） 水汴槍分線 

水汴槍分線由基地西南方北屯支線分出，向南流至臺中市天祥街附近流入旱溪。 

圖 5為計畫區排水現況示意圖。 
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圖4 計畫區發展現況示意圖 
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圖5 計畫區排水現況示意圖 
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肆、變更理由 

一、 釐正計畫執行管理疑義 

本計畫區位於臺中市東北隅，屬原臺中縣、市交界處，西側及北側均與高速公路豐

原交流道附近特定區計畫銜接。現行計畫範圍係以臺中市都市計畫主要計畫範圍為依據

辦理變更。惟自現行計畫發布實施後，臺中市政府於後續推動區段徵收作業時，發現於

計畫周界夾雜原臺中縣轄土地，為使徵收範圍內地籍單純化，加速區段徵收作業時程，

故勘選原臺中市轄土地為區段徵收範圍，徵收計畫書並已報經內政部 100 年 8 月 5 日內

授中辦地字第1000725220號函准予辦理，並於同年9月2日府授地區一字第10001713031

號公告核准在案；此外，都市計畫樁位測量成果亦已依前開核定之區段徵收範圍及現行

都市計畫內容完成樁位測定，並於 101 年 3 月 1 日府授都測字第 10100327131 號函公告

在案。 

爰此，為避免因現行計畫範圍與實際開發範圍產生差異，且配合緊鄰之高速公路豐

原交流道附近特定區計畫刻正辦理都市計畫圖重製及通盤檢討作業之際，故依據區段徵

收範圍，酌予調整本計畫範圍，避免日後產生計畫執行管理之困擾，及影響土地所有權

人權益；至於劃出本計畫範圍外土地則納入高速公路豐原交流道附近特定區計畫區內進

行管理。 

另本計畫區於「擬定台中市都市計畫（配合台中都會區大眾捷運系統烏日文心北屯

線建設計畫-捷運機廠）細部計畫」發布實施後，因已依據現行計畫內容辦理都市計畫樁

位公告及實地釘樁作業，惟依據公告都市計畫樁位成果量測之各項土地使用面積與現行

計畫書所載之面積數據有所差異，考量區內刻正進行相關工程規劃設計，為使計畫書圖

與實際開發管理趨於一致，避免後續計畫管理與執行上產生困擾，於未涉及各項用地範

圍變更之前提下，依據合法公告都市計畫樁位圖所量取之面積數據，進行各項土地使用

計畫面積之調整，並作為本次變更面積之依據。 

圖 6為現行計畫範圍與區段徵收範圍套疊示意圖。 
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圖6 現行計畫範圍與區段徵收範圍套疊示意圖 
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二、 考量水圳景觀及防洪安全之實際需求 

本計畫區為收納開發後增加之地表逕流，於現行計畫西側邊界配合柳川上游北屯支

線沿線規劃公園兼滯洪池用地，同時藉由周邊綠帶空間之佈設，營造連續性藍綠帶系統。

惟依前述本計畫範圍經依區段徵收開發範圍調整後，造成部分藍綠帶系統無法完整串

連。因此為使計畫區重要之帶狀開放空間軸帶得以延續，並保留柳川原水圳流域景觀及

地區生態防洪之實際需求，故將沿線部分住宅區變更為帶狀開放空間及排水道用地。 

另為因應氣候變遷及都市開發增加地表逕流量，於南側增設一處公園兼滯洪池用

地，以提升計畫區內滯洪保水與調節微氣候之功能。 

三、 考量建築基地申請開發及出入之需求 

考量本案計畫區西南側住宅區及商業區，於臨接綠 6、綠 7 用地一側之建築基地日

後申請開發及出入需求，配合將該處綠地用地變更為適當之公共設施用地 

四、 配合地區交通系統串連，強化交通服務機能 

於計畫區北側現行計畫劃設一條東西向 15 公尺主要計畫道路（編號 15M-1），其東

西兩側均可與位於豐原交流道附近特定區計畫區內 25 公尺計畫道路銜接。依臺中市政府

於 98 年 11 月 12 日召開「大眾捷運系統烏日文心北屯捷運機廠區段徵收都市計畫範圍邊

界疑義研商會議」其中決議事項第六點：「為配合銜接臺中縣豐原交流道附近特定區計畫

之道路系統，本都市計畫範圍最北側之東西向（15M-1）計畫道路，請於區段徵收工程設

計施作時先行調整細部計畫雙邊各增加 5 公尺道路用地，未來依區段徵收與都市計畫業

務聯繫作業要點配合都市計畫變更作業。」惟自計畫發布實施後尚未配合辦理都市計畫

變更，故為配合地區交通系統串連，強化交通服務機能，將其計畫寬度調整為 25 公尺。 

圖 7為編號 15M-1 計畫道路與豐原交流道附近特定區計畫道路銜接示意圖。 
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註：豐原交流道附近特定區計畫內容為目前報請內政部都委會審議草案，其實際內容應以發布實施之計畫內容為準。 

圖7 編號 15M-1 計畫道路與豐原交流道附近特定區計畫道路銜接示意圖 

 

五、 維護整體開發地區土地所有權人權益 

本計畫區段徵收抵價地比例已報經內政部99年4月1日內授中辦地字第0990724109

號函核准為 43.21%，區段徵收計畫書亦經臺中市政府 100 年 9 月 2 日府授地區一字第

10001713031 號公告在案，市政府刻正進行區段徵收工程開發相關作業。然為配合區段

徵收開發範圍、都市防洪、開放空間串連及交通系統調整等因素，本次針對現行計畫內

容進行調整變更，惟考量區段徵收財務平衡以不變動原報核區段徵收公共設施比例原則

下，故衡酌鄰里單元佈設及公共設施服務範圍，配合調整部分土地使用分區及用地之區

位及規模，以維護區段徵收範圍內土地所有權人權益。 
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伍、變更計畫內容 

一、 土地使用計畫面積調整 

本計畫區於「擬定台中市都市計畫（配合台中都會區大眾捷運系統烏日文心北屯線

建設計畫-捷運機廠）細部計畫」發布實施後，已依據現行計畫內容辦理都市計畫樁位公

告及實地釘樁作業。惟依據公告都市計畫樁位成果量測之各項土地使用面積與現行計畫

書所載之面積數據有所差異，考量區內刻正進行工程規劃設計，為使計畫書圖與實際開

發管理趨於一致，避免後續計畫管理與執行上產生困擾，於未涉及各項用地範圍變更之

前提下，依據合法公告都市計畫樁位圖所量取之面積數據，進行各項土地使用計畫面積

之調整。 

二、 計畫範圍調整 

考量本案區段徵收範圍業已配合原臺中市轄之地籍範圍調整，且都市計畫樁位成果

亦已依報核之區段徵收計畫範圍完成公告程序及實地測釘作業。故為配合區段徵收作業

之推動並兼顧範圍內土地所有權人權益，本案即依實際辦理區段徵收範圍進行計畫範圍

之調整。相關說明如后： 

（一）變更部分住宅區（0.0252 公頃）、部分公園兼兒童遊樂場用地（0.1122 公頃）、部分

公園兼滯洪池用地（0.9761 公頃）、部分綠地用地（0.1780 公頃）、部分園道用地

（0.0277 公頃）及部分道路用地（0.0678 公頃）等為劃出本計畫範圍外，面積合計

為 1.3870 公頃。 

（二）另針對原未劃入計畫範圍之土地，配合納入本計畫區鄰近土地使用，予以變更部分

未劃入計畫範圍土地為公園兼兒童遊樂場用地（0.0195 公頃）、公園兼滯洪池用地

（0.0422 公頃）、綠地用地（0.0683 公頃）、園道用地（0.0031 公頃）、鐵路用地兼

作道路使用（0.0036 公頃）及道路用地（0.2436 公頃），面積合計為 0.3803 公頃。 
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三、 住宅區調整 

基於水圳景觀及都市防洪安全之實際需求考量，並配合水利局推動之「柳川河廊環

境營造計畫」，強化柳川水岸營造及生態防洪，變更部分住宅區為公園兼滯洪池用地

（0.6964 公頃）、綠地用地（0.1038 公頃）及排水道用地（0.3434 公頃）。 

四、 商業區調整 

為因應氣候變遷及都市開發造成地表逕流量提高而引發水患問題，發揮計畫區內滯

洪保水與調節微氣候之功能，變更部分商業區為公園兼滯洪池用地（0.6417 公頃）。 

五、 公共設施用地調整 

（一）為維持原核定之區段徵收公共設施比例原則，維護區段徵收範圍內土地所有權人權

益，變更部分公園用地（0.6001 公頃）、公園兼兒童遊樂場用地（0.4399 公頃）等

為住宅區；部分公園用地為商業區（0.5739 公頃）；另配合原公 1公園用地變更部分

為住宅區（0.2015 公頃），剩餘部分則調整變更為公園兼兒童遊樂場用地（0.2986

公頃）。 

（二）考量本案計畫區西南側住宅區及商業區，於臨接綠 6、綠 7 用地一側之建築基地日

後申請開發及出入需求，故配合將前述綠地用地變更為園道用地（0.4344 公頃）。 

六、 交通系統調整 

本計畫區內編號 15M-1 計畫道路，為配合與高速公路豐原交流道附近特定區計畫區

報請內政部審議草案新劃設之 25 公尺計畫道路銜接，將該道路雙邊各拓寬 5公尺，予以

調整為 25 公尺計畫道路，故配合變更部分住宅區（0.1766 公頃）、公園兼兒童遊樂場用

地（0.0384 公頃）、公園兼滯洪池用地（0.0033 公頃）及綠地用地（0.0053 公頃）等為

道路用地。 



 

27 
 

綜合前述，本次變更後計畫範圍減少 1.0067 公頃，而住宅區面積減少 0.1039 公頃，商業

區面積減少 0.0678 公頃，公園用地減少 1.6741 公頃，公園兼滯洪池用地增加 0.4009 公頃，公

園兼兒童遊樂場用地減少 0.2724 公頃，綠地用地減少 0.4456 公頃，園道用地增加 0.4098 公頃，

排水道用地增加 0.3434 公頃、鐵路用地兼作道路使用增加 0.0036 公頃，道路用地增加 0.3994

公頃。 

表 6為本計畫修正前後各項土地使用面積對照表、表 7 為修正前後各項公共設施用地面積

對照表、表 8 為變更內容明細表、表 9為變更前後土地使用面積對照表、表 10 變更後公共設施

用地明細表、圖 9為變更計畫示意圖、圖 10 為變更後計畫示意圖。 
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表6 修正前後各項土地使用面積對照表 

項目 現行計畫面積(公頃)

修正後計畫面積(公

頃) 誤差面積(公頃) 

土地

使用

分區 

住 宅 區 37.9622 37.9801 +0.0179 

商 業 區 8.6151 8.6264 +0.0113 

特 定 商 業 區 12.9471 12.9486 +0.0015 

休 閒 服 務 專 用 區 1.2383 1.2385 +0.0002 

小 計 60.7627 60.7936 +0.0309 

公共

設施

用地 

捷 運 系 統 用 地 18.4991 18.4573 -0.0418 

捷運系統用地兼作廣場使用 0.3175 0.3145 -0.0030 

公 園 用 地 3.4647 3.4655 +0.0008 

公 園 兼 兒 童 遊 樂 場 用 地 1.6764 1.6732 -0.0032 

公 園 兼 滯 洪 池 用 地 4.1365 4.1261 -0.0104 

排 水 道 用 地 0.5938 0.5939 +0.0001  

鐵 路 用 地 兼 作 道 路 使 用 0.4400 0.3208 -0.1192 

綠 地 用 地 1.3629 1.3585 -0.0044 

園 道 用 地 5.0163 5.0147 -0.0016 

道 路 用 地 8.2884 8.3203 +0.0319 

小 計 43.7956 43.6448 -0.1508 

總 計 104.5583 104.4384 -0.1199 

註：表內現行計畫面積為「變更台中市都市計畫主要計畫（不包括大坑風景區）(配合台中都會區大眾捷運系統烏日

文心北屯線建設計畫-捷運機廠)書」所載變更後計畫面積；修正後計畫面積係依合法公告都市計畫樁位成果量測

之數據，實際面積應以地籍分割測量面積為準。 
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表7 修正前後各項公共設施用地面積對照表 

項目 編號 現行計畫面積(公頃) 修正後計畫面積(公頃) 誤差面積(公頃) 

捷 運 系 統 用 地 

捷 1 17.9449 17.9038 -0.0411  

捷 G0 0.1591 0.1591 +0.0000  

捷 G3 0.3951 0.3944 -0.0007  

小計 18.4991 18.4573 -0.0418  

捷運系統用地兼作

廣 場 使 用 
-- 0.3175 0.3145 -0.0030  

公 園 用 地 

公 1 0.5000 0.5001 +0.0001  

公 2 0.6408 0.6409 +0.0001  

公 3 0.5501 0.5502 +0.0001  

公 4 0.6002 0.6003 +0.0001  

公 5 0.6000 0.6001 +0.0001  

公 6 0.5736 0.5739 +0.0003  

小計 3.4647 3.4655 +0.0008  

公園兼兒童遊樂場

用 地 

公兒 1 0.3151 0.3146 -0.0005  

公兒 2 0.5364 0.5338 -0.0026  

公兒 3 0.4398 0.4399 +0.0001  

公兒 4 0.3851 0.3849 -0.0002  

小計 1.6764 1.6732 -0.0032  

公園兼滯洪池用地 

公滯 1 0.4839 0.4837 -0.0002  

公滯 2 0.7375 0.7352 -0.0023  

公滯 3 0.4076 0.4075 -0.0001  

公滯 4 0.5917 0.5915 -0.0002  

公滯 5 1.1822 1.1775 -0.0047  

公滯 6 0.7336 0.7307 -0.0029  

小計 4.1365 4.1261 -0.0104  

排 水 道 用 地 -- 0.5938 0.5939 +0.0001  

鐵路用地兼作道路

使 用 
-- 0.4400 0.3208 -0.1192  

綠 地 用 地 

綠 1 0.1774 0.1769 -0.0005  

綠 2 0.1628 0.1624 -0.0004  

綠 3 0.2456 0.2453 -0.0003  

綠 4 0.1251 0.1245 -0.0006  

綠 5 0.2176 0.2148 -0.0028  

綠 6 0.2737 0.2737 +0.0000  

綠 7 0.1607 0.1609 +0.0002  

小計 1.3629 1.3585 -0.0044  

園 道 用 地 -- 5.0163 5.0147 -0.0016  

道 路 用 地 -- 8.2884 8.3203 +0.0319  

註：表內現行計畫面積為「變更台中市都市計畫主要計畫（不包括大坑風景區）(配合台中都會區大眾捷運系統烏日

文心北屯線建設計畫-捷運機廠)書」所載變更後計畫面積；修正後計畫面積係依合法公告都市計畫樁位成果量測

之數據，實際面積應以地籍分割測量面積為準。 
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表8 變更內容明細表 

編

號 
位置 

變更內容 
變更理由 

原計畫 新計畫 

1 計畫範圍 未劃入計畫範圍之土地

（0.3803 公頃） 

公園兼兒童遊樂場用地

（0.0195 公頃） 

公園兼滯洪池用地 

（0.0422 公頃） 

綠地用地 

（0.0683 公頃） 

園道用地 

（0.0031 公頃） 

鐵路用地兼作道路使用

（0.0036 公頃） 

道路用地 

（0.2436 公頃） 

1.本計畫區位於臺中市東北隅，屬原

臺中縣、市交界處，西側及北側均

與高速公路豐原交流道附近特定

區計畫銜接。現行計畫範圍係以臺

中市都市計畫主要計畫範圍為依

據辦理變更。 

2.現行計畫發布實施後，臺中市政府

於後續推動區段徵收作業時，發現

於計畫周界夾雜原臺中縣轄土

地，為使徵收範圍內地籍單純化，

加速區段徵收作業時程，故勘選原

臺中市轄土地為區段徵收範圍，徵

收計畫書並已報請內政部核准在

案。 

3.為避免因現行計畫範圍與實際開

發範圍產生差異，且配合緊鄰之高

速公路豐原交流道附近特定區計

畫刻正辦理都市計畫圖重製及通

盤檢討作業之際，故依據區段徵收

範圍，酌予調整本計畫範圍，避免

日後產生計畫執行管理之困擾，及

影響土地所有權人權益。 

4.劃出本計畫範圍外土地則納入高

速公路豐原交流道附近特定區計

畫區內進行管理。  

住宅區 

（0.0252 公頃） 

公園兼兒童遊樂場用地

（0.1122 公頃） 

公園兼滯洪池用地 

（0.9761 公頃） 

綠地用地 

（0.1780 公頃） 

園道用地 

（0.0277 公頃） 

道路用地 

（0.0678 公頃） 

劃出本計畫範圍外 

（1.3870 公頃） 

2 15M-2 計 畫

道路西側及

綠 2用地 

住宅區 

（1.1436 公頃） 

公園兼滯洪池用地 

（0.6964 公頃） 

綠地用地 

（0.1038 公頃） 

排水道用地 

（0.3434 公頃） 

1.本計畫區為收納開發後增加之地

表逕流，於計畫區西側配合柳川上

游北屯支線沿線規劃公園兼滯洪

池用地，同時藉由周邊綠帶空間之

佈設，營造連續性藍綠帶系統。 

2.本計畫範圍經依區段徵收開發範

圍調整後，造成部分藍綠帶系統無

法完整串連，故將沿線部分住宅區

變更為帶狀開放空間。 

3.為保留柳川原水圳流域景觀及生

態防洪之實際需求，故變更部分住

宅區為排水道用地。 

4.為因應氣候變遷及都市開發增加

地表逕流量，於南側增設一處公園

兼滯洪池用地，以提升計畫區內滯

洪保水與調節微氣候之功能。 

商業區 

（0.6417 公頃） 

公園兼滯洪池用地 

（0.6417 公頃） 
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編

號 
位置 

變更內容 
變更理由 

原計畫 新計畫 

3 鐵路東側綠

6及綠7用地 

綠地用地 

（0.4344 公頃） 

園道用地 

（0.4344 公頃） 

為配合該處綠地用地東側緊鄰之住

宅區及商業區之建築基地，日後申請

開發及出入需求，故予以調整為園道

用地。 

4 15M-1 計 畫

道路 

住宅區 

（0.1766 公頃） 

公園兼兒童遊樂場用地

（0.0384 公頃） 

公園兼滯洪池用地 

（0.0033 公頃） 

綠地用地 

（0.0053 公頃） 

道路用地 

（0.2236 公頃） 

經查臺中市政府於 98 年 11 月 12 日

召開「大眾捷運系統烏日文心北屯捷

運機廠區段徵收都市計畫範圍邊界

疑義研商會議」其中決議事項第六

點：「為配合銜接臺中縣豐原交流道

附近特定區計畫之道路系統，本都市

計畫範圍最北側之東西向（15M-1）

計畫道路，請於區段徵收工程設計施

作時先行調整細部計畫雙邊各增加 5

公尺道路用地，未來依區段徵收與都

市計畫業務聯繫作業要點配合都市

計畫變更作業。」惟自計畫發布實施

後尚未配合辦理都市計畫變更，故為

強化地區交通服務機能，將該道路寬

度予以調整為 25 公尺。 

5 公 1、公 5與

公 6 等公園

用地及公兼

兒 3用地 

公園用地 

（0.5001 公頃） 

住宅區 

（0.2015 公頃） 

公園兼兒童遊樂場用地

（0.2986 公頃） 

1.本計畫區段徵收抵價地比例已報

經內政部 99 年 4 月 1 日內授中辦

地字第 0990724109 號函核准為

43.21%，區段徵收計畫書亦經臺中

市政府 100 年 9月 2日府授地區一

字第 10001713031 號公告在案，市

政府刻正進行區段徵收工程開發

相關作業。 

2.本案為配合區段徵收開發範圍、都

市防洪、開放空間串連及交通系統

調整等因素，進行土地使用計畫內

容變更，惟考量區段徵收財務平衡

以不變動原報核區段徵收公共設

施比例原則下，故衡酌鄰里單元佈

設及公共設施服務範圍，配合調整

部分土地使用分區及用地之區位

及規模，以維護區段徵收範圍內土

地所有權人權益。 

公園用地 

（0.6001 公頃） 

公園兼兒童遊樂場用地

（0.4399 公頃） 

住宅區 

（1.0400 公頃） 

公園用地 

（0.5739 公頃） 

商業區 

（0.5739 公頃） 

註：表內面積應以依據核定圖實地分割測量面積為準。 
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表9 變更前後土地使用面積對照表 

項目 
計畫面積 

(公頃) 

增減面積

(公頃) 

變更後計畫面積 

(公頃) 

佔計畫面積 

百分比(%) 

土 地

使 用

分 區 

住 宅 區 37.9801 -0.1039 37.8762  36.62 

商 業 區 8.6264 -0.0678 8.5586  8.27 

特 定 商 業 區 12.9486  12.9486  12.52 

休 閒 服 務 專 用 區 1.2385  1.2385  1.20 

小 計 60.7936 -0.1717 60.6219  58.61 

公 共

設 施

用 地 

捷 運 系 統 用 地 18.4573  18.4573  17.84 

捷運系統用地兼作廣場使用 0.3145  0.3145  0.30 

公 園 用 地 3.4655 -1.6741 1.7914  1.73 

公 園 兼 滯 洪 池 用 地 4.1261 +0.4009 4.5270  4.38 

公 園 兼 兒 童 遊 樂 場 用 地 1.6732 -0.2724 1.4008  1.35 

排 水 道 用 地 0.5939 +0.3434 0.9373  0.91 

鐵 路 用 地 兼 作 道 路 使 用 0.3208 +0.0036 0.3244  0.31 

綠 地 用 地 1.3585 -0.4456 0.9129  0.88 

園 道 用 地 5.0147 +0.4098 5.4245  5.24 

道 路 用 地 8.3203 +0.3994 8.7197  8.43 

小 計 43.6448 -0.8350 42.8098  41.39 

合 計 104.4384 -1.0067 103.4317  100.00 

註：表內面積應以地籍分割測量面積為準。 
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表10 變更後公共設施用地明細表 

項目 編號 面積（公頃） 位置 備註 

捷運系統用地 

捷 1 17.9038 位於 10M-1 主要計畫道路西側 北屯機廠 

捷 G0 0.1591 位於 8M-2 主要計畫道路西側 G0 車站 

捷 G3 0.3944 位於 30M-1 主要計畫道路北側 G3 車站 

小計 18.4573 --  

捷運系統用地

兼作廣場使用 
-- 0.3145 位於 30M-1 主要計畫道路北側  

公 園 用 地 

公 2 0.6409 位於園 1-28M 主要計畫道路西側  

公 3 0.5502 位於園 1-28M 主要計畫道路東側  

公 4 0.6003 位於 20M-1 主要計畫道路南側  

小計 1.7914 --  

公園兼兒童遊

樂 場 用 地 

公兼兒 1 0.2395  位於 25M-1 主要計畫道路北側  

公兼兒 2 0.5039  位於園 2-20M 主要計畫道路北側  

公兼兒 4 0.3588  位於 10M-3 主要計畫道路北側  

公兼兒 5 0.2986 位於 12M-4 主要計畫道路北側  

小計 1.4008 --  

公園兼滯洪池

用 地 

公兼滯 1 0.3852  位於 12M-1 主要計畫道路北側  

公兼滯 2 0.5836  位於 12M-1 主要計畫道路南側  

公兼滯 3 0.2515  位於 12M-4 主要計畫道路南側  

公兼滯 4 0.5084  位於 10M-3 主要計畫道路南側  

公兼滯 5 1.4259  位於 20M-1 主要計畫道路北側  

公兼滯 6 0.7307  位於 10M-1 主要計畫道路西側  

公兼滯 7 0.6417 位於 12M-7 主要計畫道路南側  

小計 4.5270 --  

排 水 道 用 地 -- 0.9373 
位於園 1-28M 主要計畫道路、位於 8M-2 

主要計畫道路東側 

 

鐵路用地兼作

道 路 使 用 
-- 0.3244 位於 30M-10 主要計畫道路東側 

 

綠 地 用 地 

綠 1 0.1353 位於 25M-1 主要計畫道路北側  

綠 2 0.1787 位於園 1-28M 主要計畫道路東側  

綠 3 0.2227 位於 12M-2 主要計畫道路北側  

綠 4 0.1614 位於 12M-2 主要計畫道路南側  

綠 5 0.2148 位於園 2-20M 主要計畫道路南側  

小計 0.9129 --  

園 道 用 地 -- 5.4245 --  

道 路 用 地 -- 8.7197 --  

註：表內面積僅供參考，實際面積應以地籍分割測量面積為準。 
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圖8 變更計畫示意圖 
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註：豐原交流道附近特定區計畫內容為目前報請內政部都委會審議草案，其實際內容應以發布實施之計畫內容

為準。 

圖9 變更後計畫示意圖 
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陸、實施進度及經費 

本計畫區係依「擬定台中市都市計畫（配合台中都會區大眾捷運系統烏日文心北屯

線建設計畫-捷運機廠）細部計畫」辦理整體開發，工程名稱為「臺中市捷運文心北屯線

機廠及車站區段徵收」案。本計畫區段徵收範圍之抵價地比例已報經內政部 99 年 4 月 1

日內授中辦地字第 0990724109 號函核准為 43.21%，區段徵收計畫書亦經臺中市政府 100

年 8 月 5 日內授中辦地字第 1000725220 號准予辦理，並於 100 年 9 月 2日府授地區一字

第 10001713031 號公告在案，目前由市府依土地徵收相關法令規定賡續辦理工程規劃設

計、施工監造等作業。 

本次變更增加公共設施用地包括公園兼滯洪池用地約 0.4009 公頃、園道用地約

0.4098 公頃、排水道用地約 0.3434 公頃及道路用地約 0.3994 公頃，合計增加約 1.5535

公頃。開闢經費部分，地上補償費以每公頃 1,250 萬元計算，整地費以每公頃 120 萬元

計算，工程費以每公頃 2,000 萬元計算，合計開闢經費約新臺幣 5,235 萬元，將列入區

段徵收開發總成本計算，並由本案區段徵收作業基金支應。 

本計畫公共設施開闢時程將依工程設計進度完成，預計於 104 年底前完工，惟實際

區段徵收作業時程，仍應依區段徵收主管機關實際之執行狀況為準。 

表 11 為實施進度及經費表。 
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表11 實施進度及經費表 

項目 
面積 

(公頃) 

土地取得方式 開闢經費(萬元) 

主辦 

單位 

預定完

成期限 

經費 

來源 
區
段
徵
收 

無
償
提
供 

市
地
重
劃 

其  

他 

地上

物補

償費

整
地
費   

工
程
費 

合  

計 

公園兼滯洪

池 用 地 
0.4009 V    501 48 802 1,351

臺中市 

政府 

民國 

104 年 

區段徵收

作業基金

排 水 道 

用 地 
0.3434 V    429 41 687 1,157

園 道 用 地 0.4098 V    512 49 820 1,381

道 路 用 地 0.3994 V    499 48 799 1,346

合 計 1.5535     1,942 186 3,107 5,235

註：1.本表僅列公共設施工程費，不含工程設計費、行政作業費及路燈管線等費用；至於地上物補償費得視開闢當期

之物價指數另調整之。 

2.表內開闢經費得依實際狀況調整。 

 



 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

附件一：臺中市政府 101 年 07 月 19 日府授建土字第

1010120326 號函 



 

附 1-1 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

附件二：內政部 103 年 01 月 15 日內授中辦地字第 1036650116

號函 

 



 

附 2-1 

 
 



 

附 2-2 

 



 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

業務承辦人員 

 

業務單位主管 

 

擬 定 機 關 ： 臺 中 市 政 府  
 

 


