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一通附帶條件：

附(一)：應取得變更範圍新劃設人行步道及現有道路外增劃為道路用地之土地所有

        權人之同意，否則以市地重劃方式辦理。

附六：1.甲后路至公安路段得納入整體開發單元六以區段徵收方式開發，其餘以一般徵

        收方式開發。      

      2.如為配合國家或地方重大建設需要，甲后路至公安路段取得地主同意後先行使

        用並保留將來參與整體開發單元六區段徵收分配之權利。

      財務計畫)，並俟細部計畫完成法定程序發布實施後始可發照建築。�

附五：1.以市地重劃方式開發。

      2.內埔圳改道至公安路底下箱涵工程納入重劃工程施工。

三通附帶條件：

附一：以區段徵收方式辦理開發。

附二：1.應回饋10％公共設施用地且不得兼作便利商店、公益彩券等商業使用。

      2.得以應回饋之土地面積乘以繳交當期公告現值加百分之四十之自願提供代金

        方式，於申請建造執照或變更使用執照時繳納。

附三：1.得依內政部已訂頒之「都市計畫工業區檢討變更審議規範」辦理變更。

      2.在未辦理變更前仍應依零星工業區之管制規定辦理。

附四：應另行擬定細部計畫(含配置適當之公共設施用地與擬具具體公平合理之事業及 

為代金，於申請開發前繳納地方政府。

  無償捐贈地方政府，並由台糖公司開發、管理及維護。

3.依行政院八十八年二月八日台八十八內字第05883號函規定，本案得免辦�

  理區段徵收，但應有適當之自願回饋措施，故同意台糖公司將乙種工業區

  變更範圍土地面積之百分之十，依當年度平均土地公告現值加四成折算

二通附帶條件：

附(二)：1.「社教用地」(面積0.10公頃)，其產權應於申請開發前無償捐贈后里鄉

          公所供作鄰里活動中心使用。

        2.變更農業區為「綠地」部分(面積0.77公頃)，其產權應於申請開發前無

比例尺:1/14000

附圖 一 變更后里都市計畫(第三次通盤檢討)示意圖


【變更后里都市計畫（第三次通盤檢討）案】





宣傳單





■臺中市政府  公告  


民國102年5月10日府授都企字第1020064081號


主旨：「變更后里都市計畫（第三次通盤檢討）案」自102年5月15日起公開展覽30天。


依據：都市計畫法第19條及第28條。


公告事項：


公告圖說：計畫書、圖各1份。


公告地點：本府公告欄（新市政大樓）、本府都市發展局公告欄及本市后里區公所公告欄。


公開展覽期間：自民國102年5月15日起30天。


公開說明會時間與地點：訂於民國102年5月22日上午10時整假后里區公所舉行


任何公民或團體對本案如有相關意見，得於公開展覽期間內，以書面載明姓名（單位）、聯絡地址及建議事項、變更位置理由、地籍圖說等資料1式3份，向本府都市發展局提出意見，俾供本市都市計畫委員會審議之參考。





■計畫內容簡介


一、計畫緣起


后里都市計畫於民國69年8月7日公告實施，迄今曾先後辦理過二次通盤檢討，第二次通盤檢討於民國92年11月17日發布實施。依都市計畫法第26條之規定：「都市計畫經發布實施後，不得隨時任意變更。但擬定計畫之機關每三年內或五年內至少應通盤檢討一次」。現今計畫距前次都市計畫通盤檢討(第二次通盤檢討)發布實施時期已超過8年，依法應再辦理都市計畫通盤檢討。


中部科學工業園區第三期發展區后里園區位於后里都市計畫區南北兩側，包括后里農場(134公頃)及七星農場(112公頃)。后里農場位於后里都市計畫區內部份，都市計畫已於民國95年3月9日發布實施；后里農場位於后里都市計畫區外北側部份及七星農場部份都市計畫於民國96年7月11日經內政部核定。后里農場園區預計引進光電、半導體及精密機械產業，預估引進10,000人就業機會，預估106年之產值可達1,010億元，將帶動后里地區繁榮，形成中部科學園區台中基地(核心園區)之衛星園區。


因此，因應中科后里基地之開發及都市發展所需，實有儘速辦理第三次通盤檢討之必要。除針對本地區之發展狀況進行重新調查與檢視，以瞭解現行都市計畫之執行情形外，並配合當地居民之意願及意見，考量地方政府之財政與土地所有權權益之公平性，研擬適合本地區需要之開發方式與財務計畫，期能達成地方政府與民眾雙贏之局面。


二、計畫範圍與面積


后里都市計畫區範圍東以縱貫鐵路為界，南以公安路以南約270~650公尺為界，北以舊台糖鐵路路基及甲后路、后里圳幹線為界，西以乙種工業區(乙工五)西側為界，包括墩東等13里，計畫面積646.8650公頃。





三、法令依據


依「都市計畫法」第26條。


四、實質計畫


(一)計畫年期


配合上位計畫之指導，將計畫目標年期修訂為民國110年。


(二)計畫人口


依未來人口成長趨勢及重大建設之影響，訂定計畫人口為60,500人，計畫粗密度為每公頃93人，計畫居住淨密度為每公頃423人。


(三)變更內容(詳附圖一)


變1案：修正計畫年期。


變2案：10公尺以下計畫道路及個案變更新增道路加以編號。 


變3案：變更部分農業區為都市發展用地，並附帶條件以區段徵收方式辦理開發。


變4案：配合變3案眉山路兩側15計畫道路銜接，將部分綠地變更為道路用地。


變5案：配合區段徵收範圍將台糖加油站由農業區變更為加油站專用區以納入管制。


變6案：增訂「后里都市計畫農業區整體開發審查作業要點」。


變7案：依據檢討結果，規定甲后路最西側未開闢之乙種工業區(乙工五)得依內政部已訂頒之「都市計畫工業區檢討變更審議規範」辦理變更。


變8案：變更零售市場用地(市6)為住宅區。


變9案：變更后綜高中(文中1)為文高用地(文高1)。


變10案：變更舊后里國中(文中2)為運動公園用地。


變11案：變更公園用地(公2)為住宅區及其他公共設施用地，並加附帶條件開發。


變12案：將社教用地(社教1)及北側住宅區恢復為機關用地。


變13案：配合旱溝整治計畫將部份現況溝渠(乙種工業區、農業區)變更為河道用地，以利整治。


變14案：配合旱溝整治計畫將和興路由12米拓寬為15米，變更部分農業區為河道用地及河道用地兼供道路使用、部分道路用地為河道用地兼供道路使用。


變15案：配合建立后里外環道系統，變更部分農業區為道路用地。


變16案：修正計畫道路46-8M路線。


變17案：為避免拆除復興街鄰近道路居民之合法建物，將合法建物使用範圍部分道路用地變更為住宅區。


變18案：配合「台中縣都市更新整體規劃」將后里火車站前甲后路周邊地區劃為「都市更新地區」。


變19案：配合「台中縣都市更新整體規劃」將內埔國小前民生路與四村路路口周邊住宅及商業區劃為「都市更新地區」。


變20案：將計畫範圍外新后里國中及北側既成道路納入都市計畫範圍。


變21案：修訂「土地使用分區管制要點」。


變22案：修訂「分期分區發展計畫」。


變23案：修訂「都市防災計畫」。


變24案：修訂「事業及財務計畫」。





公開展覽說明會資料








民國102年5月10日








附圖一 變更后里都市計畫（第三次通盤檢討）（公開展覽）示意圖








