
申請單位：臺中市政府建設局
主辦單位：臺中市政府都市發展局
中 華 民 國 1 1 5 年 8 月 1 1 日

變更臺中市豐潭雅神地區都市計畫主要計畫
(配合豐勢交流道增設匝道銜接東勢-豐原生活圈快速道路
工程)(變更農業區為道路用地兼供高速公路使用)案

公開展覽說明會
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尚未簽到之民眾請前往簽到處簽名



公開展覽說明會公告事項
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發文日期：民國115年7月28日

發文字號：府授都企字第1150207719號

依據：都市計畫法第19條、第28條

公告事項：

1. 公開展覽期間：自民國115年7月29日起30日

2. 公開說明會時間與地點：
民國115年8月11日（星期二）上午10時假本市豐原區公所
4樓第3會議室舉行（臺中市豐原區市政路2號）



都市計畫變更辦理程序說明
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都市計畫變更程序 民眾意見表達

提出人民陳情意見

陳情人列席都委會說明

逕向內政部陳情、
陳情人列席都委會說明

提送個案變更計畫書
公開展覽草案

自115年7月29日起公開展覽30日
(於115年8月11日召開說明會)

臺中市都市計畫委員會審議
(專案小組→大會)

內政部都市計畫委員會審議
(專案小組→大會)

核定發布實施



簡報綱要01
02
03
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計畫緣起
公展內容說明
人民團體陳情方式



1 計畫緣起
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一、計畫緣起
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計畫道路圖層

隧道
橋梁
匝道
路堤

依都市計畫法第27條第1項第4款辦理都市計畫個案變更

 為配合縣市合併升格並有效提昇臺中都會地區交通分流成效，達到城鄉均衡發展目標，紓解
都會區成長壓力，內政部國土管理署積極辦理臺中生活圈道路交通系統建設計畫

 國道4號豐原潭子路段之豐原高架橋已預留銜接東勢-豐原生活圈快速道路之道路空間，有必
要將山城地區納入臺中快高速道路之生活圈系統，構成臺中都會區完整高快速公路網

 然現況東勢-豐原生活圈快速道路起點位於台3線豐勢路口，匯入國道4號之交通量將造成豐
勢路及富陽路口產生交通壅塞之問題，故擬增設銜接匝道串聯國4豐潭段豐勢交流道與東勢-
豐原生活圈快速道路，將石岡、新社、東勢、和平等山城四區納入臺中快高速道路之生活圈
系統，並減少仰賴台3進出國4之車流，有助於提升整體路段車行效率

本案位置

工程終點

工程起點

第一標(發包施工中) 第三標(發包施工中) (已完工)第二標
(細部設計)



二、路線說明
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 本工程於國道4號下方平面道路內側車道佈設匝道
 東豐快由匝道WR銜接國4(西行)、匝道C銜接國4(東行)
 國道4號由匝道ER、匝道D銜接東豐快(東行)



2 公展內容說明
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一、變更位置及範圍
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工程範圍

豐-高公

豐-農

豐-農

豐-農

豐-
零工

豐-
零工

豐-
零工

豐-
零工

 位於國道4號豐勢交流道周邊，既有高速公路用地兩側之農業區
 變更面積共1.9127公頃



二、發展現況說明
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 變更範圍內土地使用現況為農業使用，並包含少部分製造業、倉儲使用及未使用地

1

3

21
2

3
鄉鎮市 地段 權屬 筆數 面積(㎡) 比例

豐原區 順豐段

公有 23 2,298.75  12.02%
私有 100 16,779.08 87.72%
公私共有 1 49.17 0.26%

總計 124 19,127.00 100.00%
註：表內面積僅供參考，實際面積應以地籍分割測量面積為準。



三、變更內容
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位置
變更內容

變更理由
原計畫(公頃) 新計畫(公頃)

國道4
號豐勢
交流道
周邊

農業區
(1.9127)

道路用地兼供
高速公路使用

(1.9127)

配合「豐勢交流道增設匝道銜接東勢-豐原生活圈快速道路工程」之所
需用地，後續將由臺中市政府建設局編列預算辦理用地取得及施工作
業，接續由交通部高速公路局維護管理，爰變更農業區為道路用地兼
供高速公路使用。

註：1.凡本次變更案未指名變更部分，應
以原計畫為準。

2.表內面積僅供參考，實際面積應以地
籍分割測量面積為準。
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四、實施進度與經費

註：1.表內面積依實際土地持分面積計算，惟實際面積仍應以地籍分割成果為準。
2.公有地之用地取得及拆遷補償費，除由農業部農田水利署、交通部高速公路局管有之土地辦理有償撥用(以115年公告土地現值估算，實際徵收價格
應以核准撥用日當期公告土地現值為準)外，其餘公有地以無償撥用為原則；地上物拆遷補償費以稅捐稽徵機關提供之當年期評定現值為準。

3.私有地之用地取得及拆遷補償費周邊近年交易案例平均單價估算，實際徵收價格應以地政單位或不動產估價師實際查估結果為準；地上物拆遷補償
費應以現場實際查估結果為準。

4.本開發經費及預定完成期限得由主辦單位依財務狀況酌予調整。

 用地取得
 本次變更範圍之私有土地依土地徵收條例規定先行以協議價購方式取得
，若協議不成時，改採一般徵收方式取得

 建設經費來源
 用地取得暨拆遷補償費由臺中市政府逐年編列預算辦理支應

 實施進度
 東勢-豐原生活圈快速道路工程全線預計於民國118年底完工通車

計畫使用
分區項目 權屬

面積
(公頃)

(註1)

土地
取得方式 開闢經費(萬元)

主辦
單位

預定
完成期限

(註3)
經費來源

徵購 撥用
土地徵收及
拆遷補償費

(註2)
工程費 合計

道路用地
兼供高速
公路使用

公有 0.2340 V 875.55
214,202.59 256,333.25 臺中市

政府
民國

118年
逐年編列
預算辦理私有 1.6787 V 41,437.11



3 人民團體陳情方式
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一、公開展覽書圖說明方式

l 線上閱覽
 臺中市政府都市發展局網站：

https://www.ud.taichung.gov.tw
/3332391/post

l 紙本閱覽
 臺中市政府公布欄
 臺中市政府都市發展局公布欄
 臺中市豐原區公所公布欄
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l 任何公民或團體得於公開展覽期間內
，以書面載明姓名(單位)、聯絡地址
及建議事項、變更位置理由及地籍圖
說等資料1式3份，向本府都市發展局
提出意見，俾供本府都市計畫委員會
審議之參考

l 陳情意見可親送或寄送至臺中市政府
都市發展局綜合企劃科
(臺中市西屯區文心路二段588號)

二、人民團體陳情方式
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簡報完畢
敬請指教
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計畫路線
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台3線國豐路與豐勢路口 國4豐潭段豐勢交流道

東豐快
增設匝道C
增設匝道D
既有匝道3
既有匝道4
國道主線
平面道路



徵收補償地價查估程序
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 徵收補償地價查估程序(土地徵收補償市價查估辦法第4條)

 土地徵收補償市價查估之辦理程序：
一、蒐集、製作或修正有關之基本圖籍

及資料。
二、調查買賣或收益實例、繪製有關圖

籍及調查有關影響地價之因素。
三、劃分或修正地價區段，並繪製地價

區段圖。
四、估計實例土地正常單價。
五、選取比準地及查估比準地地價。
六、估計預定徵收土地宗地單位市價。
七、徵收土地宗地單位市價提交地價評

議委員會評定。

調查買賣或收益實例
劃分或修正地價區段

估計實例土地正常單價
選取比準地及查估比準地價

估計預定徵收土地宗地單位市價
提交地價評議委員會評定

徵收補償市價



土地徵收作業說明
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 協議價購
 法令依據：土地徵收條例第11條

「需用土地人申請徵收土地或土地改良物，…應先與所有權人協議價購或
以其他方式取得；所有權人拒絕參與協議或經開會未能達成協議…者，始
得依本條例申請徵收。」

 土地：依土地徵收條例第11條規定，應以市價與所有權人協議，所稱市價
指市場正常交易價格。

 建築改良物之補償：依土地徵收條例第31條規定，建築改良物之補償費，
按照徵收當時該建築改良物之重建價格估定之。建築改良物之補償費，由
直轄市或縣(市)主管機關會同有關機關估定之。

 農作改良物之補償：依土地徵收條例第31條規定，農作改良物之補償費，
於農作改良物被徵收時與其孳息成熟時期相距在一年以內者，按成熟時之
孳息估定之；其逾一年者，按其種植及培育費用，並參酌現值估定之。農
作改良物之補償費，由直轄市或縣(市)主管機關會同有關機關估定之。



土地徵收作業說明
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 協議價購程序

是

是

臺中市政府

簽訂土地移轉契約書

否
臺中市政府

送土地清冊及價購金額清冊
至稅捐機關

轄區稅捐機關

核算其他應納未納稅額

轄區地政事務所

辦理土地產權移轉登記

臺中市政府

自動搬遷點交房地後發放價購金額

通知所有權人協
議是否同意價購
土地及其改良物

徵收

否

層報市府
核准



土地徵收作業說明
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 所有權人如拒絕參與協議或經開會未能達成協議者，為公共建設
之遂行，將依土地徵收條例規定程序辦理徵收

 協議不成時依法辦理後續徵收之程序：

 土地徵收條例第11條規定：「需用土地人申請徵收土地或土地改良物前，除
國防、交通、水利，因公共安全急需使用土地未及與土地所有權人協議者外
，應先與所有權人協議價購或以其他方式取得；所有權人拒絕參與協議或經
開會未能達成協議者，始得依本條例申請徵收。」如無法達成協議，將依土
地徵收條例規定辦理土地及土地改良物徵收。

 徵收補償依土地徵收條例第30條至第36條規定辦理

 平均地權條例第42條第1項規定被徵收之土地免徵土地增值稅



土地徵收作業說明
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 土地徵收程序

臺中市政府

公告期滿後15日內發放價
款，未依限領取者，依法
存入專戶保管，將徵收土
地清冊送地政事務所辦理

徵收逕為登記

是

否 臺中市政府

徵收計畫書
層報內政部核准徵收

內政部

審議及核定
徵收計畫

臺中市政府

辦理徵收公告(30日)
臺中市政府

價購程序

通知所有權人協議
是否同意價購土地

及其改良物
徵收
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