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臺 中 市 變 更 都 市 計 畫 審 核 摘 要 表  

項 目 說 明 

都市計畫名稱 
變更臺中市烏日大肚地區都市計畫主要計畫（公共設施用地專案通盤檢討

）（第一階段）案 

變更都市計畫 

法 令 依 據 
都市計畫法第 26條 

變更都市計畫 

機 關 
臺中市政府 

自擬細部計畫

或申請變更都

市計畫之機關

名稱或土地權

利關係人姓名 

無 

本案公開展覽 

之 起 訖 日 期 

公 告 
自 104年 6月 26日起 30天（刊登於 104年 6月 26日、6月 27日

臺灣時報 23版，6月 28日臺灣時報 22版） 

公 開 

展 覽 

自 106年 9月 1日起 45天（刊登於 106年 9月 1日聯合報 E1版

、9月 4日聯合報 E2版、9月 5日聯合報 E1版） 

公 開 

說明會 

106年 9月 18日上午 9時 30分於烏日區公所 1樓第一會議室，

下午 2時 30分於大肚區公所 5樓禮堂舉行。 

人民團體對本

案之反映意見 
詳公開展覽期間人民及團體陳情意見綜理表 

本案提交各級

都市計畫委員

會 審 核 結 果 

市 級 臺中市都市計畫委員會 108年 11月 8日第 103次會議審議通過 

內政部 內政部都市計畫委員會 115年 3月 24日第 1097次會議審議通過 
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壹、計畫緣起 

一、前言 

都市計畫公共設施用地係根據人口、土地使用、交通及產業分布，並預測未來 25 年

都市發展需要，選擇適當地點預先劃設供道路、公園、綠地、廣場、學校、機關及體育

場等公共使用之土地。為落實都市計畫實施之受益者負擔之公平原則及其基本精神，依

行政院 81 年及內政部 103 年函釋「因都市計畫擴大、新訂或農業區、保護區變更為建

築用地，以辦理區段徵收為原則」。 

惟民國 81 年以前發布實施之都市計畫，大多未於都市計畫書表明財務計畫或附帶

規定公共設施用地採區段徵收或市地重劃方式辦理之取得方式，致公共設施保留地之取

得及興闢需透過一般徵收方式辦理，其費用全由政府負擔。統計全國尚未取得公共設施

保留地約 2萬餘公頃，所需徵購費用計約 7兆餘元，實非政府財政所能負擔，並造成政

府巨大之潛藏債務。 

監察院於 102年 5月 9日通過糾正內政部及各級地方政府有關「各級都市計畫權責

機關任令部分都市計畫公共設施保留地長達 3、40 年迄未取得，嚴重傷害憲法保障人民

之生存權與財產權」。內政部營建署為解決公共設施用地經劃設保留而久未取得之問題，

檢討變更不必要之公共設施保留地，爰於民國 102年 11月 29日擬具「都市計畫公共設

施保留地檢討變更作業原則」，並補助各地方政府辦理都市計畫公共設施用地專案通盤

檢討。 

爰此，臺中市政府依據都市計畫法第 26條、都市計畫定期通盤檢討實施辦法第 14

條第 4款規定及內政部頒之「都市計畫公共設施保留地檢討變更作業原則」等規定，辦

理全市各都市計畫區公共設施用地專案通盤檢討作業，藉以解決公共設施用地經劃設保

留而長期未取得之問題，以維人民之權益。 

二、辦理歷程 

本案前經本府以 106年 8月 24日府授都計字第 1060169307號公告全案自 106年 9

月 1日起公開展覽 45天，並於 106年 9月 18日於烏日區公所及大肚區公所舉行公開說

明會，後經本府提報 108年 11月 8日臺中市都市計畫委員會第 103 次會議審議通過，

並經 115年 3月 24日內政部都市計畫委員會第 1097次會議審決，依照會議決議第二點：

「本案變更計畫內容超出公開展覽變更範圍部分，經本會審決通過後，建請依都市計畫

法規定，另案辦理公開展覽及說明會，公開展覽期間無任何公民或團體陳情意見或陳情
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意見與變更案無直接關係者，則報由內政部逕予核定，免再提會審議；公開展覽期間公

民或團體提出陳情意見與本變更案有直接關係者，則再提會討論。」。 

本次通盤檢討第一階段變更案件內容經各級都市計畫委員會審議後，因新編號變 1、

2、4、5、7、8、12、14 等案之變更內容超出原公開展覽範圍，爰依內政部都市計畫委

員會第 1097次會議決議再行辦理公開展覽，變更內容與位置請詳表 1及圖 1~圖 9。 

 

貳、法令依據 

都市計畫法第 26條。 

 

參、本次公開展覽變更內容 

本次辦理再公開展覽之案件，計有變更內容明細表新編號變 1、2、4、5、7、8、

12、14等 8案。變更計畫內容請詳表 1變更內容明細表、圖 1變更位置示意圖、圖 2~

圖 9變更計畫示意圖。 

表 1 變更內容明細表 

新 

編 

號 

編

號 

原

編

號 

變更位置 

變更內容 

變更理由 備註 
原計畫 新計畫 

1 大

肚  

3 

大

肚

3 

「文高 1」

用地及其

北側人行

步道用地 

學校用地 

（文高 1） 

（3.28公頃） 

 

農業區 

（3.28公頃） 

1.「文高 1」用地東側及南側因屬

地勢陡峭且自然林相良好之山

坡地，其基地高度落差最大達

30公尺，最大坡度達 6級坡不

利開發利用，且該用地緊鄰本

府 113年 3月 27日府授農林字

第 1130077102號公告之「臺中

市石虎熱區範圍」，倘納入跨區

市地重劃整體開發，需進行大

面積整地與挖填土方，除改變

現有自然景觀風貌、破壞生態

棲地，並提高重劃工程費用，

將影響整體市地重劃之財務可

行性。 

2.為維護自然景觀風貌及生態環

境，並避免影響跨區市地重劃
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新 

編 

號 

編

號 

原

編

號 

變更位置 

變更內容 

變更理由 備註 
原計畫 新計畫 

開發之財務可行性，針對地形

陡峭不利開發之範圍依毗鄰分

區變更為農業區。 

人行步道用

地 

（0.05公頃） 

農業區 

（0.04公頃） 

住宅區 

（0.01公頃） 

1.「文高 1」用地東側及南側變更

為農業區後已無出入通行需

要，故將部分人行步道用地依

毗鄰分區變更為農業區。 

2.檢討後臨住宅區仍有道路需

求，因該道路寬度屬細部計畫

層級，故主要計畫變更為住宅

區，細部計畫再劃設為道路用

地。 

2 大

肚 

6 

大

肚

6 

平等街東

側「公 2」

用地 

公園用地 

（公 2） 

（4.15公頃） 

農業區 

（4.15公頃） 

 

1.「公 2」用地因屬地勢陡峭且自

然林相良好之山坡地，其基地

高度落差最大達 30公尺，最大

坡度達 5 級坡不利開發利用，

且該用地緊鄰本府 113 年 3 月

27日府授農林字第 1130077102

號公告之「臺中市石虎熱區範

圍」，倘納入跨區市地重劃整體

開發，需進行大面積整地與挖

填土方，除改變現有自然景觀

風貌、破壞生態棲地，並提高

重劃工程費用，將影響整體市

地重劃之財務可行性。 

2.考量「公 2」用地之基地條件不

利於開發建築使用，為維護自

然景觀風貌及生態環境，故依

毗鄰分區變更為農業區。 

 

4 大

肚 

8 

大

肚

8 

沙田路東

側「機 3」

用地 

（變更範

圍：大肚

區頂街段

426 、

429 、

430 、

431、 441

機關用地 

（機 3） 

（0.07公頃） 

住宅區 

（0.07公頃） 

附帶條件 (附 3)： 

應依「臺中市都

市計畫土地使用

變更回饋審議原

則」完成回饋

後，始得依所在

都市計畫土地使

用分區管制規定

「機 3」用地範圍內位於沙田路

旁一般私有土地（大肚區頂街段

426、429、430、431、441 等地

號)，因現況既有建物座落，且無

相關機關表示有用地需求，故變

更為住宅區，另考量該範圍現況

建物密集，納入整體開發恐影響

財務可行性，故採個別變更回饋

方式辦理，並訂定附帶條件，應

依「臺中市都市計畫土地使用變

本案私有

土地所有

權人應就

回饋內容

與本府簽

訂 協 議

書，並納入

計畫書敘

明，如未能

簽訂協議
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新 

編 

號 

編

號 

原

編

號 

變更位置 

變更內容 

變更理由 備註 
原計畫 新計畫 

地號） 申請建築。 更回饋審議原則」規定辦理回饋。 書者，則維

持原計畫。 

5 大

肚

11 

大

肚

11 

自由路東

側「公 3」

用地 

公園用地 

（公 3） 

（1.03公頃） 

農業區 

（1.03公頃） 

 

「公 3」用地因地形起伏較大，

其基地高度落差最大達 12 公

尺，現況大部分仍屬自然林相良

好之山坡地，且緊鄰本府 113 年

3 月 27 日 府 授 農 林 字 第

1130077102號公告之「臺中市石

虎熱區範圍」，為維護自然景觀風

貌及生態環境，故依毗鄰分區變

更為農業區。 

 

7 大

肚

12 

大

肚

12 

自由路東

側「機 7」

用地 

機關用地 

（機 7） 

（0.61公頃） 

自來水事業用地 

（0.61公頃） 

附帶條件： 

應自 20M-3 道路

（華南路）境界

線退縮 10公尺建

築，退縮部分應

作為開放空間使

用，不得設置圍

籬及障礙物，但

得計入法定空

地。 

1.「機 7」用地南側部分土地已開

闢作為自來水相關設施（大肚

淨水廠）使用，依台灣自來水

股份有限公司第四區管理處

107年 10月 3日臺水四總字第

1070021155 號函說明「因目前

大肚淨水廠蓄水能力不足，為

穩定供水，經評估尚需增設約

4000 立方公尺配水池，故建議

原機 7 用地（0.61 公頃）全部

變更為自來水事業用地，以因

應民生用水需求。」考量自來

水公司仍有使用需求，故配合

變更機 7 用地為自來水事業用

地。 

2.變更後自來水事業用地範圍內

仍有部分私有土地未取得，依

台灣自來水股份有限公司第四

區管理處 108年 2月 14日台水

四總字第 1080002930 號函說

明，取得用地之期程規劃「在

變更都市計畫發布實施後，購

地預算預定編列於次年度起算

2 年後，並依預算實際核定年

度及預算數為準。」 

3.變更範圍因毗鄰公 2 用地，為

塑造良好之帶狀開放空間系
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新 

編 

號 

編

號 

原

編

號 

變更位置 

變更內容 

變更理由 備註 
原計畫 新計畫 

統，故增訂自來水事業用地之

退縮規定。 

8 王

田 

1 

王

田

1 

沙田路西

側「屠 1」

用地及其

東側道路

用地 

屠宰場用地 

（屠 1） 

（0.11公頃） 

農業區 

（0.11公頃） 

1.「屠 1」用地劃設近 40年未開

闢，且無開闢需求，考量私有

土地所有權人權益，故併毗鄰

分區變更為農業區。 

2.因應屠宰場用地變更後，基地

東側 8 公尺計畫道路已無聯外

通行必要，故併同變更為農業

區。 

 

道路用地 

（0.02公頃） 

農業區 

（0.02公頃） 

12 烏

日 

4 

- 15M-13

計畫道路

（大忠南

街）西北

側河道用

地 

河道用地 

（0.06公頃） 

河道用地兼供道

路使用 

（0.06公頃） 

配合臺中市都市計畫主要計畫原

「污 2」用地變更為住宅區後，

未來擬定細部計畫所規劃之交

通系統得以跨越土庫溪，延伸烏

日都市計畫 15M-16 道路銜接至

烏日區及捷運車站，爰將河道用

地變更為河道用地兼供道路使

用，以利未來設置道路橋梁使

用。 

 

14 烏

日

逕 

1 

- 計畫區南

側「停 1」

用地 

停車場用地 

（停 1） 

（1.93公頃） 

農業區 

（1.93公頃） 

1.「停 1」用地現況未開闢，其土

地所有權原登記為財政部國有

財產署管理之國有土地，其中

烏日區新同安厝段 168、175、

177 等地號因私人提出早期權

屬證明而自 107年 7月 19日起

「回復」登記為私有土地。 

2.考量「停 1」用地劃設區位偏

僻，緊鄰都市計畫邊界，且周

邊並未鄰近都市發展用地，經

本府交通局評估無保留開闢需

要，為維護私有土地所有權人

權益，故建議變更為農業區，

免予回饋。 

 

註：1.表內面積應以實際分割測量面積為準。 

2.表內「原編號」指公開展覽變更案件及臺中市都委會審議期間陳情案之編號；「編號」指經臺中市都市計畫委

員會審議通過重新整理後提請內政部都市計畫委員會審議之編號；「新編號」係指經內政部都市計畫委員會專

案小組會議審議後重新整理之編號。 

3.編號欄內所列之「人」係指公開展覽期間人民陳情案件編號，「逾」係指逾公開展覽期間陳情案件編號，「逕」

係指內政部都委會審議期間陳情案件編號。 
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圖 1 變更位置示意圖 
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圖 2 變 1案變更內容示意圖 

 
圖 3 變 2案變更內容示意圖 
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圖 4 變 4案變更內容示意圖 

 
圖 5 變 5案變更內容示意圖 
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圖 6 變 7案變更內容示意圖 

 
圖 7 變 8案變更內容示意圖 
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圖 8 變 12案變更內容示意圖 

 

圖 9 變 14案變更內容示意圖  
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肆、實施進度及經費 

變更新編號變 7案之用地取得方式、預估經費及開闢期程等詳表 2。 

表 2 實施進度及經費表 

公共設施 

編號 

計畫 

面積 

(公頃) 

待取得土地 

主辦 

單位 

預定完成 

期限 
經費來源 

取得方式 私有土
地面積  

(公頃) 

徵購經
費(萬元) 徵購 

撥
用 

其他 
市地 

重劃 

自 0.61   
✓ 

(價購) 
 0.10 1,576 

台灣自

來水公

司 

1.購地預算

預定編列

於都市計

畫發布實

施次年度

起算 2 年

後，並依預

算實際核

定年度及

預算數為

準。 

2.預定工程

設計進度

完成期限

為取得用

地後 24 個

月，並視實

際工程狀

況酌予調

整。 

由台灣自

來水公司

編列經費 
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附 件  內政部都市計畫委員會第 1097次會議紀錄 
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地址：105404臺北市松山區八德路2段342
號(國土署)
聯絡人：溫碧鋐
聯絡電話：02-87712615
電子郵件：bee@nlma.gov.tw
傳真：02-87712624

受文者：臺中市政府

發文日期：中華民國115年4月17日
發文字號：內授國都字第1150804668號
速別：普通件
密等及解密條件或保密期限：
附件：如主旨 (1151073257_1150804668_115D2016486-01.pdf)

主旨：為「變更臺中市烏日大肚地區都市計畫主要計畫(公共設

施用地專案通盤檢討)(第一階段)案」1案，檢送本部都市

計畫委員會第1097次會議紀錄1份，請迅依決議辦理後再

行報核，請查照。

說明：
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二、案經本部都市計畫委員會115年3月24日第1097次會議審決

（詳會議紀錄核定案件第6案）在卷。

三、本案計畫書、圖請依國家地理資訊系統所定資料標準格式

製作電子檔，於報請本部核定時預先上傳至國家地理資訊

系統（https://ngis.tcd.gov.tw），並以副本抄送本部國

土管理署城鄉發展分署知悉。

正本：臺中市政府
副本：本部國土管理署(都市計畫組)

檔　　號:
保存年限:

1150123567
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