
變更臺中市烏日大肚地區都市計畫主要計畫

（配合原烏日都市計畫主要計畫（第四次通盤檢討）

（變更內容明細表編號第 8-4 案））書

臺中市政府

中華民國 114 年 7 月 





臺中市變更都市計畫審核摘要表 
項   目 說    明 

都 市 計 畫 名 稱
變更臺中市烏日大肚地區都市計畫主要計畫（配合
原烏日都市計畫主要計畫（第四次通盤檢討）（變
更內容明細表編號第 8-4 案））案 

變更都市計畫法令依據
都市計畫法第 26 條 
都市計畫定期通盤檢討實施辦法第 2 條 

變 更 都 市 計 畫 機 關 臺中市政府 
自擬細部計畫或申請變
更都市計畫之機關名稱
或土地權利關係人姓名

無

本 案 公 開 展 覽 之
起 迄 日 期

公 告 
徵 求 
意 見 

臺中市政府民國 105 年 3 月 24 日府授都
計字第 10500542491 號公告徵求意見，公
告期間自民國 105 年 3 月 30 日起 30 天，
刊登於民國 105 年 3 月 30 日至民國 105
年 4 月 1 日臺灣時報 23 公告資訊版。 

公 開
展 覽

1. 臺中市政府民國 105 年 11 月 22 日府
授都計字第 10502413941 號公告，自
民國 105 年 12 月 2 日起公開展覽 30
天，刊登於台灣新生報民國 105 年 12
月 2 日第 13 版、民國 105 年 12 月 3
日第 11 版、民國 105 年 12 月 4 日第
10 版之全國版廣告。

2. 臺中市政府民國 109 年 5 月 12 日府授
都計字第 1090102304 號公告，自民國
109 年 5 月 15 日起公開展覽 30 天，刊
登於台灣新生報民國 109 年 5 月 15 日
第 6 版、民國 109 年 5 月 16 日第 11
版、民國 109 年 5 月 17 日第 7 版之全
國版廣告。

公 開
說明會

1. 民國 105 年 12 月 16 日下午 2 時 30 分
假烏日社區活動中心舉行。

2. 民國 109 年 5 月 27 日下午 2 時及 3 時
30 分假烏日社區活動中心舉行。

人 民 團 體 對 本 案 之 
反 映 意 見

138 件 

本 案 提 交 各 級 都 市
計畫委員會審核結果

市 級

民國 106 年 12 月 22 日臺中市都市
計畫委員會第 78 次會議審議通過
民國 107年 1月 26日臺中市都市計
畫委員會第 80 次會議審議通過 

內 政 部

109 年 3 月 10 日內政部都市計畫委
員會第 964 次會議審議通過。 
109 年 10 月 13 日內政部都市計畫
委員會第 978 次會議審議通過。 





 

 
I 

變更臺中市烏日大肚地區都市計畫主要計畫（配合原烏日

都市計畫主要計畫（第四次通盤檢討） 

（變更內容明細表編號第 8-4 案））書 

目     錄 

 

第一章 緒論 

第一節 計畫緣起 ............................................................................................... 1-01 

第二節 法令依據 ............................................................................................... 1-02 

第三節 通盤檢討範圍 ....................................................................................... 1-02 

第二章 現行都市計畫概要 

第一節 都市計畫辦理歷程 ............................................................................... 2-01 

第二節 計畫範圍及面積 ................................................................................... 2-02 

第三節 計畫年期及人口 ................................................................................... 2-02 

第四節 土地使用計畫 ....................................................................................... 2-02 

第五節 公共設施計畫 ....................................................................................... 2-06 

第六節 交通系統計畫 ....................................................................................... 2-11 

第三章 變更計畫內容 

第一節 變更理由 ............................................................................................... 3-01 

第二節 變更內容 ............................................................................................... 3-03 

第四章 檢討後計畫 

第一節 計畫範圍及面積 ................................................................................... 4-01 

第二節 計畫年期及人口 ................................................................................... 4-01 

第三節 土地使用計畫 ....................................................................................... 4-01 

第四節 公共設施計畫 ....................................................................................... 4-05 

第五節 交通系統計畫 ....................................................................................... 4-10 

第六節 實施進度及經費 ................................................................................... 4-14 

第五章 後續應辦事項 



 

 
II 

附件一  「變更烏日都市計畫主要計畫（第四次通盤檢討）案」變更編號

第 8-4 案協議書 

附件二  內政部都市計畫委員會第 964 次會議紀錄 



 

 
III 

圖  目  錄 
 

圖 1-1  通盤檢討範圍示意圖 .....................................................................................  1-02 

圖 2-1  現行都市計畫示意圖 ...................................................................................... 2-05 

圖 3-1  變 8-4 案變更位置及內容示意圖 .................................................................. 3-02 

圖 3-2  變 8-4 案變更位置及附帶條件完成後變更內容示意圖 .............................. 3-04 

圖 4-1  變更臺中市烏日大肚地區都市計畫主要計畫（配合原烏日都市計畫主

要計畫（第四次通盤檢討）（變更內容明細表編號第 8-4 案））案變更

後計畫示意圖 .................................................................................................. 4-04 

圖 4-2  烏日地區分期分區發展計畫示意圖 .............................................................. 4-14 

圖 5-1  暫予保留另案辦理案件位置示意圖 .............................................................. 5-02 

圖 5-2  暫予保留另案辦理案件變 8-3 案變更內容示意圖....................................... 5-02 

圖 5-3  暫予保留另案辦理案件變 13 案變更內容示意圖 ........................................ 5-03 

表  目  錄 
 

表 2-1  烏日都市計畫歷次通盤檢討歷程表 .............................................................. 2-01 

表 2-2  臺中市烏日大肚地區都市計畫主要計畫歷次通盤檢討歷程表 .................. 2-01 

表 2-3  現行都市計畫土地面積統計表 ...................................................................... 2-04 

表 2-4  現行公共設施用地明細表 .............................................................................. 2-08 

表 2-5  檢討後道路編號明細表 .................................................................................. 2-13 

表 3-1  經 109 年 10 月 13 日內政部都市計畫委員會第 978 次會議審定之變更

內容明細表 ...................................................................................................... 3-01 

表 3-2  附帶條件完成後變更內容明細表 .................................................................. 3-03 

表 4-1  變更臺中市烏日大肚地區都市計畫主要計畫（配合原烏日都市計畫主

要計畫（第四次通盤檢討）（變更內容明細表編號第 8-4 案））案變更

前後面積統計表 .............................................................................................. 4-03 

表 4-2  變更臺中市烏日大肚地區都市計畫主要計畫（配合原烏日都市計畫主

要計畫（第四次通盤檢討）（變更內容明細表編號第 8-4 案））案檢討

後公共設施用地明細表 .................................................................................. 4-07 

表 4-3  變更臺中市烏日大肚地區都市計畫主要計畫（配合原烏日都市計畫主

要計畫（第四次通盤檢討）（變更內容明細表編號第 8-4 案））案檢討

後道路編號明細表 .......................................................................................... 4-12 

表 4-4  事業及財務計畫一覽表 .................................................................................. 4-15 

表 5-1  暫予保留另案辦理案件綜理表 ...................................................................... 5-01 





第一章  緒論 

1-1 

第一章  緒論 

第一節  計畫緣起 

配合臺中市政府政策指導，將烏日高鐵站核心區定位為「轉運創新基

地」，並完善交通建設，帶動區域發展，解決邊緣化問題，打造中台灣轉運樞

紐。本計畫涵蓋大肚及烏日地區，整合「大肚都市計畫」「高速公路王田交流

道附近特定區計畫（不包括高速鐵路台中車站地區）」、「高速公路王田交流

道附近特定區計畫（高速鐵路台中車站地區）」及「烏日都市計畫」，並於112
年8月11日府授都計字第1120215189號公告發布實施「臺中市烏日大肚地區都市

計畫主要計畫」。 

「變更烏日都市計畫主要計畫（第四次通盤檢討）」經臺中市政府105年11
月22日府授都計字第10502413941號公告公開展覽及辦理公開說明會，公開展覽

日期自105年12月2日起30天。本案於106年12月22日及107年1月26日經臺中市都

市計畫委員會第78及80次會議審議通過，其後於109年3月10日經內政部都市計

畫委員會第964次會議審議通過，並依規定辦理再公開展覽（109年5月12日府授

都計字第1090102304號公告，公開展覽日期自109年5月15日起30天），並於109
年10月13日再提內政部都市計畫委員會第978次會議審議通過，針對尚無後續辦

理事項案件，經臺中市政府111年1月3日府授都計字第1100334899號公告發布實

施第一階段。 

本次係為「變更烏日都市計畫主要計畫（第四次通盤檢討）（第一階段）

案」之暫予保留案件變8-4案，因該案土地所有權人已於113年5月1日與臺中市

政府完成簽訂協議書，並已依協議書條款繳交代金（詳附件一）在案。考量112
年8月11日已公告發布實施之「臺中市烏日大肚地區都市計畫主要計畫案」，故

以「變更臺中市烏日大肚地區都市計畫主要計畫（配合原烏日都市計畫主要計

畫（第四次通盤檢討）（變更內容明細表編號第8-4案））案」於本次發布實

施。 

其餘「變更烏日都市計畫主要計畫（第四次通盤檢討）（第一階段）案」

經內政部都市計畫委員會審議通過，且尚有其他應辦事項尚未完成者（變更回

饋協議書簽訂），應俟完成相關作業後再循程序報請內政部核定後，由臺中市

政府發布實施（本次尚未發布實施案件詳計畫書第五章）。 
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第二節  法令依據 

一、都市計畫法第 26 條 
都市計畫經發布實施後，不得隨時任意變更。但擬定計畫之機關每三年

內或五年內至少應通盤檢討一次，依據發展情況，並參考人民建議作必要之
變更。對於非必要之公共設施用地，應變更其使用。 

前項都市計畫定期通盤檢討之辦理機關、作業方法及檢討基準等事項之
實施辦法，由內政部定之。 

二、都市計畫定期通盤檢討實施辦法第 2 條 
都市計畫通盤檢討時，應視實際情形分期分區就本法第十五條或第二十

二條規定之事項全部或部分辦理。但都市計畫發布實施已屆滿計畫年限或二
十五年者，應予全面通盤檢討。 

 

第三節  通盤檢討範圍 

本計畫範圍屬「臺中市烏日大肚地區（烏日地區）都市計畫主要計畫

案」，位於臺中市烏日區，東臨臺中市南區、大里區及霧峰區，西以筏子溪及

烏溪為界，南以現有興農巷、福泰街及溪南路為界，北與臺中市南屯區相銜

接，面積為909.71公頃。 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

圖 1-1  通盤檢討範圍示意圖 
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第二章  現行都市計畫概要 

第一節  都市計畫辦理歷程 

烏日都市計畫於61年11月30日發布實施後，陸續於77年完成第一次通盤檢

討、84年完成第二次通盤檢討，91年完成擴大及變更烏日都市計畫第三次通盤

檢討，99年9月3日發布實施「擴大及變更烏日都市計畫（第三次通盤檢討）再

提會討論案」，111年1月3日公告發布實施第四次通盤檢討（第一階段），相關

變更歷程如下表2-1所示。 

另臺中市烏日大肚地區都市計畫主要計畫於112年8月11日府授都計字第

1120215189號公告發布實施，其後於烏日地區共計2案都市計畫變更案發布實施

如下表2-2所示。 

表 2-1 烏日都市計畫歷次通盤檢討歷程表 

編號 案名 公告文號 公告日期 

1 擬定烏日都市計畫 府建城123717號 61.11.30 

2 變更烏日都市計畫（第一次通盤檢討）案 
77府建都字 

第31864號 
77.2.25 

3 
變更烏日都市計畫（第一期公共設施保留地通盤
檢討）案 

78府工都字 

第234403號 
78.12.18 

4 變更烏日都市計畫（第二次通盤檢討）案 
84府工都字 

第14743號 
84.1.23 

5 擴大及變更烏日都市計畫（第三次通盤檢討）案 
府建城字 

第09132828203號 
91.12.10 

6 
擴大及變更烏日都市計畫（第三次通盤檢討）再
提會討論案 

府建城字 

第09902689493號 
99.9.3 

7 
變更臺中市烏日都市計畫主要計畫專案通盤檢討
（配合辦理主要計畫及細部計畫分離）案 

府授都計字第
1040276723號 

104.12.16 

8 變更烏日都市計畫（計畫範圍專案通盤檢討）案 
府授都計字第
1060110050號 

106.5.31 

9 
變更烏日都市計畫主要計畫（第四次通盤檢討）

（第一階段）案 

府授都計字第

1100334899號 
111.01.03 

資料來源：本計畫彙整。 

表 2-2 臺中市烏日大肚地區都市計畫主要計畫歷次通盤檢討歷程表 

編號 案名 公告文號 公告日期 

1 臺中市烏日大肚地區都市計畫主要計畫案 
府授都計字第
1120215189號 

112.8.11 

2 
變更臺中市烏日大肚地區都市計畫主要計畫（配
合烏日九德地區區段徵收開發）案 

府授都計字第
1120339434號 

112.11.23 

3 

變更臺中市烏日大肚地區都市計畫主要計畫（配
合前竹地區區段徵收開發）（第二次專案變更）

（第一階段）案 

府授都計字第
1130049383號 

113.3.22 

資料來源：本計畫彙整，僅彙整屬烏日地區者。 
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第二節  計畫範圍及面積 

計畫範圍屬「臺中市烏日大肚地區（烏日地區）都市計畫主要計畫案」，

位於臺中市烏日區，東臨臺中市南區、大里區及霧峰區，西以筏子溪及烏溪為

界，南以現有興農巷、福泰街及溪南路為界，北與臺中市南屯區相銜接，面積

為909.71公頃。 

 

第三節  計畫年期及人口 

以民國125年年為計畫目標年，計畫人口為52,000人。 

 

第四節  土地使用計畫（詳表 2-3 及圖 2-1 所示） 

一、住宅區 

劃設住宅區面積約為213.26公頃，佔計畫總面積23.44％。 

二、商業區 

劃設商業區面積26.41公頃，佔計畫總面積2.90％，並依區位特性與發展

構想，於細部計畫給予強度管制。 

三、乙種工業區 

劃設工業區面積49.54公頃，佔計畫總面積5.45％。 

四、零星工業區 

劃設零星工業區面積15.94公頃，佔計畫總面積1.75％。 

五、產業專用區 

配合明傳產業園區劃設產業專用區面積6.88公頃，佔計畫總面積0.76％。 

六、產業專用區（供園區管理機構使用） 

配合明傳產業園區劃設產業專用區（供園區管理機構使用）面積0.08公

頃，佔計畫總面積0.01％。 

七、產業專用區（供污水處理廠使用） 

配合明傳產業園區劃設產業專用區（供污水處理廠使用）面積0.08公

頃，佔計畫總面積0.01％。 

八、購物專用區 

劃設購物專用區面積5.06公頃，佔計畫總面積0.56％，位於大里溪與旱溪

交口北側。 



第二章   現行都市計畫概要  

2-3 

九、電信專用區 

劃設電信專用區面積0.14公頃，佔計畫總面積0.02％。 

十、公用事業專用區 

劃設公用事業專用區面積0.79公頃，佔計畫總面積0.09％。 

十一、郵政事業專用區 

劃設郵政事業專用區面積0.26公頃，佔計畫總面積0.03％。 

十二、宗教專用區 

配合前竹天后宮及寶林寺現址規劃為宗教專用區面積0.92公頃，佔計畫

總面積0.10％。 

十三、文教區（供私立明道中學使用） 

配合私立明道中學使用，劃設文教區面積3.47公頃，佔計畫總面積0.38

％。 

十四、農業區 

劃設農業區面積130.95公頃，佔計畫總面積14.39％。 

十五、河川區 

配合旱溪排水整治工程劃設河川區面積152.39公頃，佔計畫總面積16.75

％。 

十六、河川區兼供道路使用 

配合旱溪排水整治工程劃設河川區兼供道路使用面積0.52公頃，佔計畫

總面積0.06％。 
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表 2-3 現行都市計畫土地面積統計表 

項目 
計畫面積 

（公頃） 

百分比 1 

（％） 

百分比 2 

（％） 

土
地
使
用
分
區 

住宅區 213.26 23.44 34.08 

商業區 26.41 2.90 4.22 

乙種工業區 49.54 5.45 7.92 

零星工業區 15.94 1.75 2.55 

產業專用區 6.88 0.76 1.10 

產業專用區（供園區管理機構使用） 0.08 0.01 0.01 

產業專用區（供污水處理廠使用） 0.08 0.01 0.01 

購物專用區 5.06 0.56 0.81 

電信專用區 0.14 0.02 0.02 

公用事業專用區 0.79 0.09 0.13 

郵政事業專用區 0.26 0.03 0.04 

宗教專用區 0.92 0.10 0.15 

文教區（供私立明道中學使用） 3.47 0.38 0.55 

農業區 130.95 14.39 － 

河川區 152.39 16.75 － 

河川區兼供道路使用 0.52 0.06 － 

小  計 606.69 66.7 51.59 

公
共
設
施
用
地 

機關用地 11.88 1.31 1.90 

學校用地 

文小用地 11.67 1.28 1.86 

文中用地 6.85 0.75 1.09 

文中小用地 2.57 0.28 0.41 

小計 21.09 2.31 3.36 

公園用地 13.85 1.52 2.21 

公園兼兒童遊樂場用地 5.77 0.63 0.92 

公園兼滯洪池用地 0.78 0.09 0.12 

綠地用地 3.52 0.39 0.56 

園道用地 25.20 2.77 4.03 

體育場用地 3.80 0.42 0.61 

廣場用地 0.67 0.07 0.11 

廣場兼停車場用地 2.12 0.23 0.34 

停車場用地 2.07 0.23 0.33 

加油站用地 0.16 0.02 0.03 

變電所用地 0.74 0.08 0.12 

電路鐵塔用地 0.07 0.01 0.01 

自來水事業用地 0.38 0.04 0.06 

環保設施用地 6.58 0.72 1.05 

抽水站用地 0.09 0.01 0.01 

污水處理廠用地 6.94 0.76 1.11 

捷運系統用地 1.21 0.13 0.19 

捷運系統用地兼供道路使用 0.09 0.01 0.01 

捷運系統用地兼供鐵路使用 0.01 0.00 0.00 
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表 2-3 現行都市計畫土地面積統計表（續） 

項目 
計畫面積 

（公頃） 

百分比 1 

（％） 

百分比 2 

（％） 

公
共
設
施
用
地 

車站用地 0.14 0.02 0.02 

高速鐵路用地 30.16 3.32 4.82 

溝渠用地 2.58 0.28 0.41 

鐵路用地 9.99 1.10 1.60 

鐵路用地（得供捷運設施使用） 0.04 0.00 0.01 

河道用地 17.39 1.91 2.78 

河道用地兼供道路使用 0.60 0.07 0.10 

道路用地 135.10 14.85 21.59 

小  計 303.02 33.30 48.41 

總      計 909.71 100.00 － 

都市發展用地面積 625.85  － 100.00  

資料來源：彙整自「臺中市烏日大肚地區都市計畫主要計畫書」烏日地區面積及其後2次都市計畫變更案
（詳表2-2）面積。 

註：1. 百分比1指都市計畫面積百分比；百分比2指都市發展用地面積百分比。 

2. 都市發展用地面積不包括保護區、河川區及農業區。 

3. 表列面積應依據核定圖實地分割測量面積為準。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

圖 2-1  現行都市計畫示意圖 
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第五節  公共設施計畫（詳表 2-4 所示） 

一、機關用地 

劃設機關用地7處，面積共11.88公頃，佔計畫總面積1.31％。 

二、學校用地 

劃設學校用地7處（文小4處、文中2處及文中小1處），面積共21.09公

頃，佔計畫總面積2.31％。 

三、公園用地 

劃設公園用地8處，面積共13.85公頃，佔計畫總面積1.52％。 

四、公園兼兒童遊樂場用地 

劃設公園兼兒童遊樂場用地11處，面積共5.77公頃，佔計畫總面積0.63％。 

五、公園兼滯洪池用地 

劃設公園兼滯洪池用地1處，面積共0.78公頃，佔計畫總面積0.09％。 

六、綠地用地 

劃設綠地用地面積共3.52公頃，佔計畫總面積0.39％。 

七、園道用地 

劃設園道用地面積共25.20公頃，佔計畫總面積2.77％。 

八、體育場用地 

劃設體育場用地1處，面積共3.80公頃，佔計畫總面積0.42％。 

九、廣場用地 

劃設廣場用地2處，面積0.67公頃，佔計畫總面積0.07％。 

十、廣場兼停車場用地 

劃設廣場兼停車場用地5處，面積共2.12公頃，佔計畫總面積0.23％。 

十一、停車場用地 

劃設停車場用地2處，面積2.07公頃，佔計畫總面積0.23％。 

十二、加油站用地 

劃設加油站用地1處，面積共0.16公頃，佔計畫總面積0.02％。 

十三、變電所用地 

劃設變電所用地2處，面積共0.74公頃，佔計畫總面積0.08％。 
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十四、電路鐵塔用地 

劃設電路鐵塔用地面積共0.07公頃，佔計畫總面積0.01％。 

十五、自來水事業用地 

劃設自來水事業用地1處，面積共0.38公頃，佔計畫總面積0.04％。 

十六、環保設施用地 

劃設環保設施用地1處，面積共6.58公頃，佔計畫總面積0.72％。 

十七、抽水站用地 

劃設抽水站用地1處，面積0.09公頃，佔計畫總面積0.01％。 

十八、污水處理廠用地 

劃設污水處理廠用地5處，面積共6.94公頃，佔計畫總面積0.76％。 

十九、捷運系統用地 

劃設捷運系統用地8處，面積共1.21公頃，佔計畫總面積0.13％。 

二十、捷運系統用地兼供道路使用 

劃設捷運系統用地兼供道路使用面積共0.09公頃，佔計畫總面積0.01％。 

二十一、捷運系統用地兼供鐵路使用 

劃設捷運系統用地兼供鐵路使用面積共0.01公頃，佔計畫總面積0.00％。 

二十二、車站用地 

劃設車站用地1處，面積0.14公頃，佔計畫總面積0.02％。 

二十三、高速鐵路用地 

劃設高速鐵路用地面積共30.16公頃，佔計畫總面積3.32％。 

二十四、溝渠用地 

劃設溝渠用地面積共2.58公頃，佔計畫總面積0.28％。 

二十五、鐵路用地 

劃設鐵路用地面積共9.99公頃，佔計畫總面積1.10％。 

二十六、鐵路用地（得供捷運設施使用） 

劃設鐵路用地（得供捷運設施使用）面積共0.04公頃，佔計畫總面積0.00

％。 
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二十七、河道用地 

劃設河道用地面積共17.39公頃，佔計畫總面積1.91％。 

二十八、河道用地兼供道路使用 

劃設河道用地兼供道路使用面積共0.60公頃，佔計畫總面積0.07％。 

二十九、道路用地 

劃設道路用地面積共135.10公頃，佔計畫總面積14.85％。 

表 2-4  現行公共設施用地明細表 

項目 編號 
計畫面積 

（公頃） 
位置 備註 原編號 

機關用地 

機16 10.44 高鐵東側   原烏日機11 

機17 0.27 機16西南側   原烏日機5 

機18 0.10 機17東北側   原烏日機1 

機19 0.13 文小9南側   原烏日機2 

機20 0.11 文小9東南側   原烏日機3 

機21 0.68 機20南側   原烏日機4 

機22 0.15 文中小2西北側   原烏日機12 

小計 11.88       

學校用地 

文小9 3.63 機16東側 烏日國小 原烏日文小1 

文小10 3.27 文小11北側 九德國小 原烏日文小2 

文小11 3.39 文小10南側 僑仁國小 原烏日文小3 

文小12 1.38 旱溪南側農業區內 五光國小 原烏日文小5 

文中3 3.85 機16南側 烏日國中 原烏日文中1 

文中4 3.00 文小11南側 光德國中 原烏日文中2 

文中小2 2.57 機22東南側 前竹區段徵收範圍 原烏日文中小1 

小計 21.09       

公園用地 

公13 1.81 文中4東側   原烏日公2 

公14 4.47 保2西側   原烏日公4 

公15 0.57 文小9東側   原烏日公3 

公16 1.96 自2南側   原烏日公1 

公17 0.55 文中5南側 前竹區段徵收範圍 原烏日公10 

公18 1.68 文中小2北側 前竹區段徵收範圍 原烏日公17 

公19 2.31 文中小2東南側 前竹區段徵收範圍 原烏日公18 

公20 0.50 車站用地西南側 九德區段徵收範圍 原烏日公19 

小計 13.85       

公園兼兒童

遊樂場用地 

公兒8 1.45 變4南側   原烏日公兒18 

公兒9 0.45 捷G15-1東北側 九德區段徵收範圍 原烏日公兒18 

公兒10 0.46 公兒9東側 九德區段徵收範圍 原烏日公兒19 
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表 2-4  現行公共設施用地明細表（續） 

項目 編號 
計畫面積 

（公頃） 
位置 備註 原編號 

公園兼兒童
遊樂場用地 

公兒11 0.36 捷G14-2西側 九德區段徵收範圍 原烏日公兒20 

公兒12 0.77 車站用地西側 九德區段徵收範圍 原烏日公兒21 

公兒13 0.22 廣停5南側 九德區段徵收範圍 原烏日公兒22 

公兒14 0.17 公17北側 前竹區段徵收範圍 原烏日兒23 

公兒15 0.34 公19南側 前竹區段徵收範圍 原烏日兒26 

公兒16 0.59 公兒17東北側 前竹區段徵收範圍 原烏日兒21 

公兒17 0.86 公兒16西南側 前竹區段徵收範圍 原烏日兒25 

公兒18 0.10 公16南側 明傳產業園區內 原烏日公兒23 

小計 5.77       

公園兼滯洪
池用地 

公兼滯 0.78 體2東側 明傳產業園區內 原烏日公兼滯 

綠地用地 綠 3.52     原烏日綠 

園道用地 園道 25.20 公1東側、旱溪北側 
部分位前竹區段徵
收範圍 

原大肚、高鐵
及烏日園道 

體育場用地 體2 3.80 停1北側   原烏日體1 

廣場用地 

廣5 0.66 公兒17南側 前竹區段徵收範圍 原烏日廣6 

廣6 0.01 停2東側 明傳產業園區內 原烏日廣5 

小計 0.67       

廣場兼停車
場用地 

廣停5 0.77 公20西南側 九德區段徵收範圍 原烏日廣停10 

廣停6 0.10 捷G14-1東側   原烏日廣停18 

廣停7 0.91 文中小2東側 前竹區段徵收範圍 原烏日廣停13 

廣停8 0.14 公兒15西南側   原烏日廣停17 

廣停9 0.20 公兒18東南側 明傳產業園區內 原烏日廣停19 

小計 2.12       

停車場用地 

停1 1.93 體2南側   原烏日停15 

停2 0.14 廣停19東側   原烏日停16 

小計 2.07       

加油站用地 油2 0.16 文教區西側   原烏日油 

變電所用地 

變4 0.37 公兒8北側   原烏日變2 

變5 0.37 文小11東側   原烏日變1 

小計 0.74       

電路鐵塔 

用地 
- 0.07 公17南側 前竹區段徵收範圍 原烏日電塔 

自來水事業
用地 

自2 0.38 公16北側   原烏日自 

環保設施 

用地 
保2 6.58 高鐵調車場西側   原烏日環保 

抽水站用地 抽1 0.09 公16東側   原烏日抽 
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表 2-4  現行公共設施用地明細表（續） 

項目 編號 
計畫面積 

（公頃） 
位置 備註 原編號 

污水處理廠
用地 

污1 0.30 捷G15-1北側   原烏日污1 

污2 0.14 捷G15-1北側   原烏日污2 

污3 0.77 公兒9北側   原烏日污3 

污4 5.72 保2東側   原烏日污4 

污5 0.01 公兒16南側 新劃設 - 

小計 6.94      

捷運系統 

用地 

捷1 0.08 機16北側   原烏日捷1 

捷2 0.47 機16北側   原烏日捷2 

捷3 0.04 機16北側   原烏日捷3 

捷G14-1 0.11 公兒11東南側   原烏日捷G14-1 

捷G14-2 0.12 公兒11東側   原烏日捷G14-2 

捷G15-1 0.15 公兒9西南側   原烏日捷G15-1 

捷G16-1 0.13 文小9東側   原烏日捷G16-1 

捷G16-2 0.11 文小9東北側   原烏日捷G16-2 

小計 1.21      

捷運系統用
地兼供道路

使用 

捷
（道） 

0.09     
原烏日捷
（道） 

捷運系統用
地兼供鐵路
使用 

捷
（鐵） 

0.01     
原烏日捷
（鐵） 

車站用地 車 0.14 計畫區東北側   原烏日車 

高速鐵路用
地 

高鐵 30.16 計畫區西南側   原烏日高鐵 

溝渠用地 溝渠 2.58 計畫區西南側   原烏日溝渠 

鐵路用地 鐵 9.99 計畫區北側   原烏日鐵 

鐵路用地

（得供捷運
設施使用） 

鐵

（捷） 
0.04     

原烏日鐵

（捷） 

河道用地 河道 17.39 -   原烏日河道 

河道用地兼
供道路使用 

河
（道） 

0.60 -   
原烏日河
（道） 

道路用地 - 135.10     - 

資料來源：彙整自「臺中市烏日大肚地區都市計畫主要計畫書」烏日地區面積及其後2次都市計畫變更案
（詳表2-2）面積。 

註：1. 本表面積應以依據核定圖實地分割測量面積為準。 

    2. 表內「原烏日」係指「變更烏日都市計畫主要計畫（第四次通盤檢討）案」之公共設施。 
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第六節  交通系統計畫（詳表 2-5 所示） 

一、高速鐵路 

高速鐵路由北向南穿越本計畫中部地區，並設有高鐵臺中車站，藉由鄰

近台74線道路（中彰快速道路）、台1線等周邊聯外道路及臺鐵新烏日站串

連，緊密連結臺中、彰化、南投等地區。 

二、鐵路 

鐵路縱貫線東西橫穿本計畫區，並設有臺鐵烏日站。 

三、東西向快速道路 

東西快速公路臺中-快官線沿筏子溪東側南北向穿越本計畫區西側，予以

劃設為道路用地。 

四、生活圈道路 

（一）80M-1、50M-1號道路（環中路六、七段） 

即台中生活圈道路系統2號線，復興路以北寬度80公尺，復興路以南寬

度50公尺，北接臺中市南至擴大計畫區東南側福泰街止，再往南銜接至中

部第二高速公路溪南交流道止。 

（二）40M-8、40M-10號道路（旱溪北岸道路及大里溪堤防北側道路） 

40M-8往東接大里區，往西銜接至王田交流道，計畫寬度40公尺，為台

中生活圈道路系統四號線。 

40M-10往東接大里擴大計畫區，往西銜接至王田交流道，計畫寬度40

公尺，為台中生活圈道路系統四號線。 

位於計畫區南側之未開闢道路，由12M寬道路向南跨越烏溪銜接台中

生活圈4號線，沿烏溪堤防可聯絡霧峰，計畫寬度40公尺，未來建議納入台

中生活圈6號道路系統。 

五、聯外道路 

（一）30M-7號道路（建國路） 

往西跨越筏子溪接高速鐵路臺中站，往東接臺中市都市計畫道路，為

高速鐵路台中站區聯外道路，計畫寬度30公尺。 

（二）30M-8號道路（台 1乙線） 

往西接高速鐵路臺中站，往東至臺中市界止，為烏日通往彰化及臺中

間之聯外道路、計畫寬度30公尺。 

（三）30M-9號道路（慶光路） 

本道路向西延伸可作為計畫區通往霧峰區之聯外道路，計畫寬度30公尺。 
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（四）20M-12號道路（光日路） 

北接臺中市都市計畫道路，南接新興路，為烏日通往臺中南屯之聯外

道路，計畫寬度20公尺。 

六、主要道路 

（一）30M-10 號道路（麻園溪東路） 

為麻園頭溪南側之堤防道路，北接25M-1號道路，南至40M-8號道路，

為計畫區南、北向主要道路系統，以串聯東西軸線間道路系統，計畫寬度

30公尺。 

（二）25M-1、13M-1及 17.5M-1號道路（平等路及長春街） 

位於鐵路南側計畫道路（尚未開闢），計畫寬度25公尺，中間部份路

段為13公尺，東往大慶車站部分路段為17.5公尺。 

（三）20M-17 號道路（五光路） 

西北面銜接30M-8號道路，往東至計畫界止，為烏日往通大里之聯外道

路，計畫寬度20公尺。 

七、次要道路 

次要道路劃設寬度為8至15公尺，主要功能為各鄰里單元以及商業中心與

主要道路系統間之銜接道路。 

八、出入道路 

依實際需要於各住宅社區內劃設寬度6～8公尺之出入道路，提供社區出

入交通服務，並藉以聯繫前述聯外道路與主要及次要道路，構成完整之交通

網絡。 
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表 2-5  檢討後道路編號明細表 

道路編號 
寬度
（M） 

長度
（M） 

起迄點 備註 

80M-1 80 700 計畫區北界至30M-8號道路 台中生活圈2號線（環中路六段） 

50M-1 50 1,160 80M-1號道路至計畫區南界 
台中生活圈2號線（環中路六、七
段） 

40M-8 40 5,010 台74號道路至計畫區東界 旱溪北岸道路（環河路三段） 

40M-9 40 140 12M-14號道路至體2用地 未開闢 

40M-10 40 3,180 40M-8號道路至計畫區東界 
台中生活圈4號線（環河路一、二
段） 

40M-11 40 1,020 高鐵至停1 慶光路 

30M-7 30 3,040 台74號道路至車站用地 
鐵路北側高鐵站區聯外道路（建
國路） 

30M-8 30 3,900 高鐵至計畫區東界 新興路、中山路一段 

30M-9 30 1,900 高鐵至50M-1號道路 
西側為慶光路、東側為東園堤防
(未開闢) 

30M-10 30 640 12M-16號道路至40M-8號道路 筏子溪東側道路（麻園溪東路） 

25M-1 25 870 烏日火車站至13M-1號道路 未開闢 

25M-2 25 110 30M-7號道路至計畫區北界 九德區段徵收範圍（未開闢） 

25M-3 25 360 計畫區北界至15M-18號道路 九德區段徵收範圍（未開闢） 

25M-4 25、18 230 13M-1號道路至80M-1號道路 成功西路 

25M-5 25 800 20M-18號道路至50M-1號道路 園道 

20M-12 20 1,500 計畫區北界至20M-14號道路 光日路 

20M-13 20 450 20M-12號道路至20M-17號道路 公園路 

20M-14 20 570 40M-9號道路至20M-16號道路 環河北路 

20M-15 20 250 25M-1號道路至15M-7號道路 未開闢 

20M-17 20 1,850 30M-8號路至南側農業區 五光路 

20M-16 20 160 20M-13號道路至20M-16號道路 環河東路 

20M-18 20 310 25M-5號道路至40M-8號道路 前竹區段徵收範圍（未開闢） 

20M-19 20 600 50M-1號道路至40M-8號道路 園道 

20M-20 20 325 50M-1號道路至15M-26號道路 園道 

17.5M-1 17.5 515 80M-號道路至計畫區東界 九德區段徵收範圍（未開闢） 

15M-7 15 1,590 30M-8號道路至30M-10號道路 中山路二段 

15M-8 15 890 台74號道路起至15M-10號道路 光華街、大同路 

15M-9 15 200 計畫區西界至計畫區東界 黎明路一段32巷 

15M-10 15 290 計畫區北界至30M-7號道路 筏子溪支流西側（永春東三路） 

15M-11 15 290 計畫區北界至30M-7號道路 筏子溪支流東側（永春東二路） 

15M-12 15 170 30M-7號道路至計畫區北界 筏子溪北側（未開闢） 

15M-13 15 590 30M-8號道路至計畫區北界 筏子溪南側（大忠南路） 

15M-14 15 1,800 15M-15號道路至15M-19號道路 中華路、信義街 

15M-15 15 200 15M-14號道路至25M-5號道路 光德路 

15M-16 15 85 15M-13號道路至30M-7號道路 九德區段徵收範圍（未開闢） 

15M-17 15 30 計畫區北界起至30M-7號道路 九德區段徵收範圍（未開闢） 

15M-18 15 120 公16起至計畫區東界 九德區段徵收範圍（未開闢） 

15M-19 15 390 80M-1號道路至計畫區東界 九德區段徵收範圍（未開闢） 

15M-20 15 275 17.5M-1號道路至公20 九德區段徵收範圍（未開闢） 

15M-21 15 355 80M-1號道路至計畫區東界 九德區段徵收範圍（未開闢） 
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表 2-5  檢討後道路編號明細表（續） 

道路編號 
寬度
（M） 

長度
（M） 

起迄點 備註 

15M-22 15 605 15M-15號道路至15M-27號道路 前竹區段徵收範圍（未開闢） 

15M-23 15 655 20M-18號道路至20M-19號道路 前竹區段徵收範圍（未開闢） 

15M-24 15 820 20M-18號道路至50M-1號道路 前竹區段徵收範圍（未開闢） 

15M-25 15 670 20M-18號道路至20M-19號道路 前竹區段徵收範圍（未開闢） 

15M-26 15 700 40M-8號道路至15M-22號道路 前竹區段徵收範圍（未開闢） 

15M-27 15 830 50M-1號道路至40M-8號道路 前竹區段徵收範圍（未開闢） 

15M-28 15 600 40M-8號道路至15M-29號道路 前竹區段徵收範圍（未開闢） 

15M-29 15 220 40M-8號道路至南側農業區 前竹區段徵收範圍（未開闢） 

15M-30 15 600 50M-1號道路至公兒17 前竹區段徵收範圍（未開闢） 

15M-31 15 540 50M-1號道路至計畫區東界 前竹區段徵收範圍（未開闢） 

15M-32 15 490 計畫區北界至40M-8號道路 前竹區段徵收範圍（未開闢） 

15M-33 15 385 計畫區北界至40M-8號道路 前竹區段徵收範圍（未開闢） 

15M-34 15 50 計畫區北界至公兒17 前竹區段徵收範圍（未開闢） 

15M-35 15 200 30M-9號道路至計畫區南界 環中路六段側車道 

15M-36 15 190 40M-1至明傳產業園區北界 明傳產業園區 

13M-1 13 1,000 25M-1號道路至25M-4號道路 未開闢 

資料來源：彙整自「臺中市烏日大肚地區都市計畫主要計畫書」烏日地區道路。 

註：表內道路長度僅供參考，實施時應以依據核定圖實地測釘之樁距為準。 
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第三章  變更計畫內容 

第一節  變更理由 

本次實質變更內容共提出1案，於109年10月13日內政部都市計畫委員會

第978次會議審議通過，詳細變更內容及變更位置示意詳表3-1及圖3-1所示。 

附帶條件涉及回饋部分，公共設施用地負擔經本市都市計畫委員會同意

得改以變更土地總面積15%乘以市價之代金抵繳，遂於110年8月13日提本市

都市計畫委員會第126次會議確認，同意土地所有權人以代金繳納方式辦理；

本府於110年12月15日府授都計字第1100327308號函通知土地所有權人本案回

饋事宜。 

表3-1  經109年10月13日內政部都市計畫委員會第978次會議審定之變更內容明細表 

編
號 

原
編
號 

變
更
位
置 

變更內容 

變更理由 
備
註 原計畫 

面積 
（公頃） 

新計畫 
面積 

（公頃） 

8-4 - 

計
畫
區
南
側
農
業
區 

農業區 1.1087 

零星工業區（供設置污染防治設
施及必要通路使用）（附帶條
件） 
附帶條件： 
1. 提供至少15%公共設施用地負擔
（公園綠地用地不得少於計畫
面積10%），或經本市都市計畫
委員會同意得改以變更土地總
面積15%乘以市價（經當地至少
三個土地估價機構所評定土地
價格之平均值且不得低於當年
之當地平均公告土地現值1.4
倍）之代金抵繳。 

2. 完成附帶條件後始得放寬零星
工業區限制用途。 

3. 土地所有權人應於主要計畫核
定前與本府簽訂協議書，並依
協議書所載期限完成回饋事
項，否則另依法定程序變更回
復為原計畫。 

1.1087 

1. 烏日區重建段 551 、
552、553、554、555、
556、557、562、563、
564及565地號等11筆詠
基公司土地原屬非都市
土地農牧用地，因辦理
毗連非都市土地變更編
定為丁種建築用地，並
限作污染防治設施及必
要通路使用。 

2. 為尊重原非都市土地變
更編定原意與增加土地
使用彈性，上開土地變
更為零星工業區應限縮
使用項目，並加註附帶
條件完成後始得放寬零
星工業區用途。 

零
工
94 

資料來源：變更烏日都市計畫主要計畫（第四次通盤檢討）（第一階段）書。 

註：1.表內「原編號」欄係指公開展覽時之變更編號；「編號」欄係指經市都委會審議後重新整理之編號。 

  2.表內面積應以實地分割測量面積為準。 
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圖 3-1  變 8-4 案變更位置及內容示意圖 
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第二節  變更內容 

本案土地所有權人－詠基工業股份有限公司已於113年5月1日與臺中市政

府完成簽訂協議書，並已依協議書條款繳交代金（詳附件一）在案，符合附

帶條件規定，故檢討後之新計畫為零星工業區，調整後變更內容如下。 

表3-2  附帶條件完成後變更內容明細表 

編
號 

原
編
號 

變
更
位
置 

變更內容 

變更理由 備註 
原計畫 

面積 
（公頃） 

新計畫 
面積 

（公頃） 

8-4 - 

計
畫
區
南
側
農
業
區 

農業區 1.1087 零星工業區 1.1087 

1. 烏日區重建段551、552、553、
554、555、556、557、562、
563、564及565地號等11筆詠基
公司土地原屬非都市土地農牧
用地，因辦理毗連非都市土地
變更編定為丁種建築用地，並
限作污染防治設施及必要通路
使用。 

2. 為尊重原非都市土地變更編定
原意與增加土地使用彈性，上
開土地變更為零星工業區應限
縮使用項目，並加註附帶條件
完成後始得放寬零星工業區用
途。 

1.零工94 
2.原草案「零星
工業區（供設
置污染防治設
施及必要通路
使用）（附帶
條件）」，因
詠基工業股份
有限公司已完
成 繳 交 代 金
（ 詳 附 件
一），符合附
帶條件規定，
故調整新計畫
為「零星工業
區」。 

資料來源：本計畫整理。 

註：1.表內「原編號」欄係指公開展覽時之變更編號；「編號」欄係指經市都委會審議後重新整理之編號。 

  2.表內面積應以實地分割測量面積為準。 
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圖 3-2  變 8-4 案變更位置及附帶條件完成後變更內容示意圖 
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第四章  檢討後計畫 

第一節  計畫範圍及面積 

計畫範圍屬「臺中市烏日大肚地區（烏日地區）都市計畫主要計畫案」，

位於臺中市烏日區，東臨臺中市南區、大里區及霧峰區，西以筏子溪及烏溪為

界，南以現有興農巷、福泰街及溪南路為界，北與臺中市南屯區相銜接，面積

為909.71公頃。 

 

第二節  計畫年期及人口 

以民國125年年為計畫目標年，計畫人口為52,000人。 

 

第三節  土地使用計畫（詳表 4-1 所示） 

一、住宅區 

劃設住宅區面積約為213.26公頃，佔計畫總面積23.44％。 

二、商業區 

劃設商業區面積26.41公頃，佔計畫總面積2.90％，並依區位特性與發展

構想，於細部計畫給予強度管制。 

三、乙種工業區 

劃設工業區面積49.54公頃，佔計畫總面積5.45％。 

四、零星工業區 

劃設零星工業區面積17.05公頃，佔計畫總面積1.87％。 

五、產業專用區 

配合明傳產業園區劃設產業專用區面積6.88公頃，佔計畫總面積0.76％。 

六、產業專用區（供園區管理機構使用） 

配合明傳產業園區劃設產業專用區（供園區管理機構使用）面積0.08公
頃，佔計畫總面積0.01％。 

七、產業專用區（供污水處理廠使用） 

配合明傳產業園區劃設產業專用區（供污水處理廠使用）面積0.08公
頃，佔計畫總面積0.01％。 
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八、購物專用區 

劃設購物專用區面積5.06公頃，佔計畫總面積0.56％，位於大里溪與旱溪

交口北側。 

九、電信專用區 

劃設電信專用區面積0.14公頃，佔計畫總面積0.02％。 

十、公用事業專用區 

劃設公用事業專用區面積0.79公頃，佔計畫總面積0.09％。 

十一、郵政事業專用區 

劃設郵政事業專用區面積0.26公頃，佔計畫總面積0.03％。 

十二、宗教專用區 

配合前竹天后宮及寶林寺現址規劃為宗教專用區面積0.92公頃，佔計畫

總面積0.10％。 

十三、文教區（供私立明道中學使用） 

配合私立明道中學使用，劃設文教區面積3.47公頃，佔計畫總面積0.38
％。 

十四、農業區 

劃設農業區面積129.84公頃，佔計畫總面積14.27％。 

十五、河川區 

配合旱溪排水整治工程劃設河川區面積152.39公頃，佔計畫總面積16.75
％。 

十六、河川區兼供道路使用 

配合旱溪排水整治工程劃設河川區兼供道路使用面積0.52公頃，佔計畫

總面積0.06％。 

 

 



第四章   檢 討後計 畫  

4-3 

表 4-1  變更臺中市烏日大肚地區都市計畫主要計畫（配合原烏日都市計畫主要計

畫（第四次通盤檢討）（變更內容明細表編號第 8-4 案））案變更前後面積統計表 

項目 
檢討前計畫 
面積（公頃） 

增減面積 
（公頃） 

檢討後計畫 
面積（公頃） 

百分比1 
（％） 

百分比2 
（％） 

土
地
使
用
分
區 

住宅區 213.26   213.26 23.44 34.03 
商業區 26.41   26.41 2.90 4.21 
乙種工業區 49.54   49.54 5.45 7.90 
零星工業區 15.94 +1.11 17.05 1.87 2.72 
產業專用區 6.88   6.88 0.76 1.10 
產業專用區（供園區管理機
構使用） 

0.08   0.08 0.01 0.01 

產業專用區（供污水處理廠
使用） 

0.08   0.08 0.01 0.01 

購物專用區 5.06   5.06 0.56 0.81 
電信專用區 0.14   0.14 0.02 0.02 
公用事業專用區 0.79   0.79 0.09 0.13 
郵政事業專用區 0.26   0.26 0.03 0.04 
宗教專用區 0.92   0.92 0.10 0.15 
文教區（供私立明道中學使
用） 

3.47   3.47 0.38 0.55 

農業區 130.95 -1.11 129.84 14.27 － 
河川區 152.39   152.39 16.75 － 
河川區兼供道路使用 0.52   0.52 0.06 － 

小  計 606.69 0.00 606.69 66.7 51.68 

公
共
設
施
用
地 

機關用地 11.88   11.88 1.31 1.89 

學校用地 

文小用地 11.67   11.67 1.28 1.86 
文中用地 6.85   6.85 0.75 1.09 
文中小用地 2.57   2.57 0.28 0.41 

小計 21.09 0.00 21.09 2.31 3.36 
公園用地 13.85   13.85 1.52 2.21 
公園兼兒童遊樂場用地 5.77   5.77 0.63 0.92 
公園兼滯洪池用地 0.78   0.78 0.09 0.12 
綠地用地 3.52   3.52 0.39 0.56 
園道用地 25.20   25.20 2.77 4.02 
體育場用地 3.80   3.80 0.42 0.61 
廣場用地 0.67   0.67 0.07 0.11 
廣場兼停車場用地 2.12   2.12 0.23 0.34 
停車場用地 2.07   2.07 0.23 0.33 
加油站用地 0.16   0.16 0.02 0.03 
變電所用地 0.74   0.74 0.08 0.12 
電路鐵塔用地 0.07   0.07 0.01 0.01 
自來水事業用地 0.38   0.38 0.04 0.06 
環保設施用地 6.58   6.58 0.72 1.05 
抽水站用地 0.09   0.09 0.01 0.01 
污水處理廠用地 6.94   6.94 0.76 1.11 
捷運系統用地 1.21   1.21 0.13 0.19 
捷運系統用地兼供道路使用 0.09   0.09 0.01 0.01 
捷運系統用地兼供鐵路使用 0.01   0.01 0.00 0.00 
車站用地 0.14   0.14 0.02 0.02 
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表 4-1  變更臺中市烏日大肚地區都市計畫主要計畫（配合原烏日都市計畫主要計畫

（第四次通盤檢討）（變更內容明細表編號第 8-4 案））案變更前後面積統計表（續） 

項目 
檢討前計畫 
面積（公頃） 

增減面積 
（公頃） 

檢討後計畫 
面積（公頃） 

百分比1 
（％） 

百分比2 
（％） 

公
共
設
施
用
地 

高速鐵路用地 30.16   30.16 3.32 4.81 
溝渠用地 2.58   2.58 0.28 0.41 
鐵路用地 9.99   9.99 1.10 1.59 
鐵路用地（得供捷運設施使
用） 

0.04   0.04 0.00 0.01 

河道用地 17.39   17.39 1.91 2.77 
河道用地兼供道路使用 0.60   0.60 0.07 0.10 
道路用地 135.10   135.10 14.85 21.55 

小  計 303.02 0.00 303.02 33.30 48.32 
總      計 909.71 0.00 909.71 100.00 － 

都市發展用地面積 625.85  1.11  626.96  － 100.00  
資料來源：本計畫彙整。 
註：1. 百分比1指都市計畫面積百分比；百分比2指都市發展用地面積百分比。 

2. 都市發展用地面積不包括保護區、河川區及農業區。 
3. 表列面積應依據核定圖實地分割測量面積為準。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

圖 4-1  變更臺中市烏日大肚地區都市計畫主要計畫（配合原烏日都市計畫主要計畫（第

四次通盤檢討）（變更內容明細表編號第 8-4 案））案變更後計畫示意圖 
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第四節  公共設施計畫（詳表 4-2 所示） 

一、機關用地 

劃設機關用地7處，面積共11.88公頃，佔計畫總面積1.31％。 

二、學校用地 

劃設學校用地7處（文小4處、文中2處及文中小1處），面積共21.09公
頃，佔計畫總面積2.31％。 

三、公園用地 

劃設公園用地8處，面積共13.85公頃，佔計畫總面積1.52％。 

四、公園兼兒童遊樂場用地 

劃設公園兼兒童遊樂場用地11處，面積共5.77公頃，佔計畫總面積0.63％。 

五、公園兼滯洪池用地 

劃設公園兼滯洪池用地1處，面積共0.78公頃，佔計畫總面積0.09％。 

六、綠地用地 

劃設綠地用地面積共3.52公頃，佔計畫總面積0.39％。 

七、園道用地 

劃設園道用地面積共25.20公頃，佔計畫總面積2.77％。 

八、體育場用地 

劃設體育場用地1處，面積共3.80公頃，佔計畫總面積0.42％。 

九、廣場用地 

劃設廣場用地2處，面積0.67公頃，佔計畫總面積0.07％。 

十、廣場兼停車場用地 

劃設廣場兼停車場用地5處，面積共2.12公頃，佔計畫總面積0.23％。 

十一、停車場用地 

劃設停車場用地2處，面積2.07公頃，佔計畫總面積0.23％。 

十二、加油站用地 

劃設加油站用地1處，面積共0.16公頃，佔計畫總面積0.02％。 

十三、變電所用地 

劃設變電所用地2處，面積共0.74公頃，佔計畫總面積0.08％。 
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十四、電路鐵塔用地 

劃設電路鐵塔用地面積共0.07公頃，佔計畫總面積0.01％。 

十五、自來水事業用地 

劃設自來水事業用地1處，面積共0.38公頃，佔計畫總面積0.04％。 

十六、環保設施用地 

劃設環保設施用地1處，面積共6.58公頃，佔計畫總面積0.72％。 

十七、抽水站用地 

劃設抽水站用地1處，面積0.09公頃，佔計畫總面積0.01％。 

十八、污水處理廠用地 

劃設污水處理廠用地5處，面積共6.94公頃，佔計畫總面積0.76％。 

十九、捷運系統用地 

劃設捷運系統用地8處，面積共1.21公頃，佔計畫總面積0.13％。 

二十、捷運系統用地兼供道路使用 

劃設捷運系統用地兼供道路使用面積共0.09公頃，佔計畫總面積0.01％。 

二十一、捷運系統用地兼供鐵路使用 

劃設捷運系統用地兼供鐵路使用面積共0.01公頃，佔計畫總面積0.00％。 

二十二、車站用地 

劃設車站用地1處，面積0.14公頃，佔計畫總面積0.02％。 

二十三、高速鐵路用地 

劃設高速鐵路用地面積共30.16公頃，佔計畫總面積3.32％。 

二十四、溝渠用地 

劃設溝渠用地面積共2.58公頃，佔計畫總面積0.28％。 

二十五、鐵路用地 

劃設鐵路用地面積共9.99公頃，佔計畫總面積1.10％。 

二十六、鐵路用地（得供捷運設施使用） 

劃設鐵路用地（得供捷運設施使用）面積共0.04公頃，佔計畫總面積0.00
％。 
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二十七、河道用地 

劃設河道用地面積共17.39公頃，佔計畫總面積1.91％。 

二十八、河道用地兼供道路使用 

劃設河道用地兼供道路使用面積共0.60公頃，佔計畫總面積0.07％。 

二十九、道路用地 

劃設道路用地面積共135.10公頃，佔計畫總面積14.85％。 

表 4-2  變更臺中市烏日大肚地區都市計畫主要計畫（配合原烏日都市計畫主要計畫（第四

次通盤檢討）（變更內容明細表編號第 8-4 案））案檢討後公共設施用地明細表 

項目 編號 計畫面積 
（公頃） 位置 備註 原編號 

機關用地 

機16 10.44 高鐵東側   原烏日機11 
機17 0.27 機16西南側   原烏日機5 
機18 0.10 機17東北側   原烏日機1 
機19 0.13 文小9南側   原烏日機2 
機20 0.11 文小9東南側   原烏日機3 
機21 0.68 機20南側   原烏日機4 
機22 0.15 文中小2西北側   原烏日機12 
小計 11.88       

學校用地 

文小9 3.63 機16東側 烏日國小 原烏日文小1 
文小10 3.27 文小11北側 九德國小 原烏日文小2 
文小11 3.39 文小10南側 僑仁國小 原烏日文小3 
文小12 1.38 旱溪南側農業區內 五光國小 原烏日文小5 
文中3 3.85 機16南側 烏日國中 原烏日文中1 
文中4 3.00 文小11南側 光德國中 原烏日文中2 
文中小2 2.57 機22東南側 前竹區段徵收範圍 原烏日文中小1 
小計 21.09       

公園用地 

公13 1.81 文中4東側   原烏日公2 
公14 4.47 保2西側   原烏日公4 
公15 0.57 文小9東側   原烏日公3 
公16 1.96 自2南側   原烏日公1 
公17 0.55 文中5南側 前竹區段徵收範圍 原烏日公10 
公18 1.68 文中小2北側 前竹區段徵收範圍 原烏日公17 
公19 2.31 文中小2東南側 前竹區段徵收範圍 原烏日公18 
公20 0.50 車站用地西南側 九德區段徵收範圍 原烏日公19 
小計 13.85       

公園兼兒童
遊樂場用地 

公兒8 1.45 變4南側   原烏日公兒18 
公兒9 0.45 捷G15-1東北側 九德區段徵收範圍 原烏日公兒18 
公兒10 0.46 公兒9東側 九德區段徵收範圍 原烏日公兒19 
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表 4-2  變更臺中市烏日大肚地區都市計畫主要計畫（配合原烏日都市計畫主要計畫（第四

次通盤檢討）（變更內容明細表編號第 8-4 案））案檢討後公共設施用地明細表（續） 

項目 編號 計畫面積 
（公頃） 位置 備註 原編號 

公園兼兒童
遊樂場用地 

公兒11 0.36 捷G14-2西側 九德區段徵收範圍 原烏日公兒20 
公兒12 0.77 車站用地西側 九德區段徵收範圍 原烏日公兒21 
公兒13 0.22 廣停5南側 九德區段徵收範圍 原烏日公兒22 
公兒14 0.17 公17北側 前竹區段徵收範圍 原烏日兒23 
公兒15 0.34 公19南側 前竹區段徵收範圍 原烏日兒26 
公兒16 0.59 公兒17東北側 前竹區段徵收範圍 原烏日兒21 
公兒17 0.86 公兒16西南側 前竹區段徵收範圍 原烏日兒25 
公兒18 0.10 公16南側 明傳產業園區內 原烏日公兒23 
小計 5.77       

公園兼滯洪
池用地 公兼滯 0.78 體2東側 明傳產業園區內 原烏日公兼滯 

綠地用地 綠 3.52     原烏日綠 

園道用地 園道 25.20 公1東側、旱溪北側 部分位前竹區段徵
收範圍 

原大肚、高鐵
及烏日園道 

體育場用地 體2 3.80 停1北側   原烏日體1 

廣場用地 
廣5 0.66 公兒17南側 前竹區段徵收範圍 原烏日廣6 
廣6 0.01 停2東側 明傳產業園區內 原烏日廣5 
小計 0.67       

廣場兼停車
場用地 

廣停5 0.77 公20西南側 九德區段徵收範圍 原烏日廣停10 
廣停6 0.10 捷G14-1東側   原烏日廣停18 
廣停7 0.91 文中小2東側 前竹區段徵收範圍 原烏日廣停13 
廣停8 0.14 公兒15西南側   原烏日廣停17 
廣停9 0.20 公兒18東南側 明傳產業園區內 原烏日廣停19 
小計 2.12       

停車場用地 
停1 1.93 體2南側   原烏日停15 
停2 0.14 廣停19東側   原烏日停16 
小計 2.07       

加油站用地 油2 0.16 文教區西側   原烏日油 

變電所用地 
變4 0.37 公兒8北側   原烏日變2 
變5 0.37 文小11東側   原烏日變1 
小計 0.74       

電路鐵塔 
用地 - 0.07 公17南側 前竹區段徵收範圍 原烏日電塔 

自來水事業
用地 自2 0.38 公16北側   原烏日自 

環保設施 
用地 保2 6.58 高鐵調車場西側   原烏日環保 

抽水站用地 抽1 0.09 公16東側   原烏日抽 
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表 4-2  變更臺中市烏日大肚地區都市計畫主要計畫（配合原烏日都市計畫主要計畫（第四

次通盤檢討）（變更內容明細表編號第 8-4 案））案檢討後公共設施用地明細表（續） 

項目 編號 計畫面積 
（公頃） 位置 備註 原編號 

污水處理廠
用地 

污1 0.30 捷G15-1北側   原烏日污1 
污2 0.14 捷G15-1北側   原烏日污2 
污3 0.77 公兒9北側   原烏日污3 
污4 5.72 保2東側   原烏日污4 
污5 0.01 公兒16南側  - 
小計 6.94       

捷運系統 
用地 

捷1 0.08 機16北側   原烏日捷1 
捷2 0.47 機16北側   原烏日捷2 
捷3 0.04 機16北側   原烏日捷3 

捷G14-1 0.11 公兒11東南側   原烏日捷G14-1 
捷G14-2 0.12 公兒11東側   原烏日捷G14-2 
捷G15-1 0.15 公兒9西南側   原烏日捷G15-1 
捷G16-1 0.13 文小9東側   原烏日捷G16-1 
捷G16-2 0.11 文小9東北側   原烏日捷G16-2 
小計 1.21       

捷運系統用
地兼供道路

使用 

捷
（道） 0.09     原烏日捷

（道） 

捷運系統用
地兼供鐵路

使用 

捷
（鐵） 0.01     原烏日捷

（鐵） 

車站用地 車 0.14 計畫區東北側   原烏日車 
高速鐵路用

地 高鐵 30.16 計畫區西南側   原烏日高鐵 

溝渠用地 溝渠 2.58 計畫區西南側   原烏日溝渠 
鐵路用地 鐵 9.99 計畫區北側   原烏日鐵 
鐵路用地
（得供捷運
設施使用） 

鐵
（捷） 0.04     原烏日鐵

（捷） 

河道用地 河道 17.39 -   原烏日河道 
河道用地兼
供道路使用 

河
（道） 0.60 -   原烏日河

（道） 
道路用地 - 135.10     - 

資料來源：本計畫彙整。 
註：1. 本表面積應以依據核定圖實地分割測量面積為準。 
    2. 表內「原烏日」係指「變更烏日都市計畫主要計畫（第四次通盤檢討）案」之公共設施。 
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第五節  交通系統計畫（詳表 4-3 所示） 

一、高速鐵路 

高速鐵路由北向南穿越本計畫中部地區，並設有高鐵臺中車站，藉由鄰

近台74線道路（中彰快速道路）、台1線等周邊聯外道路及臺鐵新烏日站串

連，緊密連結臺中、彰化、南投等地區。 

二、鐵路 

鐵路縱貫線東西橫穿本計畫區，並設有臺鐵烏日站。 

三、東西向快速道路 

東西快速公路臺中-快官線沿筏子溪東側南北向穿越本計畫區西側，予以

劃設為道路用地。 

四、生活圈道路 

（一）80M-1、50M-1 號道路（環中路六、七段） 
即台中生活圈道路系統2號線，復興路以北寬度80公尺，復興路以南寬

度50公尺，北接臺中市南至擴大計畫區東南側福泰街止，再往南銜接至中

部第二高速公路溪南交流道止。 

（二）40M-8、40M-10 號道路（旱溪北岸道路及大里溪堤防北側道路） 
40M-8往東接大里區，往西銜接至王田交流道，計畫寬度40公尺，為台

中生活圈道路系統四號線。 

40M-10往東接大里擴大計畫區，往西銜接至王田交流道，計畫寬度40
公尺，為台中生活圈道路系統四號線。 

位於計畫區南側之未開闢道路，由12M寬道路向南跨越烏溪銜接台中

生活圈4號線，沿烏溪堤防可聯絡霧峰，計畫寬度40公尺，未來建議納入台

中生活圈6號道路系統。 

五、聯外道路 

（一）30M-7 號道路（建國路） 
往西跨越筏子溪接高速鐵路臺中站，往東接臺中市都市計畫道路，為

高速鐵路台中站區聯外道路，計畫寬度30公尺。 

（二）30M-8 號道路（台 1 乙線） 
往西接高速鐵路臺中站，往東至臺中市界止，為烏日通往彰化及臺中

間之聯外道路、計畫寬度30公尺。 

（三）30M-9 號道路（慶光路） 
本道路向西延伸可作為計畫區通往霧峰區之聯外道路，計畫寬度30公尺。 
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（四）20M-12 號道路（光日路） 
北接臺中市都市計畫道路，南接新興路，為烏日通往臺中南屯之聯外

道路，計畫寬度20公尺。 

六、主要道路 

（一）30M-10 號道路（麻園溪東路） 
為麻園頭溪南側之堤防道路，北接25M-1號道路，南至40M-8號道路，

為計畫區南、北向主要道路系統，以串聯東西軸線間道路系統，計畫寬度

30公尺。 

（二）25M-1、13M-1 及 17.5M-1 號道路（平等路及長春街） 
位於鐵路南側計畫道路（尚未開闢），計畫寬度25公尺，中間部份路

段為13公尺，東往大慶車站部分路段為17.5公尺。 

（三）20M-17 號道路（五光路） 
西北面銜接30M-8號道路，往東至計畫界止，為烏日往通大里之聯外道

路，計畫寬度20公尺。 

七、次要道路 

次要道路劃設寬度為8至15公尺，主要功能為各鄰里單元以及商業中心與

主要道路系統間之銜接道路。 

八、出入道路 

依實際需要於各住宅社區內劃設寬度6～8公尺之出入道路，提供社區出

入交通服務，並藉以聯繫前述聯外道路與主要及次要道路，構成完整之交通

網絡。 
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表 4-3  變更臺中市烏日大肚地區都市計畫主要計畫（配合原烏日都市計畫主要計畫（第四

次通盤檢討）（變更內容明細表編號第 8-4 案））案檢討後道路編號明細表 

道路編號 寬度
（M） 

長度
（M） 起迄點 備註 

80M-1 80 700 計畫區北界至30M-8號道路 台中生活圈2號線（環中路六段） 

50M-1 50 1,160 80M-1號道路至計畫區南界 台中生活圈2號線（環中路六、七
段） 

40M-8 40 5,010 台74號道路至計畫區東界 旱溪北岸道路（環河路三段） 
40M-9 40 140 12M-14號道路至體2用地 未開闢 

40M-10 40 3,180 40M-8號道路至計畫區東界 台中生活圈4號線（環河路一、二
段） 

40M-11 40 1,020 高鐵至停1 慶光路 

30M-7 30 3,040 台74號道路至車站用地 鐵路北側高鐵站區聯外道路（建
國路） 

30M-8 30 3,900 高鐵至計畫區東界 新興路、中山路一段 

30M-9 30 1,900 高鐵至50M-1號道路 西側為慶光路、東側為東園堤防
(未開闢) 

30M-10 30 640 12M-16號道路至40M-8號道路 筏子溪東側道路（麻園溪東路） 
25M-1 25 870 烏日火車站至13M-1號道路 未開闢 
25M-2 25 110 30M-7號道路至計畫區北界 九德區段徵收範圍（未開闢） 
25M-3 25 360 計畫區北界至15M-18號道路 九德區段徵收範圍（未開闢） 
25M-4 25、18 230 13M-1號道路至80M-1號道路 成功西路 
25M-5 25 800 20M-18號道路至50M-1號道路 園道 
20M-12 20 1,500 計畫區北界至20M-14號道路 光日路 
20M-13 20 450 20M-12號道路至20M-17號道路 公園路 
20M-14 20 570 40M-9號道路至20M-16號道路 環河北路 
20M-15 20 250 25M-1號道路至15M-7號道路 未開闢 
20M-17 20 1,850 30M-8號路至南側農業區 五光路 
20M-16 20 160 20M-13號道路至20M-16號道路 環河東路 
20M-18 20 310 25M-5號道路至40M-8號道路 前竹區段徵收範圍（未開闢） 
20M-19 20 600 50M-1號道路至40M-8號道路 園道 
20M-20 20 325 50M-1號道路至15M-26號道路 園道 
17.5M-1 17.5 515 80M-號道路至計畫區東界 九德區段徵收範圍（未開闢） 
15M-7 15 1,590 30M-8號道路至30M-10號道路 中山路二段 
15M-8 15 890 台74號道路起至15M-10號道路 光華街、大同路 
15M-9 15 200 計畫區西界至計畫區東界 黎明路一段32巷 
15M-10 15 290 計畫區北界至30M-7號道路 筏子溪支流西側（永春東三路） 
15M-11 15 290 計畫區北界至30M-7號道路 筏子溪支流東側（永春東二路） 
15M-12 15 170 30M-7號道路至計畫區北界 筏子溪北側（未開闢） 
15M-13 15 590 30M-8號道路至計畫區北界 筏子溪南側（大忠南路） 
15M-14 15 1,800 15M-15號道路至15M-19號道路 中華路、信義街 
15M-15 15 200 15M-14號道路至25M-5號道路 光德路 
15M-16 15 85 15M-13號道路至30M-7號道路 九德區段徵收範圍（未開闢） 
15M-17 15 30 計畫區北界起至30M-7號道路 九德區段徵收範圍（未開闢） 
15M-18 15 120 公16起至計畫區東界 九德區段徵收範圍（未開闢） 
15M-19 15 390 80M-1號道路至計畫區東界 九德區段徵收範圍（未開闢） 
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表 4-3  變更臺中市烏日大肚地區都市計畫主要計畫（配合原烏日都市計畫主要計畫（第四

次通盤檢討）（變更內容明細表編號第 8-4 案））案檢討後道路編號明細表（續） 

道路編號 寬度
（M） 

長度
（M） 起迄點 備註 

15M-20 15 275 17.5M-1號道路至公20 九德區段徵收範圍（未開闢） 
15M-21 15 355 80M-1號道路至計畫區東界 九德區段徵收範圍（未開闢） 
15M-22 15 605 15M-15號道路至15M-27號道路 前竹區段徵收範圍（未開闢） 
15M-23 15 655 20M-18號道路至20M-19號道路 前竹區段徵收範圍（未開闢） 
15M-24 15 820 20M-18號道路至50M-1號道路 前竹區段徵收範圍（未開闢） 
15M-25 15 670 20M-18號道路至20M-19號道路 前竹區段徵收範圍（未開闢） 
15M-26 15 700 40M-8號道路至15M-22號道路 前竹區段徵收範圍（未開闢） 
15M-27 15 830 50M-1號道路至40M-8號道路 前竹區段徵收範圍（未開闢） 
15M-28 15 600 40M-8號道路至15M-29號道路 前竹區段徵收範圍（未開闢） 
15M-29 15 220 40M-8號道路至南側農業區 前竹區段徵收範圍（未開闢） 
15M-30 15 600 50M-1號道路至公兒17 前竹區段徵收範圍（未開闢） 
15M-31 15 540 50M-1號道路至計畫區東界 前竹區段徵收範圍（未開闢） 
15M-32 15 490 計畫區北界至40M-8號道路 前竹區段徵收範圍（未開闢） 
15M-33 15 385 計畫區北界至40M-8號道路 前竹區段徵收範圍（未開闢） 
15M-34 15 50 計畫區北界至公兒17 前竹區段徵收範圍（未開闢） 
15M-35 15 200 30M-9號道路至計畫區南界 環中路六段側車道 
15M-36 15 190 40M-1至明傳產業園區北界 明傳產業園區 
13M-1 13 1,000 25M-1號道路至25M-4號道路 未開闢 

資料來源：彙整自「臺中市烏日大肚地區都市計畫主要計畫書」烏日地區道路。 
註：表內道路長度僅供參考，實施時應以依據核定圖實地測釘之樁距為準。 
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第六節  實施進度及經費 

一、分期分區發展計畫 

基於都市計畫整體發展及計畫執行難易程度，本都市計畫之開發分區配

合發展時序，予以區分為二種（詳圖4-2所示）： 

（一）已發展地區 
就符合平均地權條例施行細則有關公共設施完竣地區規定，且建築用

地使用率已達80％以上之地區劃定之，為原計畫都市發展地區。另有關公

共設施用地若已開闢者，亦列為已發展地區。 

（二）優先發展區 
針對附帶條件規定應採整體開發之地區、因應產業發展需求新劃設之

明傳產業園區，以及尚未開闢之公共設施，列為優先發展地區。 

 

圖 4-2 烏日地區分期分區發展計畫示意圖 
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二、實施進度及經費概估 
計畫區區段徵收範圍內之公共設施用地係透過整體開發方式進行開闢，

而尚未開闢之公共設施應由地方政府編列預算依實施進度依序開闢（詳表4-4
所示），以引導地方有秩序發展，並提升生活環境品質。 

表 4-4 事業及財務計畫一覽表 

公共設施項目 
︵
公
頃
︶ 

計
畫
面
積 

土地取得方式 開發經費（萬元） 
主
辦
單
位 

預
定
完
成
期
限 

經
費
來
源 

一
般
徵
收 

市
地
重
劃 

區
段
徵
收 

撥
用 

其
他 

物
補
償
費 

費
及
地
上 

土
地
徵
購 

整
地
費 

工
程
費 

合
計 

機17 0.2664  V         - - - - 臺中市政府、
烏日區公所 

依
工
程
設
計
進
度
完
成 

由
市
政
府
編
列
預
算 

機22（前竹） 0.1500      V     - - - - 臺中市政府 
文中小2（前竹） 2.5700      V     - - - - 臺中市政府 

體2 3.8005    V  - - 7,601 7,601 臺中市政府 
園道 25.2400  V   V     - - 50,480  50,480  臺中市政府 

公17（前竹） 0.5800      V     - - 1,160  1,160  臺中市政府 
公18（前竹） 1.6800      V     - - 3,360  3,360  臺中市政府 
公19（前竹） 2.3100      V     - - 4,620  4,620  臺中市政府 
公20（九德） 0.5000      V     - - 1,000  1,000  臺中市政府 

公14 4.4730    V    8,946 8,946 臺中市政府 
兒16（前竹） 0.7000      V     - - 1,400  1,400  臺中市政府 
兒14（前竹） 0.1700      V     - - 340  340  臺中市政府 
兒17（前竹） 0.8600      V     - - 1,720  1,720  臺中市政府 
兒15（前竹） 0.3400      V     - - 680  680  臺中市政府 

公兒8 1.4538   V        - - 2,908  2,908  重劃會 
公兒9（九德） 0.4500      V     - - 900  900  臺中市政府 
公兒10（九德） 0.4600      V     - - 920  920  臺中市政府 
公兒11（九德） 0.3600      V     - - 720  720  臺中市政府 
公兒12（九德） 0.7700      V     - - 1,540  1,540  臺中市政府 
公兒13（九德） 0.2200      V     - - 440  440  臺中市政府 
綠（前竹） 2.8000     V      - - 5,600  5,600  臺中市政府 

綠 0.2495         V - - 500  500  臺中市政府 
綠（九德） 0.3400      V     - - 680  680  臺中市政府 
停車場用地 1.9340 V     - - 3,868 3,868 臺中市政府 

廣停5（九德） 0.7700      V     - - 1,540  1,540  臺中市政府 
廣停7（前竹） 0.9100      V     - - 1,820  1,820  臺中市政府 
廣停8（前竹） 0.1400      V     - - 280  280  臺中市政府 
廣停6（九德） 0.1000      V     - - 200  200  臺中市政府 
廣5（前竹） 0.6600      V     - - 1,320  1,320  臺中市政府 

污水處理廠用地 6.9330 V   V   - - 13,866 13,866 臺中市政府 
電路鐵塔用地 
（前竹） 0.0600      V     - - 120  120  臺中市政府 
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表 4-4 事業及財務計畫一覽表（續） 

公共設施項目 
︵
公
頃
︶ 

計
畫
面
積 

土地取得方式 開發經費（萬元） 
主
辦
單
位 

預
定
完
成
期
限 

經
費
來
源 

一
般
徵
收 

市
地
重
劃 

區
段
徵
收 

撥
用 

其
他 

物
補
償
費 

費
及
地
上 

土
地
徵
購 

整
地
費 

工
程
費 

合
計 

抽水站用地 0.0895  V         - - 179  179  臺中市政府 

依
工
程
設
計
進
度
完
成 

由
市
政
府
編
列
預
算 

道路用地 133.8601 V V V V V - - 267,720 267,720 臺中市政府 

公兼滯（明傳） 0.7800      V 

 
- 
 

- 55,716 55,716 明傳產業園區
申請人 

註
5 

銀
行
貸
款
、
自
有
資
金 

廣停9（明傳） 0.1997      V 

廣6（明傳） 0.0125      V 

公兒18（明傳） 0.1197      V 

綠（明傳） 0.3499      V 

道路用地（明傳） 1.5811      V 

資料來源：彙整自「臺中市烏日大肚地區都市計畫主要計畫書」烏日地區公共設施。。 
註：1.本表僅列公共設施工程費，不含整地費、工程設計費、地價補償費、地上物補償費、行政作業費及路

燈、管線等費用。 
    2.學校設施、機關及公用事業用地之各項建築工程費由各該管機關負責籌措建設經費開發。 
    3.表列開發經費及預定完成期限僅供參考，得視主辦單位財政狀況調整之。 
    4.表內面積應依據徵收或開闢計畫實際面積為準。 
    5.依明傳產業園區核定設置公告之次日起3年內完成公共設施用地之開闢及移轉登記事項，必要時得申

請展延1次，惟得以展延之期限不得超過2年。 
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第五章  後續應辦事項 

本次核定發布實施後，「變更烏日都市計畫主要計畫（第四次通盤檢討）

（第一階段）案」尚有2案未依內政部都市計畫委員會決議辦理案件，俟依內政

部都委會決議事項辦理後，再報由內政部核定。茲將前述各暫予保留另案辦理

案件彙整如表5-1及圖5-1至圖5-3。 

表 5-1  暫予保留另案辦理案件綜理表 

編
號 

原
編
號 

變
更
位
置 

變更內容 
變更理由 備

註 原計畫 面積 
（公頃） 

新計畫 面積 
（公頃） 

8-3 - 

計
畫
區
南
側
農
業
區 

農業區 0.1200 

零星工業區（附帶條件） 
附帶條件： 

1. 提供至少30%公共設施用地負
擔 （公園綠地用地不得少於
計畫面積10%），或經本市都
市計畫委員會同意得改以變更
後第一次公告土地現值加百分
之四十折算繳交代金。 

2. 土地所有權人應於主要計畫核
定前與本府簽訂協議書，都市
計畫始得發布實施。 

0.1200 

1. 為保障現有合法工
廠權益，依南側農
業區工業使用土地
處理原則將屬合法
登記工廠且使用迄
今，並屬都市計畫
發布實施前之農牧
用地（烏日區重建
段69地號），依工
廠核准登記範圍劃
設為零星工業區。 

2. 本案應依附帶條件
負擔回饋。 

零
工
93 

13 13 

計

畫

區

北

側

邊

界

、

台

74
道

路

東

側 

農業區 0.0041 道路用地 0.0041 1. 變更範圍農業區面
積過於狹小，已不
利於農業施作且其
區位已不符合作農
業使用。 

2. 配合內政部刻正審
議之「變更台中市
都市計畫主要計畫
（配合高鐵台中車
站門戶地區整體開
發）案（草案）」
將計畫南界計畫道
路 由 15M 拓 寬 為
20M規劃，故併鄰
近土地使用分區變
更，以利土地適當
發展。 

 
農業區 0.0485 乙種工業區 0.0485 

道路 
用地 

0.0288 

道路用地（附） 
附帶條件： 

1. 本案台糖持有之農業區變更為
乙種工業區土地，應依「都市
計畫農業區變更使用審議規
範」捐贈30%公共設施用地，
並得以台糖持有之道路用地優
先抵充。 

2. 抵充道路用地包含三民段395
及 396 地 號 （ 台 糖 公 司 持
有）、394地號（國有財產署
經管），應依回饋比例無償捐
贈土地予臺中市政府。 

3. 土地所有權人應於主要計畫核
定前與臺中市政府簽訂協議書
並完成回饋事項，都市計畫始
得發布實施。 

0.0288 

資料來源：變更烏日都市計畫主要計畫（第四次通盤檢討）（第一階段）書。 
註：1.表內「原編號」欄係指公開展覽時之變更編號；「編號」欄係指經市都委會審議後重新整理之編號。 
  2.表內面積應以實地分割測量面積為準。 
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圖 5-1  暫予保留另案辦理案件位置示意圖 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

圖 5-2  暫予保留另案辦理案件變 8-3 案變更內容示意圖 
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圖 5-3  暫予保留另案辦理案件變 13 案變更內容示意圖 
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內政部都市計畫委員會第964次會議紀錄 

一、時間：中華民國109年3月10日（星期二）上午9時30分。 

二、地點：本部營建署 601 會議室。  

三、主席：徐兼主任委員國勇          花兼副主任委員敬群代 

（依各級都市計畫委員會組織規程第7條規定，主任委員不克出席會議時，由副主任委員代理主持） 

紀錄彙整：莊主民 

四、出席委員：（詳會議簽到簿）。 

五、列席單位及人員：（詳會議簽到簿）。 

六、確認本會第963次會議紀錄。 

決    定：確定。 

審議案件一覽表： 

七、核定案件 

第 １ 案：臺中市政府函為「變更烏日都市計畫主要計畫（第四次

通盤檢討）案」。 

第 ２ 案：臺中市政府函為「變更臺中港特定區計畫(部分「公兒一」

鄰里公園用地兼供兒童遊樂場使用為灌溉專用區)案」。 

第 ３ 案：臺中市政府函為「變更高速公路豐原交流道附近特定區

計畫（部分農業區為乙種工業區）（配合銀泰科技股份

有限公司擴廠）案」。 

第 ４ 案：高雄市政府函為「變更大樹都市計畫（都市計畫圖重製

專案通盤檢討）案」。 

第 ５ 案：高雄市政府函為「變更高速公路楠梓交流道附近特定區

計畫（鳳山厝部分）（都市計畫圖重製專案通盤檢討）

案」。 

第 ６ 案：高雄市政府函為「變更美濃中正湖風景特定區計畫（配

合美濃湖排水渠道整建工程(1K+309～2K+145)）案」。 
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第 ７ 案：內政部為「變更林口特定區計畫（第四次通盤檢討）(第

二階段)案」。 

第 ８ 案：內政部為「變更林口特定區都市計畫(部分保護區為道路

用地)(配合桃園機場捷運緊急停靠站A9a橋下道路延伸

至赤塗一路)案」。 

第 ９ 案：新北市政府函為「變更新莊都市計畫(塭仔圳地區)主要

計畫(第一次通盤檢討)再提會討論案」。 

第１０案：新北市政府函為「變更泰山都市計畫(塭仔圳地區)主要

計畫(第一次通盤檢討)再提會討論案」。 

八、散會：上午11時45分
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七、核定案件： 

第 １ 案：臺中市政府函為「變更烏日都市計畫主要計畫（第四

次通盤檢討）案」  

說    明： 

一、 本案經臺中市都市計畫委員會106年12月22日第78次

會議及107年1月26日第80次會議審決通過，並准臺中

市政府107年4月30日府授都計字第1070092221號函

檢附計畫書、圖報請核定等由到部。 

二、法令依據：都市計畫法第26條。 

三、變更計畫範圍：詳計畫圖示。 

四、變更計畫內容及理由：詳計畫書。 

五、 公民或團體所提意見：詳公民或團體陳情意見綜理表。 

六、本案因案情複雜，經簽奉核可，由本會洪前委員鴻智

（召集人）、洪委員啟東、李前委員永展、劉委員芸

真、王委員靚琇組成專案小組，於107年6月4日、107

年10月9日、108年1月15日及108年7月11日(召集人改

為洪委員啟東)召開4次專案小組會議，並於107年10

月3日赴現場勘查，獲致具體建議意見(詳附錄)，案

准臺中市政府108年12月2日府授都計字第

1080289048號函送修正計畫書、圖及處理情形對照表

到部，爰提會討論。 

決    議：本案除下列各點外，其餘准照臺中市政府108年12月2

日府授都計字第1080289048號函送修正計畫書、圖通

過，並退請該府依照修正計畫書、圖後，報由內政部

逕予核定。 

一、有關變更內容綜理表編號8-3案（農業區擬變更為零星
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工業區）附帶條件之繳交代金計算基準為變更後第一

次公告土地現值加百分之四十，臺中市政府上開號函

送處理情形對照表擬建議刪除「變更後第一次」部

分，不予採納，並應配合修正。 

二、本會專案小組會後逕向本部陳情意見綜理表 
編
號 

陳情人及
陳情位置 

陳情理由 建議事項 臺中市政府研析意見 本會決議 

部
人
9 

反對烏日
區前竹區
段徵收自
救會 
代表人

等3人 

1. 關於台中市政府以『前竹區
段徵收案』已發價作業為
由，拒絕陳情人在第四次通
盤檢討專案小組第3次會時
依法陳情事項。以非法律上
理由而拒絕依法行政義務，
違背都市計畫法第2條：「都
市計畫法律保留原則」。 
『前竹區段徵收案』不符都
市計畫法第58條「得為土地
重劃方式整體開發新市區」
規定，不符行政程序法第 7
條應採有利於當事人方案規
定。此違背依法行政義務。
且『前竹區段徵收案』之申
請，不符現行土地徵收條例
第 1條「土地徵收法律保留
原則」，不符土地徵收條例
第11條明白規定，「水利，
交通，國防事業之外的用地
取得，應經『協議價購或以
其他方式』取得土地，『且
無法以其他方式取得土地』
『始得依本條例申請微
收』。」 
查『前竹』新市（社）區整
體開發，應適用「都市計畫
法第58條」，其裁量應適用
「行政程序法第 7條」，縱
然要徵收土地，也要適用「土
地徵收條例第 1條、第 11
條、第4條第1項第3款」、
「行政程序法第 7條」。捨
此不由，以治理前竹里水患
為名，辦理水利事業需要取
得土地為由整體區段徵收開
發前竹土地開發新社區，並
非合法。而且同一都市計
畫，同一水系，治理柳川，
以一般徵收取得用地，治理
旱溪排水，卻要以區段徵收
取得用地，此種行政裁量，

 建議未便採納。 
理由： 
1. 有關陳情反對開發
方式、旱溪河道截
彎取直等意見，併
部人1、4、7案辦
理。 

2. 有關建議沿用光德
路現有道路一事，
查光德路與光明路
雖為前竹地區內重
要幹道，然現況屬Y
字型路口，基於交
通安全考量及區內
外交通銜接動線，
故重新規劃區內道
路系統，並於108年
10月7日公告發布
「變更烏日都市計
畫主要計畫(配合
前竹地區區段徵收
開發)案」。 

3. 有關環中路以東光
明路以西之三角地
(住宅區)應調整為
工業區一事，查陳
情土地為烏日區頭
前厝段12、13-4及
13-7地號等3筆土
地，位屬前竹區段
徵收範圍內之綠地
及住宅區。陳情人
前於98年改制前臺
中縣政府辦理「變
更烏日都市計畫
(配合前竹地區區
段徵收開發)案」內
提出陳情建議變更
為乙種工業區，雖
經酌予採納列為變
更內容明細表第4
案，附帶條件依「都

准照臺中
市政府研
析意見通
過。 
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編
號 

陳情人及
陳情位置 

陳情理由 建議事項 臺中市政府研析意見 本會決議 

不但違背公平原則，且違背
『土地徵收條例第 3條第 4
款』規定徵收以事業必要為
限規定。焉能裁量為區段徵
收取得用地開發新社區？台
中市政府以「土地徵收條例
第 4條第 1項第 3款」申請
區段徵收前竹土地，沒被審
議，以其不合「土地徵收條
例第 1條、第 11條』規定;
內政部另以『土地徵收條例
第 3條第 4款』規定核准其
區段徵收整體開發前竹土地
供開發前竹土地，更是違法。 
可知，只有土地重劃方式可
以合法開發前竹土地。 
107年8月28日內授中辦地
字第 1071305191號函核准
『前竹區段徵收案』已經提
起行政訴訟。 
本案『旱溪排水』前竹里段
違背比例原則，缺乏必要性
截彎取直放大河道，不以一
般徵收取得用地，即是違法。 
其據以『區段徵收前竹土地』
違反『土地徵收條例第 3條
第 4款』、「土地徵收條例
第1條、第11條、第4條第
1項第3款」、「行政程序法
第7條」，違背憲法第23條
法律保留原則、比例原則，
違憲、達法。行政處分已定，
『變更烏日都市計畫（配合
前竹區段徵收）案』尚未依
都市計畫法第21條公告，尚
可『程序重新』，適用 101
年公告土地微收條例，檢
討。若不『程序重新』，縱
然公告都市計畫，105年 12
月 9日公佈司法院大法官會
議第742號規定自 107年 12
月9日起公佈之都市計畫（含
定期通盤檢討之變更），其
直接限制一定區域內特定人
或可得確定多數人之權益或
增加其負擔者應準用訴願法
及行政訴訟法有關違法行政
處分之救濟規定。 
本案都市計畫未來公告之日
已後於107年12月9日，其
違法行政裁量，損害人民權
益，即有救濟必要。自 105

市計畫工業區毗鄰
土地變更處理原
則」辦理，且應於
計畫發布實施日起
3年內依前揭原則
提出申請，逾期未
申請者恢復為農業
區。 

4. 惟依內政部都市計
畫委員會99年9月
21日第739次、100
年8月23日第762次
會審議，因陳情內
容不符工業區毗鄰
變更原則，且恢復
農業區亦與周邊土
地使用性質不相
容，爰決議不予採
納。 
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編
號 

陳情人及
陳情位置 

陳情理由 建議事項 臺中市政府研析意見 本會決議 

年12月9日公佈司法院大法
官會議第 742號後，不宜以
都市計畫機關而違反「都市
計畫法律保留原則」，更不
宜逾越權限指定開發方式，
相反於「土地徵收法律保留
原則」，請撤銷附註3。從而
參考陳情事項而為合法處
置。 

2. 請務必執行（100年1月6日）
都市計畫定期通盤檢討實施
辦法所為依據都市計畫法第
26條第二項所制定者，以都
市計畫機關有依法行政之義
務。土地屬憲法第15條所保
障之人民權利，都市計畫機
關規劃土地使用，應依照都
市計畫法第26條所定參考人
民建議作必要之調整，何況
依據都市計畫法第26條第二
項所制定（100年1月6日）都
市計畫定期通盤檢討實施辦
法明定事項正是陳情事項。
都市計畫機關的決定有法規
性質，若涉及違反現行法規
就有行政處分性質，陳情人
自得提起行政救濟，請求上
級機關救濟。[變更烏日都市
計畫第四次通盤檢討]案環
中路以東光明路以西工業區
以南的三角地，在工業區以
南僅僅用筆畫線設隔離帶4
米寬，違背都市計畫定期通
盤檢討實施辦法規定要以人
為地形（既有道路）或自然
地形分隔使用分區的規定，
請撤銷分隔帶，將該三角地
（住宅區）併入工業區，以
資合法。 

3. 「經濟部水利署第三河川
局」為解決前竹里水患，已
將旱溪排水下游段（大里溪
匯流口至復光橋），及其上
游支流柳川（前竹里旁）整
治完成後，八年來已無前竹
里水患的事實足以佐證前竹
里現有旱溪排水河道不是造
成前竹里水患原因，不是整
治對象。『變更烏日都市計
畫（配合前竹區段徵收）案』
或本案都市計畫通盤檢討是
否無必要規劃在復光橋之
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陳情位置 

陳情理由 建議事項 臺中市政府研析意見 本會決議 

前，變更現有旱溪排水河
道，將其放大，截彎，取直？
經對照「台中市旱溪排水治
理計畫」第12頁（附件1），
在復光橋之前的早溪排水的
排水量是每秒284立方米，竟
然和併入柳川的排水量每秒
286立方米之後的復光橋之
後的排水量是每秒505立方
米的排水量採用同樣寬度設
計河寬，完全不成比例，是
否維持原河道寬度即足以勝
任排水任務？。是否浪費公
帑的都市計畫？旱溪排水河
道一路蜿蜒曲折，何須在此
放大，截彎，取直，是根據
什麼邏輯？利弊得失如何？
符合比例原則嗎？有無必要
捨棄自然力量所形成的現有
河道？第四次通盤檢討案沿
用『變更鳥日都市計畫（配
合前竹區段徵收）案』治理
前竹里水患的理由還在嗎？
未經公告前是否有檢討空
間？沒必要性的放大，截
彎，取直，是否撤銷？ 

4. 光德路是現行道路，已成居
民習慣，或者略作調整，何
須整個廢除？請考量沿用這
個既成道路。 

部
人
10 等三人 

烏日區重
建 段
558、560、
561、589、
590、591、
592、594、
629、630
地號等 10
筆 

1. 經查，本案土地前為金興公司
所有，金興公司因設置汙染防
制設施及增闢必要通路之需
要，將本案土地依「興辦工業
人申請利用毗連非都市土地
擴展計畫及用地面積審查辦
法」（下稱「審查辦法」）向
主管機關及經濟部申請核定
計畫，由經濟部工業局88年12
月8日（88）中字地520320號
函核定其興辦事業計畫及工
業用地證明書，並向地政單位
申請由特定農業區農牧用地
變更為同區丁種建築用地在
案。 

2. 本案土地上之汙水設備之雜
項使用執照（陳證2）、臺中
縣政府環境保護局函覆金興
公司申請工廠變更登記許可
汙染防制審查案符合規定（陳
證3）等文件，確認本案土地
確為丁種建築用地無訛，並於

懇請貴署
明鑑，促令
臺中市政
府將本案
土地編定
為工業區
之「零星工
業區」，以
利臺中市
烏日區鄰
近土地之
發 展 利
用。又，倘
貴署欲召
開本都市
計畫案之
相關會議
時，懇請貴
署通知陳
情人等列
席會議，俾
利陳情人

建議併人2、5案辦理，
建議未便採納。 

本案准照
臺中市政
府研析意
見未便採
納，惟本案
土地雖未
符合本次
通盤檢討
南側農業
區變更零
星工業區
原則，但該
筆土地陳
情人表示
仍有工業
使 用 需
求，後續請
臺中市政
府妥予協
助陳情人
依其他相
關規定(如
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陳情理由 建議事項 臺中市政府研析意見 本會決議 

確認後，於93年12月10日拍定
取得本案土地之所有權（陳證
4） 

3. 豈料，改制前之臺中縣政府卻
疏未通知已係本案土地所有
權人之陳情人三人，縣府於93
年12月17日邀集臺中縣環保
單位及地政局、農業局等單位
進行會勘時，認為金興公司現
場機器設備均已搬遷，現場呈
現停工狀態，故於94年5月19
日以府建工字第0940132089
號函廢止金興公司原申請經
核定之事業計畫，並請地政單
位將本案土地由特定農業區
丁種建築用地恢復原編定之
農牧用地，惟該等行政處分亦
未通知所有權人陳情人等三
人（陳證5），致陳情人三人
未能及時主張權益。 

4. 另相鄰的詠基公司所有同樣
毗鄰後改編農牧用地之11筆
土地情況相同，然詠基公司之
11筆土地卻於都市計畫案中
被編定為「零星工業區」，而
本案土地卻編定為「農業
區」，顯見相同之事件並未為
相同之處理，洵已違反平等原
則。 

5. 本案土地卻編定為農業區，致
比鄰之土地再次遭到不同之
劃分結果（陳證7），亦致使
本案土地遭工業區包圍，無法
作為農業區使用，日後恐將有
荒廢土地利用之情形發生，此
事關政府、民眾基鉅，陳情人
三人不得已爱提起本件陳情。 

6. 本案土地上之設施確實領有
雜項設施使用執照，而比鄰之
多筆土地亦均獲臺中市政府
編定為零星工業區，附近日後
亦有明傳產業園區，倘本案土
地得獲臺中市政府編定為零
星工業區，勢必對臺中市烏日
區之土地利用、產業發展更具
全面性，亦對政府於規劃都市
計劃時能更為靈活、機動，進
而促使臺中市烏日區之經濟
發展蓬勃，實乃政府與當地居
民之福祉。反之，如本案土地
仍遭編訂為農業區，則本案土
地於工業區土地之環繞包圍

等就前述
陳情內容
予 以 說
明。 

本案研擬
之「產業發
展地區申
請開發原
則」、都市
計畫工業
區毗鄰土
地變更處
理原則、或
依「工廠管
理輔導法」
取得特定
工廠登記
證…)等，
再另案循
都市計畫
法定程序
辦理檢討
變更。 
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陳情理由 建議事項 臺中市政府研析意見 本會決議 

下，根本無法作為農業區使
用，僅係徒留本案土地成為荒
煙蔓草之地，而無法為有效之
利用；抑有進者，恐迫使人民
必須非法使用本案土地，如此
顯非政府與人民之福，至為灼
然。綜上，懇請貴署明鑑，促
令臺中市政府將本案土地編
定為工業區之「零星工業
區」。 

部
人
11 

 
湖 日 段
1196地號 

1. 民國85年前本來是自家農
地，因政府重劃道路變更為道
路，但後面1195地號未開通；
前面1864地號未開通，至今
108年1196地號23年未有人使
用。 

2. 臺中市烏日區湖日段1196地
號為公共設施保留用地，政府
數拾年來未徵收，沒補償。 

1. 不影響
或妨礙
公眾通
行或民
眾既有
信賴保
護 原
則，得
修改為
廢除道
路。 

2. 如無法
廢除道
路請市
府加速
辦理徵
收。 

建議未便採納。 
陳情土地屬 8M計畫道
路，因屬細部計畫層
級，建議轉納本案細部
計畫研議辦理。 
 

准照臺中
市政府研
析意見通
過。 

部
人
12 

等4人 

本人持有土地綁有附帶條件，需
採市地重劃或無償捐贈公設始得
建築開發。但因公設劃設比例高
達40.35%，加計重劃費用負擔後
地主分回比例過低，以致多年未
能開發。 

建議市府
應於本次
通檢重新
檢討『擬定
烏日都市
計畫（原
（停一）停
車場及部
分原（廣
三）人行廣
場變更為
住宅區）細
部計畫案』
之附帶條
件，比照全
市公設通
檢變更原
則調降公
共設施負
擔比例，或
是採降低
容積率方
式解除附
帶條件，讓
百姓得以

建議未便採納。 
陳情建議事項屬細部
計畫層級，建議轉納本
案細部計畫研議辦理。 
 

准照臺中
市政府研
析意見通
過。 
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陳情理由 建議事項 臺中市政府研析意見 本會決議 

早日完成
開發。 

部
人
13 

反對烏日
區前竹區
段徵收自
救會 
代表人

等3人 

1. 台中市政府以「前竹區段徵
收案」及「變更烏日都市計
畫(配合前竹地區區段徵收)
案」已公告(訴訟中，未確
定，不具法律上效力)為由，
不受理陳情人所提「部人4」
案，逾越都市計畫法第2條
[都市計畫依本法之規定;本
法未規定者，適用其他法律
之規定]之裁量範圍，違背都
市計畫法第1條[為改善居民
生活環境，並促進市、鎮、
鄉街有計畫之均衡發展，特
制定本法]之授權目的。其拒
絕依都市計畫法第26條規定
「擬定計畫之機關每三年內
或五年內至少應通盤檢討一
次，依據發展情況，並參考
人民建議作必要之變更。」
行政義務。其堅持「前竹區
段徵收」之裁量，違背都市
計畫法第1條之授權目的&第
2條之裁量範圍下，其第58條
並列兩種開發方式以待依行
政程序法，修正土地徵收條
例，重劃法決定開發方式，
是逾越權限之違法裁量，也
是違憲(第23條、第24條)行
為。其維持原案，拒絕執行
「都市計畫定期通盤檢討實
施辦法第30條、第39條、第
40條」檢討義務，將 貴會小
組審查之「部人4」案束之高
閣，是違法行政行為。 

2. 以台中高等行政法院108年
訴更一字第23號訴訟仍在檢
驗「前竹區段徵收案」及「變
更烏日都市計畫(配合前竹
地區區段徵收)案」該等處
分。{檢附該訴訟答辯狀(三)
說明「前竹區段徵收案」的
申請及核准程序違背「修正
土地徵收條例授權目的、裁
量範圍」而不可行}。 

3. 以「前竹區段徵收案」違背
土地法第214條開發期限，違
背土地徵收條例第11條而提
起，違背土地徵收條例第13
條而核准，大違修正土地徵
收條例第1條之授權目的，及

- 建議未便採納。 
理由： 
有關陳情反對開發方
式等意見，併部人1、
4、7案辦理。 

准照臺中
市政府研
析意見通
過。 
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裁量範圍，其結局可想而
知。台中市政府已公告「前
竹區段徵收案」就能行政救
濟「前竹區段徵收案」了，
該等處分仍未確定。 

4. 因為「變更烏日都市計畫（配
合前竹地區區段徵收）案」
是延續其上位都市計畫（擴
大及變更烏日都市計畫第3
次通盤檢討案變十四案附帶
條件），依都市計畫法第27
條第二項第4款重大建設逕
為變更都市計畫者。該上位
計畫公告於91年12月10日，
逾越保留徵收期限(土地法
第213條，第214條)未能核定
公布徵收範圍，自94年12月
11日起視為廢止徵收，就是
廢止其附帶條件，不再能「前
竹區段徵收」取得土地。依
都市計畫法第1條、第2條及
第58僚條規定，實施其上位
計畫開發前竹地區「新市區
建設」剩下「土地重劃」方
式。 

5. 程序切換為「土地重劃」方
式之後，99年9月21日第739
次會審議「變更烏日都市計
畫(配合前竹地區區段徵收)
案」就於法不合，101年1月4
日公告「修正土地徵收條例」
以第1條「保障私人財產原
則」為「授權目的及裁量範
圍」下，以區段徵收開發新
市區已不可行，其107年10月
2日公告「前竹區段徵收案」
於法不合，也經監察院提出
[前 竹 區 段 徵 收 案 糾 正
案](附糾正案文調查報
告)，未經該府反省。且該重
大建設案由台中市政府切割
細項規避重大建設(新市區
建設)環評義務，業經公民告
知內政部、台中市政府、環
保署等單位，內政部109年3
月 3日 台 內 地 字 第
1090012074號函台中市政府
處理『不得實施台中市烏日
區前竹區段徵收案』。目前
為止，「前竹區段徵收案」
及「變更烏日都市計畫(配合
前竹地區區段徵收)案」，未
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經環評之開發許可，無效。 
6. 台中市政府已公告但未確定
之「前竹區段徵收案」及「變
更烏日都市計畫(配合前竹
地區區段徵收)案」，拒絕  
貴會「部人4」案，違背都市
計畫法第26條規定，種種倒
果為因的說詞，拒絕依法檢
驗的態度，不是依法行政所
應為，勞動人民行政救濟，
不是行政程序法第1條所
許。把錯誤貫徹到底的態度
正是憲法第24條情形。 

7. [美河市案]違憲區段徵收開
發案經監察院糾正、彈劫，
檢調偵查，開發處長因為圖
利廠商被台北地方法院判刑
4年。 

8. 憲法第15條保障人民財產權
利，土地徵收條例第1條保障
私人財產原則，依其授權目
的及裁量範圍下，以第11條
規定「國防，交通，水利以
外事業取得用地應經協議價
購或以其他方式取得」，且
無其他方式取得者，始得依
本條例申請徵收。都市計畫
法第58條明定土地重劃方式
可以取得土地開發新市區，
區段徵收即非必要。 

9. 以本案而言，自101年1月4日
公告修正土地徵收條例，揭
櫫「保障私人財產」原則，
以第11條規範徵收條件以
來，以區段徵收為附帶條
件，只是空談，本案附註3即
是。 

10. 為「區段徵收」而停頓應為
檢討改進事項，徒然興訟而
已，行政訴訟法第二編第五
章都市計畫審查程序定有明
文。建議責成台中市政府依
法廢除附註3，處理 貴會[部
人4]案，責成台中市政府依
都市計畫法授權目的&裁量
範圍行政義務做出合法裁
量，尤其 貴會迭次在會議記
錄提醒台中市政府進行該案
環評而不做環評，依法，未
經環評之開發許可，無效。
豈能以無效之開發許可，抗
辯其依法裁量範圍內行政義
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務?請退回該案。避免為違法
行政背書，成為興訟之對
象。陳請依法處置。 

三、本案變更計畫內容超出公開展覽變更範圍部分，請依

都市計畫法規定，另案辦理公開展覽及說明會，公開

展覽期間無任何公民或團體陳情意見或陳情意見與

變更案無直接關係者，則報由內政部逕予核定，免再

提會審議；公開展覽期間公民或團體提出陳情意見與

本變更案有直接關係者，則再提會討論。 
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【附錄】  本會專案小組出席委員初步建議意見 

本計畫案建議除下列各點外，其餘准照臺中市政府108年7月1

日府授都計字第1080151166號函送修正內容通過，並請該府依照

修正後，檢送修正後計畫書30份（修正部分請劃線）及處理情形

對照表（註明修正頁次及摘要說明）到署後，提請委員會審議。 

（一）有關計畫區南側農業區部分： 

１、南側農業區之長期發展策略部分，建請補充說明是否

與108年6月27日立法院三讀通過之工廠管理輔導法

相關規定相連結或競合之處，並妥予說明理由。 

２、建議臺中市政府可朝產業專用區之長期規劃方向，積

極預擬整體性公共設施(如廢棄物、污水…之處理)及

道路系統等配套規劃，並建議考量將前開整體性公共

設施及道路系統規劃構想納入相關開發許可設計準

則，引導後續個案申請開發許可時，作為申請人共同

負擔項目，以利區域安全維護及兼顧保護周邊環境。 

３、有關南側農業區現況工廠使用情形，建請再補充說明

其合法工廠及未登記工廠所占比例、行業別，以及台

中市政府針對零星坐落及群聚發展等不同發展型態之

工業使用，其處理情形及未來配套構想。 

（二）有關都市防災部分，建請補充本計畫區工業使用之行業別

可能衍生之災害種類，補充提出相關減災策略及相關配套

公共設施(公用設備)之規劃構想或公共利益之回饋。 

（三）變更內容明細表：(綜整歷次小組會議紀錄)詳附表1。 

（四）逕向本部陳情意見綜理表：(綜整歷次小組會議紀錄)詳附

表2。 
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附件1-1   編號變3案臺中市政府建議調整方案 
 
 
 
 
原計畫 新計畫 

道路用地 

(0.3764ha) 

體育場用地 

(0.3764ha) 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

附件1-2   編號變4案臺中市政府建議調整方案 
 
 
 
原計畫 新計畫 

體育場用地 

(4.6278ha) 

污水處理廠用地 

(4.6278ha) 

道路用地 

(0.8810ha) 

污水處理廠用地 

(0.8810ha) 
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附件1-3   編號變13案臺中市政府建議調整方案 
 
 
 
 
 
原計畫 新計畫 

農業區 

(0.0041ha) 

道路用地 

(0.0041ha) 

農業區 

(0.0485ha) 

乙種工業區 

(0.0485ha) 

道路用地 

(0.0288ha) 

道路用地(附) 

(0.0288ha) 
 
 
 
 
 

 

附帶條件： 

1.本案台糖持有之農業區變更為乙種工業區土地，應依「都市計畫農業區變更使用審議
規範」捐贈30%公共設施用地，並得以台糖持有之道路用地優先抵充。 

2.抵充道路用地包含三民段395及396地號(台糖公司持有)、394地號(國有財產署經管)，
應依回饋比例無償捐贈土地予臺中市政府。 

3.土地所有權人應於主要計畫核定前予臺中市政府簽訂協議書並完成回饋事項，都市計
畫始得發布實施。 































 40 

附件1  變更內容明細表編號第3案相關函文 

臺中市政府經濟發展局108年1月30日府授經市字第1080025602號函 
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附件2 變更內容明細表編號第4案相關函文 
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本會專案小組107年6月4日聽取臺中市政府簡報「變更烏日都

市計畫主要計畫（第四次通盤檢討）案」第1次會議紀錄處理情
形對照表 

出席委員初步建議意見 回覆說明 

    本案建議請臺中市政府依下列各點辦

理，並以對照表方式補充處理情形資料（15

份）到署後，交由專案小組繼續聽取簡報說

明。 

遵照辦理。 

 

（一）本案計畫人口為 52,000人，與現況人

口數約 43,400人仍有差距，建請臺中

市政府依實際發展情形再行檢討，酌

予調降計畫人口數，以符實際。 

遵照辦理。 

1. 民國 84年烏日二通都市計畫發展範圍以

烏日舊市區為主，訂定計畫人口為 35,000

人。至 91年烏日三通為配合地區發展需

求擴大都市發展用地，規劃兩處九德與

前竹區段徵收地區，並調整計畫人口為

52,000人，以因應未來人口成長需要。 

2. 查 106 年現況人口約 43,400 人，如以各

類數學模式預測 115年計畫人口，其中對

數拋物線最小二乘法較佳，預測人口數

為 45,699人，已達計畫人口 88%。 

3. 考量九德及前竹刻辦理區段徵收作業，

未來完工後將帶動地區人口成長，爰建

議計畫人口仍維持 52,000人。 

（二）依臺中市政府之都市計畫縫合與整併

之發展策略，本計畫區發展定位為烏

日副都心，建請補充說明前開都市計

畫縫合發展策略、副都心之發展定位

與本次通盤檢討內容之關聯性，以及

補充說明以會展、物流等產業為發展

主軸之優勢及可行性。 

遵照辦理。 

1. 查「臺中市區域計畫」及「大臺中都市計

畫發展策略通盤檢討規劃案」係將全市 32

處都市計畫區整併為 4 大空間分區與 10

大都市計畫區，其中「烏日副都心」之發

展定位為陸運轉運樞紐及會展、物流中

心，並擬將烏日、大肚區內 3處都市計畫

(烏日、王田交流道及大肚)整併為日大都

市計畫。 

2. 本計畫區位處烏日副都心範圍內，區內有

烏日車站、捷運場站及台 74 線行經，西

側鄰高鐵台中站區與新烏日火車站，交通

路網便利且易達性高。加上目前高鐵站區

已有臺中國際展覽館、大台中國際會展中

心及物流共和國進駐，未來輔以計畫區南

側 ATT 購物中心（預計民國 107 年底動

工）及具有觀光工廠性質之肉品市場（預

計民國 111年興建完成），以及規劃轉型

之台鐵鋼梁廠土地，屆時配合捷運綠網開

通及市政重大建設計畫，本區將極具人口
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出席委員初步建議意見 回覆說明 

磁吸效應與潛力帶動地區發展。 

（三）依都市計畫法第 45條規定，公園、體

育場所、綠地、廣場及兒童遊樂場等

公共設施用地不得少於全部計畫面積

10％，查本計畫區五項公共設施用地

比例僅占計畫總面積之 3.41%，建請

補充說明是否屬本會 106年 4月 25日

第 898 次會議報告之特殊情形，並請

補充說明本次通盤檢討之相關因應配

套措施。 

遵照辦理。 

1. 烏日計畫區面積為 909.8904公頃，其中農

業區、河川區等非都市發展用地即占

33.28%，致五項公設比例不高。再者，烏

日除九德及前竹兩處整開地區未來可透

過區段徵收開闢公設外，舊市區礙於權屬

私有及市府財政拮据，增劃公共設施用地

不易。 

2. 本次通檢為補足五項公設，除透過規劃園

道用地(9.31 公頃)並規定其 1/5 面積應予

綠化外；同時亦利用公有土地規劃烏日河

濱公園(4.4730 公頃)，總計提供 6.335 公

頃開放空間。 

3. 本區五項公設法定面積雖然不足，惟就現

況運動休憩空間觀察，烏日河川區內已闢

建之麻園頭溪河濱公園面積約 1.67 公

頃；而計畫區內已開闢之國中小計有 6

處，其學校用地內可提供之運動場、田徑

場面積計約 4.25 公頃，兩者總計約 5.92

公頃。基此，本計畫區符合特殊情形第 2

款「都市計畫風景區、河川區等闢建有登

山景觀步道、河濱親水公園等設施，及都

市計畫範圍內之國家公園地區闢建具有

公共設施開放空間及設施，已兼具公園用

地之休閒遊憩功能」及第 4款「都市計畫

已開闢學校用地，校園設施提供社區民眾

活動使用，以及其他公共設施用地政府設

立運動中心，兼具體育場所用地之運動遊

憩功能」要件。 

（四）有關防災計畫部分，建請再詳予補充

本計畫區之災害潛勢資料、災害史及

相關配套措施。 

遵照辦理。 

有關災害發生歷史及特性、災害潛勢情形之

基本調查及分析內容已於第三章現況發展分

析第一節自然環境現況內說明，而防災相關

配套措施則於第八章第六節都市防災計畫內

說明。 

（五）本次通盤檢討變更內容部分，經臺中

市政府列席代表說明檢討變更原則

後，建請依下列各點辦理，下次會議

續行討論。 

敬悉。 

1. 有關變更後公共設施用地指定用

途部分，建議刪除。 

遵照辦理。 

將配合修正變更編號第 15案內容。 
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出席委員初步建議意見 回覆說明 

2. 有關計畫區南側農業區部分： 

(1)查臺中市區域計畫農業區發展

定位為宜維護農地資源地區，本

計畫區南側農業區依農地分類

分級成果為第二級及第三級農

地（以第二級農地占多數），而

除本次擬變更農業區為零星工

業區部分外，現況農業區內尚有

許多零星工廠及住宅使用情

形，建請補充臺中市政府針對農

業區調整變更之全市通案性原

則，以及針對該地區農業區違規

使用之相關環境改善、輔導合法

或遷移之具體配套措施。 

(2)有關本次通盤檢討擬調整變更

為零星工業區部分，建請補充說

明是否符合全市產業發展政策

指導，以及為解決南側農業區現

有合法及未登記工廠之短期與

長期發展策略，其合理性與可行

性。 

遵照辦理。 

1. 本計畫南側農業區內工廠林立之發展背景

與全市通案性質差異甚大，主因為民國 99

年「擴大及變更烏日都市計畫（第三次通

盤檢討）再提會討論案」將烏日南側非都

市土地納入都市計畫範圍，並規劃為農業

區。惟當時規劃未考量現況甲種、乙種、

丁種建地上已有合法工廠使用，致合法工

廠於納入都市計畫區後與現行分區產生衝

突，無法重建或辦理工廠登記。加上區內

道路系統(五光路、溪南路)及聯外道路(環

中路)完整，造成未登記工廠蔓延情形嚴

重，已無法形成完整農業生產環境。 

2. 依本府經發局 104 年調查未登記工廠數

量，本市未登記工廠約 18,000家，其中列

管在案共 2,544 家。而烏日列管在案之未

登記工廠共 276家，排名全市第三，屬嚴

重侵擾之都市計畫農業區。 

3. 由於本區違章工廠眾多，為避免違建及未

登記工廠持續擴張，市府自 104 年 1月 1

日起對於新建中未登記工廠採即報即拆；

而既有之違章工廠，如無影響周邊環境農

業耕作，則予以輔導合法化；倘若有影響

情形者，則建議輔導遷廠為原則，並由本

府農業局評估原廠址朝向精緻及立體農場

之可行性。另依臺中市區域計畫指導，烏

日未登記工廠多位於農業區內，建議應於

都市計畫通盤檢討時配合臺中市產業發展

政策，變更適當分區積極引導工廠集中發

展，並輔導產業升級及轉型。 

4. 本次通檢擬定之調整零工原則，主要係修

正早期都市計畫造成之謬誤，回復原有合

法工廠權益；其次，南側農業區生產環境

破碎，故研提長期策略－「產業發展地區

申請開發原則」，以引導區內未登記工廠

集中設置。而前開原則，業經本府經發局

表示支持。 

3. 有關配合 TOD 規劃擬劃定住宅區

允許申請變更為商業區部分，建議

維持原計畫，俟臺中市政府研擬全

市通案原則後，視實際發展需求另

案辦理。 

遵照辦理。 

有關「配合 TOD規劃擬劃定住宅區允許申請

變更為商業區原則」，本府將配合「變更臺

中市都市計畫主要計畫（第四次通盤檢討）

案」研擬全市性方案確認後再提會討論。惟

就個案有調整商業區需要，將依個案情況納
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附錄、「都市計畫定期通盤檢討實施辦法」有關規定檢核表 

現行條文 處理情形 

第五條 都市計畫通盤檢討前應先進行計畫

地區之基本調查及分析推計，作為通

盤檢討之基礎，其內容至少應包括下

列各款： 

一、自然生態環境、自然及人文景觀資源、

可供再生利用資源。 

二、災害發生歷史及特性、災害潛勢情形。 

三、人口規模、成長及組成、人口密度分

布。 

四、建築密度分布、產業結構及發展、土

地利用、住宅供需。 

五、公共設施容受力。 

六、交通運輸。 

都市計畫通盤檢討時，應依據前項基

本調查及分析推計，研擬發展課題、對

策及願景，作為檢討之依據。 

左側基本調查及分析內容說明如下： 

1. 自然生態環境，詳計畫書第三章第一節自然

環境現況；自然及人文景觀資源，詳計畫書

第三章第一節之「七、景觀資源分析」。 

2. 災害發生歷史及特性、災害潛勢情形，詳計

畫書第三章第一節之「五、災害潛勢」及

「六、環境敏感地分析」。 

3. 人口規模、成長及組成、人口密度分布，詳

計畫書第三章第二節人口發展現況一節。 

4. 產業結構及發展，詳計畫書第三章第三節產

業經濟現況一節；建築密度分布、土地利

用，詳計畫書第三章第四節土地使用現況一

節。住宅供需，詳計畫書第四章第二節都市

發展用地供需分析一節。 

5. 公共設施容受力，詳計畫書第四章第三節主

要計畫公共設施用地檢討一節。 

6. 交通運輸，詳計畫書第三章第六節交通計畫

現況一節。 

第六條 都市計畫通盤檢討時，應依據都市災

害發生歷史、特性及災害潛勢情形，

就都市防災避難場所及設施、流域型

蓄洪及滯洪設施、救災路線、火災延

燒防止地帶等事項進行規劃及檢

討，並調整土地使用分區或使用管

制。 

1. 有關都市災害發生歷史、特性及災害潛勢情

形，詳計畫書第三章第一節之「五、災害潛

勢」及「六、環境敏感地分析」。 

2. 有關都市防災避難場所及設施、救災路線、

火災延燒防止地帶等事項，詳計畫書第八章

第六節都市防災計畫一節。 

第七條 辦理主要計畫通盤檢討時，應視實際

需要擬定下列各款生態都市發展策

略： 

一、自然及景觀資源之管理維護策略或計

畫。 

二、公共施設用地及其他開放空間之水與

綠網絡發展策略或計畫。 

三、都市發展歷史之空間紋理、名勝、古

蹟及具有紀念性或藝術價值應予保存

建築之風貌發展策略或計畫。 

四、大眾運輸導向、人本交通環境及綠色

運輸之都市發展模式土地使用配置策

略或計畫。 

五、都市水資源及其他各種資源之再利用

土地使用發展策略或計畫。 

相關策略說明詳計畫書第六章第三節生態城市

發展策略。 

第八條 辦理細部計畫通盤檢討時，應視實際 本案屬主要計畫層次。 
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臺中市政府辦理之變更臺中市烏日大肚地區都市計畫主要計畫（配合

原烏日都市計畫主要計畫（第四次通盤檢討）（變更內容明細表編號第8-4

案））書，業經本技師依照既有之學理、準則、都市計畫相關法規，就各

項數據理性預測與判斷其未來發展需要，並就政策導向、現實條件與人民

權益加以綜合考量，完成計畫書圖內容。惟都市計畫須依都市計畫委員會

完成審議並經主管機關核定後公告，所有內容應以公告為準。 

  

                             

 
都市計畫技師姓名：陽國栗 技師執業執照證號：技執字第002765號 

 

技師公會名稱：臺灣省都市計畫技師公會 公會會員證號：台都技師員字第A0023號 

技師執業機構名稱：瑞銘工程顧問有限公司 

  

 技師圖記    

 

 

 

 

技師簽章：                  

 

日    期：                  

 

  

 



 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

臺中市政府 

業務承辦人員 
 

業務單位主管 
 

 

                   變更機關：臺中市政府 
                   規劃單位：瑞銘工程顧問有限公司 
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