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臺 中 市 變 更 都 市 計 畫 審 核 摘 要 表  

項 目 說 明 

都市計畫名稱 變更臺中市都市計畫主要計畫（第四次通盤檢討）（第五階段）案 

變更都市計畫 

法 令 依 據 
都市計畫法第 26 條 

變更都市計畫 

機 關 
臺中市政府 

自擬細部計畫

或申請變更都

市計畫之機關

名稱或土地權

利關係人姓名 

無 

本案公開展覽 

之 起 訖 日 期 

公 告 
自 102 年 9 月 2 日起 30 天（刊登於 102 年 9 月 2 日至 4 日中國時

報台中 E2 版） 

公 開 

展 覽 

第一次：自 103 年 7 月 23 日起 30 天（刊登於 103 年 7 月 23 日臺

灣時報 22 版、7 月 24 日臺灣時報 23 版、7 月 25 日臺灣

時報 22 版） 

第二次：自 107 年 5 月 8 日起 30 天（刊登於 107 年 5 月 8 日臺灣

新生報 13 版、5 月 9 日臺灣新生報 13 版、5 月 10 日臺

灣新生報 13 版） 

第三次：自 108 年 9 月 6 日起 30 天（刊登於 108 年 9 月 6 日臺灣

新生報 13 版、9 月 7 日臺灣新生報 11 版、9 月 8 日臺灣

新生報 10 版） 

 

 

  



臺 中 市 變 更 都 市 計 畫 審 核 摘 要 表  

項 目 說 明 

本案公開展覽 

之 起 訖 日 期 

公 開 

說明會 

第一次：於 103 年 8 月 4 日上午 9 時 30 分假中區區公所、下午 2

時 30 分假臺中市政府州廳；103 年 8 月 5 日上午 9 時 30

分假東區區公所、下午 2 時 30 分假南區區公所；103 年

8 月 6 日上午 9 時 30 分假西屯區公所、下午 2 時 30 分假

南屯區公所；103 年 8 月 7 日上午 9 時 30 分假北屯區公

所、下午 2 時 30 分假北區區公所舉行。 

第二次：於 107 年 5 月 14 日上午 10 時假南屯區區公所；107 年 5

月 18 日上午 10 時假中區區公所、下午 3 時假西區區公

所；107 年 5 月 21 日上午 10 時假西屯區區公所、下午 3

時假北屯區平順、平心、平福里聯合活動中心；107 年 5

月 23 日下午 3 時假南區區公所；107 年 5 月 25 日上午

10 時假北區區公所、下午 3 時假東區區公所舉行。 

第三次：於 108 年 9 月 16 日下午 3 時假北屯區公所；108 年 9 月

17 日上午 10 時假東區區公所；108 年 9 月 18 日上午 10

時假南屯區公所。 

人民團體對本

案之反映意見 
詳公開展覽期間人民及團體陳情意見綜理表 

本案提交各級

都市計畫委員

會 審 核 結 果 

市 級 

1.臺中市都市計畫委員會 103 年 9 月 19 日第 37 次會議審議通過 

2.臺中市都市計畫委員會 104 年 6 月 11 日第 45 次會議審議通過 

3.臺中市都市計畫委員會 105 年 1 月 28 日第 52 次會議審議通過 

4.臺中市都市計畫委員會 105 年 3 月 3 日第 53 次會議審議 

5.臺中市都市計畫委員會 105 年 3 月 25 日第 54 次會議審議 

6.臺中市都市計畫委員會 105 年 4 月 29 日第 55 次會議審議通過 

7.臺中市都市計畫委員會 105 年 5 月 27 日第 56 次會議審議通過 

8.臺中市都市計畫委員會 106 年 3 月 31 日第 68 次會議審議 

9.臺中市都市計畫委員會 106 年 9 月 22 日第 74 次會議審議通過 

10.臺中市都市計畫委員會 110 年 6 月 18 日第 122 次會議審議通過

內政部 

內政部都市計畫委員會 107 年 3 月 27 日第 919 次會議審議通過 

內政部都市計畫委員會 108 年 6 月 18 日第 948 次會議審議通過 

內政部都市計畫委員會 109 年 2 月 11 日第 962 次會議審議通過 

內政部都市計畫委員會 110 年 9 月 14 日第 998 次會議審議通過 
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第壹章  緒論 

第一節  計畫緣起 

都市計畫係針對都市地區內土地利用、開發建設所做之發展計畫，但都市發展為

一動態過程，都市計畫發布實施後會因人口規模與組成、交通運輸建設、產業結構、

氣候環境變遷…等因素，導致計畫內容不符社會實際發展需求，或有窒礙難行之處，

故應於一定時間內依實際發展需求進行適當的修正，以匡正都市發展方向，發揮都市

計畫應有之功能。 

臺中市都市計畫源自日據時代之規劃，臺灣光復後於民國 42 年重新檢討規劃，

於 45 年 11 月 1 日發布實施，之後由於工商業發展與人口快速增加，陸續於 64 年 5

月 23 日發布實施第一期擴大都市計畫（西屯地區），66 年 1 月 28 日發布實施第二、

三、四期擴大都市計畫。其後，於 75 年 2 月 22 日發布實施第一次通盤檢討案，於 84

年 2 月 15 日發布實施第二次通盤檢討案，第三次通盤檢討因變更內容複雜，自 93 年

6 月至 96 年 11 月間共分為 7 階段發布實施在案。 

依據都市計畫法第 26 條規定：「都市計畫經發布實施後，不得隨時任意變更。但

擬定計畫之機關每三年內或五年內至少應通盤檢討一次，依據發展情況，並參考人民

建議作必要之變更。對於非必要之公共設施用地，應變更其使用。」本計畫區自前次

通盤檢討第 7 階段發布實施至今已屆檢討年限，且 99 年 12 月 25 日原臺中縣、市合

併改制為直轄市之後，計畫區於發展功能與定位已產生重大改變，復因近年來受全球

性氣候變遷影響，都市環境暴露在極端氣候威脅下，為能使計畫內容更能符合未來長

遠發展需要，故辦理本次通盤檢討。 

本次通盤檢討變更草案經臺中市政府 103 年 7 月 21 日府授都計字第 1030125266

號公告公開展覽及辦理公開說明會，公開展覽日期自 103 年 7 月 23 日起 30 天。本案

經臺中市都市計畫委員會於 103 年 9 月至 106 年 9 月期間共計召開 9 次會議審議通

過，其後提送內政部都市計畫委員會審議，後為加速通盤檢討辦理期程，採分階段審

議核定策略，部分案件先行提請 107 年 3 月 27 日內政部都市計畫委員會第 919 次會

議審議通過，並依規定辦理再公開展覽後，針對無需再提會討論、無其他應辦事項或

已完成回饋協議書簽訂之變更案共計 74 案，納入本次通盤檢討第一階段核定案件，

並經臺中市政府 107 年 10 月 17 日府授都計字第 1070240566 號公告發布實施。 

其餘案件續提 108 年 6 月 18 日內政部都市計畫委員會第 948 次會議審議通過，

並依規定辦理再公開展覽，再公開展覽期間陳情意見涉及之變更案件再提請 109 年 2

月 11 日內政部都市計畫委員會第 962 次會議審議通過。除變更編號第 104、105、106、

107 等案屬住宅區變更為商業區執行機制之修訂，由臺中市政府撤回重新檢討研議方

案外，其餘變更內容均已審議完竣。針對無其他應辦事項或已完成回饋協議書簽訂之
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變更案共計 24 案，納入本次通盤檢討第二階段核定案件，業經本府 109 年 6 月 17 日

府授都計字第 1090137948 號公告發布實施。 

第三階段核定案件為變更內容明細表編號第 44 案，該案經內政部都市計畫委員

會 107 年 3 月 27 日第 919 次會議審議通過，且土地所有權人與臺中市政府簽訂協議

書完成，爰報請內政部核定，業經本府 109 年 11 月 25 日府授都計字第 1090284942

號公告發布實施。 

第四階段核定案件為變更內容明細表編號第 62 案，該案經內政部都市計畫委員

會 107 年 3 月 27 日第 919 次會議審議通過，且土地所有權人已取得衛生福利部同意

變更為醫療專用區之文件，並與臺中市政府簽訂協議書及繳納回饋金完成，爰報請內

政部核定，業經本府 110 年 6 月 25 日府授都計字第 1100121896 號公告發布實施。 

本階段（第五階段）核定案件為變更內容明細表第 103 案，該案經內政部都市計

畫委員會 110 年 9 月 14 日第 998 次會議審議通過，且土地所有權人與臺中市政府簽

訂協議書完成，爰報請內政部核定，由臺中市政府發布實施。 

其餘經內政部都市計畫委員會審議通過尚有其他應辦事項未完成者，除部分變更

案件已逾回饋協議書簽訂期限故維持原計畫外，其餘包括應另行擬定細部計畫作業、

應完成工業區可行性規劃報告變更作業等，應俟完成相關作業後再循程序報請內政部

核定後，由臺中市政府發布實施（本次通盤檢討尚未核定案件詳第肆章）。 

 

第二節  法令依據與通盤檢討範圍 

一、法令依據 

都市計畫法第 26 條。 

二、通盤檢討範圍 

本計畫於第三次通盤檢討後面積為 12,570.50 公頃，其後為配合第 13 期市地重劃

區計畫範圍調整、配合捷運機廠區段徵收及都市防洪需要，及因應部分計畫範圍與原

縣市轄區範圍不符部分調整計畫範圍，陸續於 98 年 7 月 22 日發布實施「變更臺中市

都市計畫（調整 13 期重劃區計畫範圍）主要計畫」案，101 年 4 月 18 日發布實施「變

更臺中市都市計畫主要計畫（部分農業區為道路用地、部分道路用地為農業區及部分

計畫範圍調整）」案，103 年 4 月 1 日發布實施「變更臺中市都市計畫主要計畫（不包

括大坑風景區）（配合臺中都會區大眾捷運系統烏日文心北屯線建設計畫-捷運機廠）

（配合區段徵收及都市防洪）」案，及 103 年 4 月 24 日發布實施「變更臺中市都市計

畫主要計畫（不包括大坑風景區）（配合部分變電所用地、公園用地劃出計畫範圍）」

案，微幅調整計畫範圍邊界，調整後面積為 12,566.55 公頃。 



1-3 

另依據「擬定中部科學工業園區臺中基地附近特定區計畫」案內政部都市計畫委

員會 102 年 7 月 16 日第 807 次會議決議：「有關『臺中市都市計畫主要計畫（不包括

大坑風景區）』案計畫範圍與本計畫重疊部分，應併同依都市計畫法定程序辦理專案

檢討變更該計畫之計畫範圍，並於本計畫公告發布實施之同時公告發布實施，以避免

因計畫範圍重疊及重複管制，衍生後續執行之困擾與爭議，並利土地使用管制與計畫

之執行。」故本府已配合「擬定中部科學工業園區臺中基地附近特定區計畫」案之公

告實施，於 103 年 6 月 20 日公告發布實施「變更臺中市都市計畫主要計畫（不包括

大坑風景區）（配合中部科學工業園區臺中基地附近特定區計畫）（計畫範圍調整專案

通盤檢討）」案，將位於西屯區 1,229.51 公頃土地劃出本計畫範圍外。 

綜合前述，本次通盤檢討範圍涵蓋臺中市中區、北區、東區、南區、西區、南屯

區之全部及部分西屯區、部分北屯區，總面積 11,337.04 公頃。 

圖 1-1 為通盤檢討範圍示意圖。 

 

圖1-1 通盤檢討範圍示意圖 
 

第三節  計畫基本圖更新 

本計畫於第三次通盤檢討時，採用 87 年航測、89 年 6 月測繪、91 年 8 月 16 日

府工都字第 0910120995 號函公告之比例尺一千分之一航測數值地形圖為通盤檢討基

本圖，取代原計畫比例尺三千分之一藍曬手繪基本圖，現行基本圖座標系統為 TWD67

（依 1967 國際地球原子計算）；惟原臺中縣部分多屬 921 地震後重測之 TWD97（1997

臺灣大地基準）數值化圖資，兩套座標系統大地基準不同，因而產生原縣市之間都市

計畫銜接問題。 
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此外，本府業於 101 年 8 月 29 日府授都測字第 1010150054 號函公告完成「臺中

市都市計畫樁位公告圖（TWD97 座標系統）」，為利於周邊都市計畫區之銜接，以及後

續都市工程開闢精確度之提升，故於本次通盤檢討將現行都市計畫基本圖由 TWD67

座標系統轉繪為 TWD97 座標系統。 

現行都市計畫地形圖於 89 年 6 月測繪完成後已轉繪為 TWD97 系統，且本府自

91 年起逐年針對新開闢道路及新建房屋部分辦理地形補測，本次通盤檢討一併配合將

地形圖更新至 101 年局部補測完成之比例尺一千分之一航測數值地形圖（TWD97 座

標系統），以使都市計畫基本圖符合實際發展現況。 

第四節  本次通盤檢討辦理歷程 

本次通盤檢討第一階段發布實施前，部份案件因變更內容具有急迫性已先行發布

實施，說明如下： 

1.變更編號第 12 案：柳川排水設施範圍依經濟部 98 年 10 月 12 日經授水字第

09820211031 號公告在案，惟北區榮華街至進化北路之間，因都市計畫排水道用

地與水利署公告之排水設施範圍線未能相符，為配合柳川排水整治需要，故先行

報請內政部都市計畫委員會 104 年 4 月 7 日第 848 次會議及 104 年 10 月 27 日第

862 次會議審議通過，並經本府 104 年 12 月 24 日府授都計字第 1040280206 號公

告發布實施。 

2.變更編號第 34 案及第 36 案：配合臺中火車站附屬設施及建築群（新民街倉庫群）

經臺中市政府指定古蹟及登錄歷史建築之保存需要，及配合臺中巿政府水利局

「新盛綠川水岸廊道計畫」工程推動需要，具有急迫性與必要性，故先行報請內

政部都市計畫委員會 105 年 8 月 23 日第 881 次會議及 105 年 11 月 15 日第 888

次會議審議通過，並經本府 106 年 10 月 23 日府授都計字第 1060227724 號公告

發布實施在案。 

3.變更編號第 35 案：配合鐵路高架化後臺中火車站周邊整體發展，建國市場遷建

後市有土地與周邊國有土地亟待整合活化運用，具有整體規劃之急迫性與必要性，

故先行報請內政部都市計畫委員會 105 年 8 月 23 日第 881 次會議及 105 年 11 月

15日第 888 次會議審議通過，並經本府 107年 3月 12日府授都計字第 1070044326

號公告發布實施在案。 

本次通盤檢討第一階段核定案件共計 74 案，經提請內政部都市計畫委員會 107

年 3 月 27 日第 919 次會議審議通過，並依規定辦理再公開展覽，業經本府 107 年 10

月 17 日府授都計字第 1070240566 號公告發布實施。 

本次通盤檢討第二階段核定案件共計 24 案，經提請內政部都市計畫委員會 107

年 3 月 27 日第 919 次會議、108 年 6 月 18 日第 948 次會議、109 年 2 月 11 日第 962

次會議審議通過，並依規定辦理再公開展覽，業經本府 109 年 6 月 17 日府授都計字

第 1090137948 號公告發布實施。 
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本次通盤檢討第三階段核定案件共計 1 案，經提請內政部都市計畫委員會 107 年

3 月 27 日第 919 次會議、108 年 6 月 18 日第 948 次會議審議通過，業經本府 109 年

11 月 25 日府授都計字第 1090284942 號公告發布實施。 

本次通盤檢討第四階段核定案件共計 1 案，經提請內政部都市計畫委員會 107 年

3 月 27 日第 919 次會議審議通過，業經本府 110 年 6 月 25 日府授都計字第 1100121896

號公告發布實施。 
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第貳章  現行都市計畫概要 

第一節  計畫實施歷程 

臺中市都市計畫始於日治時期 1900 年告示的「臺中市區計畫」，並於光復後民國

45 年 11 月 1 日發布實施，陸續於 64 年 5 月 23 日發布實施第一期擴大都市計畫（西

屯地區），66 年 1 月 28 日發布實施第二、三、四期擴大都市計畫。其後，於 75 年 2

月發布實施第一次通盤檢討案、84 年 2 月發布實施第二次通盤檢討案，以及於 93 年

6 月至 96 年 11 月間共分為 7 階段發布實施第三次通盤檢討案；而第四次通盤檢討除

部分案件具有急迫性先行發布實施外，第一階段於 107 年 9 月發布實施在案，第二階

段於 109 年 6 月發布實施在案，第三階段於 109 年 11 月發布實施在案，第四階段於

110 年 6 月發布實施在案。 

自本次通盤檢討第四階段發布實施後至 111 年 2 月期間發布實施案件共計 8 案，

其中由土地所有權人依照「臺中市都市計畫住宅區變更為商業區回饋要點」提出住宅

區變更為商業區之申請案，經臺中市政府彙整後提報內政部核定實施之案件計有 3案；

此外，由土地所有權人依照「變更臺中市都市計畫主要計畫（第四次通盤檢討）（第二

階段）案」變更內容明細表第 26 案之「風景區變更為住宅區檢討變更原則」規定申

請變更風景區為住宅區之案件計有 2 案；其餘另有個案變更 2 案及書圖訂正 1 案。 

本計畫區重要計畫發布實施歷程詳表 2-1，第四次通盤檢討（第四階段）發布實

施後變更計畫詳表 2-2。 

 

 臺中市都市計畫主要計畫發布實施歷程概要表 

編號 計畫名稱 計畫範圍 發布實施文號 

1 臺中市都市計畫 舊市區 
45.11.01 府金建字第

25591 號 

2 
臺中市第一期擴

大都市計畫 
西屯地區 

64.05.23 府工都字第

29369 號 

3 
臺中市第二、三、

四期擴大都市計

畫 

軍功里、水景里地區 

66.01.18 府工都字第

03109 號 

舊社、三光里、平田里、平和里、松竹里地區 

四張犁地區 

後庄里地區 

西南屯地區 

南屯楓樹里地區 

文山里、春社里地區 

西屯福安里地區 
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編號 計畫名稱 計畫範圍 發布實施文號 

干城計畫地區以及都市發展用地外之全部農業區

4 變更臺中市都市計畫（不包括大坑風景區）通盤檢討案 
75.02.22 府工都字第

12291 號 

5 
變更臺中市都市計畫第一期主要計畫公共設施保留地專案通盤檢

討案 
80.09.17 府工都字第

87028 號 

6 
變更臺中市都市計畫（第一期公共設施保留地、干城地區道路系統

除外）主要計畫（第二次通盤檢討）案 
84.02.15 府工都字第

016274 號 

7 

變更臺中市都市

計畫主要計畫

（不包括大坑風

景區）（第三次通

盤檢討） 

有關計畫圖、第十二期重劃區、部分體二用地、

後期發展區部分 
93.06.15 府工都字第

0930091958 號 

經內政部都市計畫委員會第 604 及 607 次會議審

決部分 
94.06.22 府都計字第

0940103654 號 

經內政部都市計畫委員會第 615 次會議審決部分
94.10.20 府都計字第

0940194860 號 

依內政部都市計畫委員會第 604 及 607 次會議決

議辦理再公展確定部分 
95.02.15 府都計字第

0950023145 號 

經內政部都市計畫委員會第 615 及 624 次會議審

決部分 
95.02.22 府都計字第

0950028539 號 

經內政部都市計畫委員會第 630 次會議審決部分
95.05.19 府都計字第

0950094686 號 

經內政部都市計畫委員會第 604 及 607 次會議決

議辦理再公展確定部分（變更內容綜理表編號第

39 案） 

95.11.22 府都計字第

0950238022 號 

西屯區市政路延伸路段（經內政部都市計畫委員

會第 668 次會議審決部分） 
96.11.30 府都計字第

0960277054 號 

8 

變更臺中市都

市計畫主要計

畫（第四次通盤

檢討） 

變更臺中市都市計畫主要計畫（第四次通盤檢討）

（變更內容明細表編號第 12 案） 
104.12.24 府授都計字

第 1040280206 號 

變更臺中市都市計畫主要計畫（第四次通盤檢討）

（變更內容明細表編號第 34、36）案 
106.10.23府授都計字

第 1060227724 號 

變更臺中市都市計畫主要計畫（第四次通盤檢討）

（變更內容明細表編號第 35）案 
107.3.12 府授都計字

第 1070044326 號 

變更臺中市都市計畫主要計畫（第四次通盤檢討）

（第一階段）案 
107.10.17府授都計字

第 1070240566 號 

變更臺中市都市計畫主要計畫（第四次通盤檢討）

（第二階段）案 
109.06.17府授都計字

第 1090137948 號 

變更臺中市都市計畫主要計畫（第四次通盤檢討）

（第三階段）案 
109.11.25府授都計字

第 1090284942 號 

變更臺中市都市計畫主要計畫（第四次通盤檢討）

（第四階段）案 
110.6.25 府授都計字

第 1100121896 號 

資料來源：本計畫整理。 
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 臺中市都市計畫主要計畫第四次通盤檢討（第四階段）後變更計畫彙整表 

編號 計畫名稱 發布實施文號 

1 
變更臺中市都市計畫主要計畫（不包括大坑風景區）（第三次通

盤檢討）（110 年第 1 季申請變更住宅區為商業區）案 
110.8.17 府授都計字

第 1100163117 號 

2 
變更臺中市都市計畫主要計畫（不包括大坑風景區）（第三次通

盤檢討）（110 年第 2 季申請變更住宅區為商業區）案 
110.9.10 府授都計字

第 1100207736 號 

3 
變更臺中市都市計畫主要計畫（配合華南路以東銜接向上路工

程）案 
110.10.22府授都計字

第 1100251993 號 

4 
訂正臺中市都市計畫主要計畫（部分農業區為公墓用地）（北屯

區第 28 公墓）案 
110.11.17 府授都計字

第 1100294219 號 

5 
變更臺中市都市計畫主要計畫(部分市場用地為宗教專用區、廣

場兼停車場用地及電力用地、部分公園用地及電力用地為市場用

地)案 

110.12.10府授都計字

第 1100322495 號 

6 
變更臺中市都市計畫主要計畫（不包括大坑風景區）（第三次通

盤檢討）（110 年第 3 季申請變更住宅區為商業區）案 
110.12.15府授都計字

第 1100318604 號 

7 
變更臺中市都市計畫主要計畫(第四次通盤檢討)(部分風景區為

住宅區)(第三階段)案 
111.1.11 府授都計字

第 1100347037 號 

8 
變更臺中市都市計畫主要計畫(第四次通盤檢討)(部分風景區為

住宅區)(第四階段)案 
111.2.25 府授都計字

第 1110040739 號 

註：變更計畫彙整至 111 年 2 月底為止。 
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第二節  現行都市計畫概述 

一、計畫年期 

計畫目標年為民國 115 年。 

二、計畫人口 

計畫人口為 130 萬人，活動人口為 150 萬人。 

三、土地使用計畫 

共劃設住宅區、商業區、新市政中心專用區、工業區、農業區…等 36 種土地使用

分區，合計面積 7,361.14 公頃，約佔計畫區面積 64.61％。各種土地使用分區中，以住

宅區劃設面積 4,007.39 公頃最廣，約佔計畫區總面積 35.18％；商業區劃設面積 549.94

公頃，佔計畫區面積 4.83％；農業區劃設面積 1,337.64 公頃，約佔計畫區面積 11.74

％。 

如扣除農業區、河川區及風景區等非開發建築用地，計畫區都市發展用地面積為

9,916.50 公頃，約佔計畫區面積 87.04％。 

四、公共設施計畫 

共劃設學校用地、機關用地、市場用地、公園用地、廣場用地、停車場用地、道

路用地…等 68 種公共設施用地類別，合計面積 4,031.55 公頃，約佔計畫區總面積 35.39

％，其中又以道路用地劃設面積 1,930.20 公頃最高，約佔計畫區面積 16.94%。 

圖 2-1 為現行計畫示意圖，表 2-3 為現行計畫面積分配表。 
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圖2-1 現行計畫示意圖 
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 現行計畫面積分配表 

分區及用地項目 
現行計畫面積

（公頃） 
佔計畫區總面

積比例（％） 
佔都市發展用地

面積比例（％）

土
地
使
用
分
區 

住宅區 4,007.39 35.18 40.41

新市政中心專用區 107.34 0.94 1.08

商業區 549.94 4.83 5.55

特定商業區 12.95 0.11 0.13

工業區 84.86 0.74 0.86

甲種工業區 28.44 0.25 0.29

乙種工業區 620.71 5.45 6.26

零星工業區 8.64 0.08 0.09

生態住宅專用區 28.87 0.25 0.29

文化商業專用區 24.78 0.22 0.25

創新研發專用區 41.32 0.36 0.42

經貿專用區 22.92 0.20 0.23

休閒服務專用區 1.24 0.01 0.01

車站專用區 10.06 0.09 0.10

車站專用區兼作道路使用 0.31 0.00 0.00

產業專用區 7.40 0.06 0.07

創意文化專用區 6.34 0.06 0.06

倉儲批發專用區 1.18 0.01 0.01

航空事業專用區 27.93 0.25 0.28

航空事業專用區兼供道路使用 1.24 0.01 0.01

電信專用區（不作第五款使用） 12.78 0.11 0.13

電信專用區（得作第五款使用） 0.40 0.00 0.00

自來水事業專用區 2.00 0.02 0.02

農會專用區 0.19 0.00 0.00

加油站專用區 4.23 0.04 0.04

醫療專用區 1.15 0.01 0.01

宗教專用區 2.82 0.02 0.03

臺中州廳專用區 4.37 0.04 0.04

保存區 6.04 0.05 0.06

文教區 232.14 2.04 2.34

文教區（供私立大專院校使用） 22.54 0.20 0.23

文教區（供中小學使用） 2.43 0.02 0.02

風景區 6.15 0.05 - 

農業區 1,337.64 11.74 - 

河川區 130.86 1.15 - 

河川區兼作道路使用 1.54 0.01 - 

小   計 7,361.14 64.61 59.35
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表 2-3  現行計畫面積分配表（續 1） 

分區及用地項目 
現行計畫面積

（公頃） 
佔計畫區總面

積比例（％） 
佔都市發展用地

面積比例（％）

公
共
設
施
用
地 

文小用地 197.71 1.74 1.99

文中用地 140.53 1.23 1.42

文中小用地 37.61 0.33 0.38

文高用地 55.43 0.49 0.56

文大用地 76.51 0.67 0.77

機關用地 185.72 1.63 1.87

公園用地 340.00 2.98 3.43

公園用地（兼供水資源回收設施使用） 5.84 0.05 0.06

公園用地兼供道路使用 3.80 0.03 0.04

公園用地兼作排水道使用 0.29 0.00 0.00

公園兼滯洪池用地 11.78 0.10 0.12

兒童遊樂場用地 36.13 0.32 0.36

公園兼兒童遊樂場用地 25.42 0.22 0.26

公園兼兒童遊樂場用地兼作排水道使用 0.00 0.00 0.00

綠地、綠帶用地 58.96 0.52 0.59

綠地用地兼作捷運系統使用 0.82 0.01 0.01

綠地用地兼作排水道使用 0.07 0.00 0.00

體育場用地 45.58 0.40 0.46

公園兼體育場用地 6.52 0.06 0.07

園道用地 111.27 0.98 1.12

市場用地 42.69 0.37 0.43

廣場用地 2.63 0.02 0.03

廣場兼捷運系統用地 0.13 0.00 0.00

廣場兼停車場用地 26.40 0.23 0.27

停車場用地 25.24 0.22 0.25

污水處理廠用地 36.77 0.32 0.37

垃圾處理場用地 57.47 0.50 0.58

垃圾處理場兼作道路用地 0.24 0.00 0.00

廢棄物處理場用地 3.32 0.03 0.03

殯儀館用地 1.85 0.02 0.02

車站用地 5.61 0.05 0.06

消防用地 0.25 0.00 0.00

郵政事業用地 4.55 0.04 0.05

變電所用地 8.93 0.08 0.09

電力用地 11.10 0.10 0.11

自來水事業用地 3.30 0.03 0.03
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表 2-3  現行計畫面積分配表（續完） 

分區及用地項目 
現行計畫面積

（公頃） 
佔計畫區總面

積比例（％） 
佔都市發展用地

面積比例（％）

土
地
使
用
分
區 

社教機構用地 23.77 0.21 0.24

社會福利設施用地 0.79 0.01 0.01

醫療衛生機構用地 33.20 0.29 0.33

道路用地 1,930.20 16.94 19.46

道路用地兼作鐵路使用 2.14 0.02 0.02

道路用地兼作鐵路及河川使用 0.09 0.00 0.00

道路用地兼作河川使用 2.77 0.02 0.03

道路用地兼作排水道使用 1.36 0.01 0.01

道路兼作停車場用地 0.21 0.00 0.00

道路用地兼供經貿服務設施使用 1.66 0.01 0.02

鐵路用地 13.61 0.12 0.14

鐵路用地兼作道路使用 8.31 0.07 0.08

鐵路用地兼作道路使用（得供捷運設施

使用） 
0.01 0.00 0.00

鐵路用地兼作園道使用 9.95 0.09 0.10

鐵路用地兼作河川使用 3.79 0.03 0.04

鐵路用地兼作排水道使用 0.03 0.00 0.00

交通用地 9.59 0.08 0.10

排水道用地 210.83 1.85 2.13

排水道用地兼作道路使用 0.61 0.01 0.01

排水道用地兼供經貿服務設施使用 0.35 0.00 0.00

河道用地 0.40 0.00 0.00

河道用地兼作道路使用 0.10 0.00 0.00

公墓用地 62.41 0.55 0.63

高速公路用地 118.09 1.04 1.19

高速公路用地兼作鐵路使用 2.93 0.03 0.03

高速公路用地兼作道路使用 0.96 0.01 0.01

高速公路用地兼作河川使用 0.46 0.00 0.00

高速公路用地兼作鐵路及道路使用 0.22 0.00 0.00

捷運系統用地 21.42 0.19 0.22

捷運系統用地兼作道路使用 0.51 0.00 0.01

捷運系統用地兼作鐵路使用 0.00 0.00 0.00

捷運系統用地兼作廣場使用 0.32 0.00 0.00

小計 4,031.55 35.39 40.65

都市發展用地 9,916.50 87.04 100.00

合     計 11,392.69 100.00 －

註：1.都市發展用地面積指計畫區總面積扣除農業區、風景區及河川區等非都市發展用地之面積。 

    2.本次通盤檢討後面積標示 0.00 公頃者，捷運系統用地兼作鐵路使用約 28 平方公尺；公園兼

兒童遊樂場用地兼作排水道使用約 41 平方公尺。 
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第參章  變更計畫 

本階段核定案件計 1 案，為變更內容明細表編號第 103 案。變更案件位置請詳圖

3-1，詳細變更內容請詳表 3-1 及圖 3-2，變更後計畫內容請詳圖 3-3。 

表3-1 變更內容明細表 

新

編

號 

再

公

展

編

號 

原

編

號 
變更位置 

變更內容 

變更理由 備註 
原計畫 新計畫 

103  103  逾

29
、

逕

154 

西屯區環中

路北側廣願

地藏寺 

（西屯區廣

昌 段 14‐1

地號） 

農業區 

(0.33 公頃)

宗教專用區 

(0.20 公頃) 

廣場兼停車

場用地 

(0.13 公頃) 

 

附帶條件： 

變 更 面 積

40%之「廣場

兼停車場用

地」應無償

捐贈予臺中

市政府。 

 

1.廣願地藏寺坐落西屯區廣昌段

14-1 地號土地，因現行土地使

用分區為農業區，故無法申請

合法化登記。 

2.依民政局 104 年 3 月 26 日中

市民宗字第 1040009804 號函

說明，查旨揭寺廟非為本市登

記有案之寺廟，且所附建築物

使用執照竣工日期為 102 年 3
月 1 日，爰似無「臺中市都市

計畫宗教專用區劃設檢討變更

處理原則」之適用。 

3.又依民政局 104 年 4 月 24 日

中市民宗字第 1040014586 號

函說明該寺廟建物歷程如下：

「（1）該寺原於廣昌段 9 地號

土地興建寺廟，該建物於 89 年

9 月領有建照，並於 90 年 4 月

領有使照。（2）上開建物於 102
年 2 月發生火災，造成部分財

產焚毀，加以該寺為永續興辦

宗教事業，爰於廣昌段 14-1 地

號土地新建宗教建築物，並以

該新建建物作為寺廟主體。（3）
綜上，廣昌段 9 地號土地於 90
年已有建物使用，該寺並於廣

昌段14-1地號新建建物供日後

廣願地藏寺之主體使用。」 

4.考量該寺廟為民國 89 年至 90
年間即已存在之宗教建築，後

因火災而於廣昌段14-1地號重

建，且廣昌段 9 地號已出具土

地供公眾通行同意書，並經臺

中市養護工程處認定該出入道

本案土地所

有權人已就

回饋事項與

市府簽訂協

議書，詳附

錄二。 
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新

編

號 

再

公

展

編

號 

原

編

號 
變更位置 

變更內容 

變更理由 備註 
原計畫 新計畫 

路為供公眾通行達 20 年以上

道路（詳附錄一），得供廣昌段

14-1 地號依此指定建築線，基

於積極輔導管理之原則，故將

該寺廟坐落之廣昌段14-1地號

變更為宗教專用區，後續由本

府民政局持續輔導該寺廟合法

化。 

5.本案因無法依「臺中市都市計

畫宗教專用區劃設檢討變更處

理原則」變更回饋規定辦理，

故參酌本計畫第三次通盤檢討

第四階段變更內容明細表第

39 案「配合臺中市瑪利諾會西

屯天主堂遷建需要，變更部分

農業區為宗教專用區案」之回

饋內容，訂定附帶條件回饋規

定。 

註：1.表內面積應以實際分割測量面積為準。 

2.表內「原編號」欄係指公開展覽變更案件及臺中市都委會審議期間陳情案之編號；「再公展編

號」欄係指變更案件及陳情案件經內政部都市計畫委員會審議通過後辦理再公開展覽之編號；

「新編號」欄係指彙整內政部都市計畫委員會審議通過案件重新整理之編號。 

3.編號欄內所列之「人」係指公開展覽期間人民陳情案件編號，「逾」係指逾公開展覽期間陳情

案件編號，「逕」係指內政部都委會審議期間陳情案件編號。 
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圖3-1 變更位置示意圖 

 

圖3-2 變 103 案變更內容示意圖 
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圖3-3 變 103 案變更後示意圖 
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第肆章  實施進度及經費 

一、開發方式 

變更內容明細表編號第 103案變更農業區為宗教專用區及廣場兼停車場用

地，由土地所有權人依附帶條件及協議書（詳附錄二）規定事項辦理完成後，

自行申請開發建築及使用。 

二、變 103 案附帶條件（附 56）規定事項 

變更面積 40%之「廣場兼停車場用地」應無償捐贈予臺中市政府。 

三、後續應辦事項 

本次通盤檢討除變更編號 12、34、35、36 等案因變更內容具有急迫性而

先行發布實施外，第一階段已於 107 年 10 月 17 日發布實施 74 件變更案，第

二階段於 109 年 6 月 17 日發布實施 24 件變更案，第三階段於 109 年 11 月 25

日發布實施 1 件變更案，第四階段於 110 年 6 月 25 日發布實施 1 件變更案；

本階段為第五階段，共提列 1 件變更案報請核定。 

本次通盤檢討部分變更案件經內政部都市計畫委員會審議通過，尚未依照

決議事項辦理完成者共計 7 案（彙整如表 4-1），其中變 10、變 22、變 39、變

49、變 59 等案因土地所有權人整合時間已逾 108 年 6 月 18 日內政部都市計畫

委員會第 948 次會議紀錄中簽訂協議書之期限，故維持原計畫，如仍有變更需

求建議納入下次通盤檢討再行辦理；其餘變 79 及變 111 案後續應依決議事項

辦理完竣後，再報由內政部核定。 

表 4-1  本次通盤檢討尚未核定案件彙整表 

項

次 
變更案件

編號 
變更位置 後續應辦事項 

1 變 10 案 
北屯區平德路 18
巷及其北側住宅

區、計畫道路 

本變更案土地所有權人因未能於期限內與本府簽定協議

書，故維持原計畫，如仍有變更需求建議納入下次通盤檢

討再行辦理。 

2 變 22 案 
北屯區東山路與

南京東路口住宅

區 

本變更案土地所有權人因未能於期限內與本府簽定協議

書，故維持原計畫，如仍有變更需求建議納入下次通盤檢

討再行辦理。 

3 變 39 案 
東區「機 32」用地 本變更案土地所有權人因未能於期限內與本府簽定協議

書，故維持原計畫，如仍有變更需求建議納入下次通盤檢
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項

次 
變更案件

編號 
變更位置 後續應辦事項 

討再行辦理。 

4 變 49 案 
東區臺中路與建

成路口未開闢道

路截角 

本變更案土地所有權人因未能於期限內與本府簽定協議

書，故維持原計畫，如仍有變更需求建議納入下次通盤檢

討再行辦理。 

5 變 59 案 
南區美村路與福

南街口西北側 7 米

計畫道路 

本變更案土地所有權人因未能於期限內與本府簽定協議

書，故維持原計畫，如仍有變更需求建議納入下次通盤檢

討再行辦理。 

6 變 79 案 
南屯區精科中路

旁綠地用地 
本變更案尚需完成可行性規劃報告變更作業後再行報核。

7 變 111 案 
體 2 用地及自來水

事業專用區 
本變更案應俟臺中市都市計畫委員會審定細部計畫後，再

檢具變更主要計畫書、圖報部核定。 
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第伍章  其他應加表明之事項 

一、開發強度規定 

本案宗教專用區之建蔽率不得大於 60％、容積率不得大於 160％，因目前

該地區尚無細部計畫，臺中市政府於日後配合辦理細部計畫擬定或整併作業時，

再將容積率及建蔽率管制事項納入細部計畫。 

二、指定建築線 

本案變更範圍雖未臨接計畫道路，惟廣昌段 9 地號已出具土地供公眾通行

同意書，並經臺中市養護工程處 110 年 12 月 6 日中市建養工市六字第

1100081529 號函說明該出入道路為供公眾通行達 20 年以上道路（詳附錄一），

廣昌段 14-1 地號得依此道路指定建築線。 

三、出入及防救災動線 

本案宗教專用區於平時及辦理相關宗教活動時，將以廣昌段 9 地號留設供

公眾通行之道路及廣場兼停車場用地作為銜接環中路之出入動線；倘於緊急災

害發生時，可利用廣場兼停車場用地作為防災避難場所，並透過廣昌段 9 地號

留設供公眾通行之道路作為防災避難動線聯通至環中路；亦可引導民眾緊急疏

散至周圍空曠農田，進行緊急避難。 
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圖 5-1 基地出入及防救災動線示意圖 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

附錄一  廣昌段 9 地號部分道路供公眾通行達 

20 年以上認定公文  















 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

附錄二  變 103 案回饋協議書 
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