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壹、緒論 

一、計畫緣起 

本案變更範圍為「臺中市都市計畫（配合臺中都會區鐵路高架捷運化計畫─臺中

車站地區）細部計畫」（細）廣場用地1，依照交通部「臺中都會區鐵路高架捷運化

計畫」之規劃，原臺中車站古蹟建築未來將原地保存，（細）廣場用地配合高架化後

新設臺中車站及公車轉運站出入需要，除維持現有建國路之道路使用外，其餘將闢

建為公車轉運站之出入車道及人行廣場、景觀綠化設施等公共開放空間使用，因此

（細）廣場用地將成為鐵路高架化工程完工後新臺中車站之門面。 

前開「臺中都會區鐵路高架捷運化計畫」因可消除鐵路對市區之阻隔及紓解交

通，促進大臺中都市發展，前由行政院 101 年 3 月 29 日院臺交字第 1010014468

號函核定（附件一），請交通部加速推動辦理，務必於 104 年 12 月通車啟用，106

年 3 月全部完工。配合鐵路高架化工程期程，故由臺中市政府建設局辦理廣場用地

範圍內私有土地之用地徵收取得，再由交通部鐵路改建工程局辦理工程施工。 

惟依照 104 年 9 月 9 日內政部土地徵收審議小組第 89 次會議決議：補正後再

議。理由：「本案徵收臺中市中區建國段四小段 50-2 地號土地，依『變更臺中市都

市計畫主要計畫（不包括大坑風景區）（配合臺中都會區鐵路高架捷運化計畫─臺中

車站地區）案（第一階段）』劃設為廣場用地，惟依臺中市政府提供臺中車站廣場 6

土地使用計畫書所示，係供新建聯絡道路使用，核與都市計畫用途有別，請臺中市

政府盡速依都市計畫法定程序辦理變更後再議。」為避免影響鐵路高架化後新設臺

中車站及轉運站之出入通行功能，本案依臺中市政府 104 年 10 月 6 日府授建園字

第 1040221604 號函認定本案屬重大市政建設，同意依都市計畫法第 27 條第 1 項

第 4 款規定辦理個案變更（請詳附件二）。 

                                                      

1 依照「變更臺中市都市計畫主要計畫（不包括大坑風景區）（配合臺中都會區鐵路高架捷運化計畫─

臺中車站地區）案（第一階段）」案，該處廣場用地劃設為主要計畫廣場用地（廣 6）；惟經查 75 年

主要計畫第一次通盤檢討及 84 年第二次通盤檢討計畫圖均劃設為道路用地，至 93 年第三次通盤檢

討將手繪都市計畫圖轉繪為數值計畫圖始繪製為廣場用地，惟歷次通盤檢討中並無相關變更內容，

查屬主、細計公共設施用地層級之誤繕，考量未涉及變更部分之計畫內容應依原計畫為準，故另循

程序訂正為道路用地。 
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二、法令依據 

都市計畫法第 27 條第 1 項第 4 款。 

三、變更範圍及面積 

本案變更位置位於臺中火車站前（細）廣場用地，屬「臺中市都市計畫（配合

臺中都會區鐵路高架捷運化計畫─臺中車站地區）細部計畫」範圍，面積 1.52 公頃，

變更位置請詳圖 1。 

 

圖 1  變更位置示意圖 
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貳、現行都市計畫概要 

一、都市計畫發布實施經過 

「擬定臺中市都市計畫（配合臺中都會區鐵路高架捷運化計畫-臺中車站地區）

細部計畫」案，分別於 100 年 3 月 11 日及 104 年 7 月 17 日分兩階段發布實施在

案，計畫發布實施歷程請詳表 1。 

表 1  現行計畫發布實施歷程表 

計畫名稱 發布實施文號 

擬定臺中市都市計畫（配合臺中都會區鐵路高架捷運化計畫-臺

中車站地區）細部計畫案（第一階段） 

100.03.11 府授都計字第

1000032888 號 

擬定臺中市都市計畫（配合臺中都會區鐵路高架捷運化計畫-臺

中車站地區）細部計畫案（第二階段） 

104.07.17 府授都計字第

10401423471 號 

二、現行都市計畫概要 

（一）計畫範圍與面積 

本計畫區係位於臺中車站周邊地區，東側臨 30M-23 計畫道路，南臨復

興路、復興東路，西臨台中路、民權路，北臨綠川西街、綠川東街、南京路，

計畫面積約 36.25 公頃。 

（二）計畫年期 

本細部計畫之計畫年期配合主要計畫訂為民國 115 年。 

（三）計畫人口 

以 800 人為計畫人口，計畫人口居住淨密度約為每公頃 409 人。 

（四）土地使用及公共設施計畫 

現行計畫共劃設第二種住宅區、第一種商業區、第二種商業區、第一種特定
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商業區、車站專用區、車站專用區兼作道路用地等６種土地使用分區，面積合計

18.59 公頃；以及機關用地、郵政事業用地、廣場用地、廣場兼停車場用地、停

車場用地、市場用地、綠地用地、排水道用地、道路用地、鐵路用地及鐵路用地

兼作道路使用等 11 種公共設施用地，面積合計 17.66 公頃。 

現行計畫土地使用面積及計畫內容，請詳表 2、圖 2。 

 

表 2  現行計畫土地使用面積表 

土地使用分區 面積（公頃） 佔計畫區面積比例（％）

住宅區 第二種住宅區 1.93 5.32  

商業區 

第一種商業區 1.73 4.77  

第二種商業區 6.42 17.71  

第一種特定商業區 1.67 4.61  

小計 9.82 27.09  

車站專用區 6.53 18.01  

車站專用區兼作道路用地 0.31 0.86  

公共設施 

機關用地 1.06 2.92  

郵政事業用地 0.03 0.08  

廣場用地 2.02 5.57  

廣場兼停車場用地 0.39 1.08  

停車場用地 0.1 0.28  

市場用地 0.8 2.21  

綠地用地 1.92 5.30  

排水道用地 0.53 1.46  

道路用地 9.3 25.66  

鐵路用地 1.34 3.70  

鐵路用地兼作道路使用 0.17 0.47  

小計 17.66 48.72  

合計 36.25 100.00  
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圖 2  現行計畫示意圖 
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參、使用現況與發展需求 

一、土地使用現況 

（細）廣場用地之使用現況，主要包括道路、人行廣場、公車及客運站等使

用功能： 

1.道路：包括建國路以及火車站前供旅客上下客之出入車道等道路使用。 

2.人行廣場：位於現有臺中車站前方闢建有一處人行廣場，主要供火車站旅

客步行穿越及休憩使用，並可藉由人行廣場欣賞臺中車站古蹟建築之美。 

3.公車及客運站：位於廣場用地東側部分設有國光客運臺中站，主要行駛國

道長途路線；位於廣場用地北側臺灣大道與中山路之間設有臺中客運車

站，主要通往臺中市山、海線地區及其他中部縣市之城際路線；另位於人

行廣場面臨建國路部分，則設有幹線公車候車空間，主要停靠行駛台灣大

道幹線之公車。 

圖 3 為變更位置現況使用示意圖。 
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圖 3  變更位置現況使用示意圖 

二、土地權屬分布 

變更範圍內以臺中市政府建設局管有土地為主，面積約 1.44 公頃，約佔變

更面積 94.74%；私有土地僅中區建國段四小段 50-2 地號 1 筆土地，面積約 0.08

公頃，所有權人為國光汽車客運股份有限公司，約佔變更面積 5.26%。 
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圖 4  變更位置土地權屬示意圖 

三、工程設計構想 

依照「臺中都會區鐵路高架捷運化計畫」之工程進度，新設公車轉運站將於

106 年完工啟用，故廣場用地範圍內現有公車及客運業者將遷移至新設之公車轉

運站內；變更範圍內未來將維持現有建國路及銜接中山路與台灣大道路口之道路

功能，並配合公車轉運站出入需要新設連絡道路，其餘則設置人行廣場及景觀設

施，以塑造友善步行環境與古蹟周邊良好景觀風貌。 

 

圖 5 景觀工程設計示意圖 
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肆、變更理由 

一、呼應主要計畫劃設內容，並因應車站前改建計畫及延續站
前廣場功能進行變更 

經查主要計畫歷次通盤檢討計畫圖，變更位置之規劃原意係劃設為道路

用地，惟細部計畫劃設為廣場用地。變更範圍自日治時期即同時兼具道路與

廣場使用功能，現況亦部分作為道路、部分作為人行廣場使用；且因應未來

時空環境變遷與運具使用習慣改變，需適時配合實際交通需求調整人行及車

行動線，維護火車站前交通動線順暢，故變更為「道路用地兼作廣場使用」，

以符合實際需求，並可保留未來使用彈性。 

二、因應大眾運輸導向發展，創造友善的人行徒步空間 

考量主要計畫內容雖劃設為道路用地，惟為因應車站周邊朝向大眾運輸

導向發展（TOD）需要，整體人行徒步空間需配合改善調整，故變更為道路

用地兼作廣場使用，以配合大眾運輸導向發展創造友善的人行徒步空間，提

升步行空間品質。 

三、配合徵收目的變更，以符合法令規定與主管機關要求 

配合「臺中都會區鐵路高架捷運化計畫」之工程規劃，變更範圍工程施

作項目主要包括聯絡道路及人行廣場使用，惟依照 104 年 9 月 9 日內政部土

地徵收審議小組第 89 次會議決議略以「現行都市計畫劃設為廣場用地，惟依

臺中市政府提供臺中車站廣場 6 土地使用計畫書所示，係供新建聯絡道路使

用，核與都市計畫用途有別，請臺中市政府盡速依都市計畫法定程序辦理變

更後再議」，爰配合變更為道路用地兼作廣場使用，以符合相關法令規定與主

管機關要求。 



 

10 

伍、變更內容 

本案依照主要計畫規劃原意及現況實際使用情形，並考量臺中火車站周邊朝向大

眾運輸導向發展（TOD）需要及「臺中都會區鐵路高架捷運化計畫」之工程設計，配

合變更部分廣場用地為道路用地兼作廣場使用。 

表 3 為變更內容明細表，表４為變更前後土地使用計畫面積增減表，圖 6 為變

更計畫示意圖，圖 7 為變更後計畫示意圖。 

表 3  變更內容明細表 

編號 位置 
變更內容 

變更理由 
原計畫 新計畫 

1 臺 中 火 車

站前（細）

廣場用地 

廣場用地 

（1.52 公頃） 

道路用地兼作

廣場使用 

（1.52 公頃）

1.經查主要計畫歷次通盤檢討計畫圖，變

更位置之規劃原意係劃設為道路用地，

惟細部計畫劃設為廣場用地。變更範圍

自日治時期即同時兼具道路與廣場使用

功能，現況亦部分作為道路、部分作為

人行廣場使用；且因應未來時空環境變

遷與運具使用習慣改變，需適時配合實

際交通需求調整人行及車行動線，維護

火車站前交通動線順暢，故變更為「道

路用地兼作廣場使用」，以符合實際需

求，並可保留未來使用彈性。 

2.考量主要計畫內容雖劃設為道路用地，

惟為因應車站周邊朝向大眾運輸導向發

展（TOD）需要，整體人行徒步空間需

配合改善調整，故變更為道路用地兼作

廣場使用，以配合大眾運輸導向發展創

造友善的人行徒步空間，提升步行空間

品質。 

3.配合「臺中都會區鐵路高架捷運化計畫」

之工程規劃，變更範圍工程施作項目包

括道路及廣場使用，與現行計畫廣場用

地用途有別，故配合變更為道路用地兼

作廣場使用，以符合實際使用目的。 
註：表內面積應以依據核定圖實地分割測量面積為準。 
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圖 6  變更計畫示意圖 

 

圖 7  變更後計畫示意圖 
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表 4  變更前後土地使用計畫面積增減表 

土地使用分區 
現行計畫面積

（公頃） 

本次變更增減 

（公頃） 

變更後計畫面積

（公頃） 

住宅區 第二種住宅區 1.93 1.93 

商業區 

第一種商業區 1.73 1.73 

第二種商業區 6.42 6.42 

第一種特定商業區 1.67 1.67 

小計 9.82 9.82 

車站專用區 6.53 6.53 

車站專用區兼作道路用地 0.31 0.31 

公共設施 

機關用地 1.06 1.06 

郵政事業用地 0.03 0.03 

廣場用地 2.02 -1.52 0.50 

廣場兼停車場用地 0.39 0.39 

停車場用地 0.1 0.1 

市場用地 0.8 0.8 

綠地用地 1.92 1.92 

排水道用地 0.53 0.53 

道路用地 9.3 9.3 

道路用地兼作廣場使用 - +1.52 1.52 

鐵路用地 1.34 1.34 

鐵路用地兼作道路使用 0.17 0.17 

小計 17.66 17.66 

合計 36.25 36.25 
註：表內面積應以依據核定圖實地分割測量面積為準。 
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陸、事業及財務計畫 

道路用地兼作廣場使用面積約 1.52 公頃，其中尚徵收未取得之私有土地面積約

0.08 公頃，私有土地徵收及地上物補償費合計 21,101 萬元，由臺中市政府編列預算

取得；用地取得後再委由交通部鐵路改建工程局施作，預估工程經費 10,800 萬元，

合計 31,901 萬元，預定於民國 105 年開闢完成。 

表 5 為事業及財務計畫表。 

表 5  事業及財務計畫表 

項目 
面積

(公頃) 

土地取得方式 開闢經費(萬元) 

主辦 

單位 

預定

完成

期限 

經費 

來源 

徵
購
或
撥
用

無
償
提
供 

市
地
重
劃 

其  
他 

用
地
徵
購
及

地
上
物
補
償
費

工
程
經
費 

合  

計 

道路用地兼作

廣場使用 
1.52 V    21,101 10,800 31,901

交通部鐵

路改建工

程局 

105 年 
台中市

政府 

註：表內面積應以依據核定圖實地分割測量面積為準。 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

附件一  「臺中都會區鐵路高架捷運化計畫」第一次

修正計畫行政院核定函
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附件二  個案變更核准函



附 2-1 
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