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臺中市區域計畫委員會第 13次會議紀錄 

壹、 時間：113年 3月 27日（星期三）上午 9時 30分 

貳、 會議地點：臺灣大道市政大樓惠中樓 9樓導覽簡報室 

參、 主持人：盧主任委員秀燕                黃副主任委員國榮代 
（依各級區域計畫委員會組織規程第 10 條規定，因主任委員不克出席會議，由黃副主任委 

  員國榮代理主持） 
                                        紀錄：蔡盈嵩、羅聖願 

肆、 出列席人員（詳簽到表） 

伍、 審議案 

第 1案：大肚掩埋場非都市土地開發許可案 

決議：申請人本府環境保護局前依 111年 12月 30日臺中市區域

計畫委員會第 2次專案小組會議意見，於 112年 6月 29日

提送修正後計畫書，爰提本次大會審議。申請人另於 113

年 3月 22日提送補充資料，惟其開發目的、行為與專案小

組討論內容有別，應再確認興辦事業計畫、環境影響評估、

水土保持計畫等事項，退請專案小組續行討論，並請申請

人於會議紀錄文到次日起 3 個月內檢送修正後開發計畫書，

併提專案小組討論。 

第 2案：變更富御里山多元生態社區開發計畫（第 3次變更）案 

決議：本案修正後通過，除下列各點意見、出席委員及機關代

表意見外，餘依專案小組意見辦理。 

一、 專案小組會議初步建議意見一（一）、（二）、（三），經申

請人說明已取得本府水利局同意溫泉開發許可，於乙種建

築用地（住宅使用、社區中心用地）及特定目的事業用地

（公用設備用地）增設「溫泉井及溫泉儲槽」供社區使用，

同意確認。依「非都市土地開發審議作業規範」，就公共

設施（或必要性服務設施）營運管理計畫，明定社區管理
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委員會之成員及管理範圍，於開發完成時需涵蓋全部社區，

基地開發完成前公共設施之管理維護，由申請開發者負擔，

本次於公共設施（或必要性服務設施）增設「溫泉井及溫

泉儲槽」，於開發完成前之管理維護，由申請人統籌負擔，

社區開發完成後，請妥善交予社區管理委員會統籌負擔。 

二、 專案小組會議初步建議意見二，同意確認，總面積因部分

土地之複丈分割、合併作業及地政事務所測量成果調整。 

三、 專案小組會議初步建議意見一（二）、三，建築配置計畫

調整，由 5 種型態住宅型式調整為 2 種並新增集合型住

宅，經申請人說明戶數及計畫人口，仍維持原核定總開發

戶數 99 戶、計畫人口 396 人，同意確認。本案總戶數以

不可分戶及增加戶數，且基地位屬山坡地，為確保整體景

觀風貌，參照建築技術規則第 268條規定，建築物高度不

得超過 21.6公尺，並納入土地使用管制要點敘明。 

四、 專案小組會議初步建議意見一（四）、（五），本次變更內

容與原環境影響說明書差異部分，請依環境影響評估法規

定辦理變更事宜；涉及水土保持變更部分，請於開發許可

後，依調整內容送水利主管機關辦理。 

五、 另本府 108年 12月 16日核定開發計畫書，表 3-1-2土地

使用強度表，請依此次變更內容修改後，納入土地使用管

制要點，以利後續進入建築開發階段之審查。 

六、 此次變更無影響申請人承諾既有公益性相關事項，請依原

許可及歷次變更開發計畫內容確實執行。 

七、 本案原許可開發計畫所載公共設施（如：中 75-1 道路、

區內道路、閭鄰公園及兒童遊戲場等）必須維持公益性及

開放性使用；國土保安用地（不可開發區、保育區）其生
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態綠地，須維持山林景觀、平衡生態，與基地外地區保有

適當之隔離綠帶，降低開發行為對基地外之影響，並在開

發過程中，注意生態保護、植栽及喬灌木的維護，以避免

開發行為對環境造成不可逆的傷害，必要時提供生態管制

及衝擊計畫。 

八、 申請書所附水利工程技師執業執照已逾有效期間，請更新。 

以上意見請申請人補正，於文到次日起 3 個月內送本府都

市發展局，經查核無誤後，核發許可；倘補正不完全，必要時

可與本會委員確認修正情形。 

陸、 臨時動議：無。 

柒、 散會（中午 12時 10分）。 
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附錄 1、審議案第 2案出席委員與相關單位發言重點摘要紀錄 

⚫ 委員一 

一、 溫泉回收應注意不得外排，若作為灌溉應符合灌溉水質標準。 

二、 維管費用 10年編 150萬是否過低？ 

三、 溫泉井深達 1,000公尺，已進入受壓水層，對於地下水補注

要確認。 

四、 「里山」注重「人和自然和諧共生」，挖深水井供溫泉用是否

與里山倡議符合，請評估。 

⚫ 委員二 

一、 本案案名含里山、多元、生態等用詞，爰建請規劃單位及開

發單位依原開發意旨，強化說明本次變更增設溫泉相關設施，

在里山、多元、生態相關理念之合理性、必要性及公益性。

目前所擬內容 P.貳-3尚多僅強調溫泉之好處，宜再補強。 

二、 計畫書 P.貳-19起，有關變更開發計畫前後差異，仍多處有

與本次變更相關處但未納入相關修正或說明，如 2.(G)(P.貳

-21)、P.貳-27 有關綠建築標章、P.貳-28 有關 1/3 以上為

斜屋頂設計等。另 P.壹-31 有關集合住宅街廓邊長限制等，

宜一併補充說明。 

三、 建請補充本案有關交通運輸、停車空間規劃、動線、防救災

等相關規劃，納入計畫書中。 

四、 P.貳-46 所列乙種建築用地增設容許項目列明可容許溫泉設

施及溫泉附屬設施，是否表示未來各戶均可增設? 

⚫ 委員三 

一、 里山多元生態的設計原則？P.貳-18「因耕作條件不足」但又

以農業使用為地景設計。 

二、 景觀計畫的說明不足： 

(一) 對相關地區視覺景觀之影響及其處理對策。 
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(二) 原有林木保存計畫。 

(三) 2-1圖說 1/1000~1/1200的基本圖說、方向、距離。2-

2圖說 1/5000的基本圖之縮圖製作，請界定相關地區，

特別是相關區域內的重要高點與遊憩點景觀影響。 

(四) 根據相關地區視覺景觀之影響及作業規範第 37、38、

39點規定，才能落實景觀計畫。 

三、 生態計畫與公益性並未落實。 

⚫ 委員四 

一、 專案小組有些審查意見回應不完整，請依簡報資料更新，並

留意頁碼對照之完整正確性。 

二、 相關技師簽證及證照影本，建議補附玉山資源有限公司之委

託文件，或於附錄三備註（可於附件四之簽證頁補附），並留

意效期。 

三、 申請書（全文）的土地所有權人提及「臺中市政府」，皆應更

正為「臺中市」。 

四、 使用權同意書提及供「和倫股份有限公司」與申請單位「和

倫開發股份有限公司」不一致。 

五、 非都市土地使用管制規則第 6條附表一，並未有「一筆地號」

之說法，建請說明或補相關函釋，以避免土地分割。且第二

溫泉儲槽係位於特定目的事業用地，能否比照甲、乙種建築

用地，亦請說明。（P.貳-21只說乙種建築用地喔!）（參簡報

第 15頁） 

六、 富御里山社區規約（草約）（附錄二-28）中提及提供十年之

溫泉取用設施維護費共計 155萬元，但因物價及人工成本高

漲，能否不必框列，或加註不低於 155萬元。 

⚫ 委員五 

一、 本開發計畫之申請單位為和倫開發股份有限公司，但附錄一，
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P.附錄一-8 之溫泉開發申請何以是由玉山資源有限公司提

送? 

二、 依附錄二「富御里山」社區規約（草約）第 2條第 9項之規

定，是否強制住戶均需參與溫泉水開發使用之分攤? 

三、 社區中心與溫泉設施等用地編定為乙種建築用地，是否妥當?

何以不編定為特定目的事業用地? 

⚫ 委員六 

一、 議題一，增加溫泉井及溫泉儲槽，經各單位審查應無疑慮，

建議可予以同意。 

二、 議題二，面積微幅異動，係測量所容許之誤差，建議可予以

同意。 

三、 議題三，建築配置計畫調整，在環差審查已做適當修正，對

環境影響之差異不大，原則同意。 

⚫ 委員七 

一、 報告書內應該要包含溫泉水排放（含溫泉水過濾淨化）和溫

泉水回收計畫，以避免浪費珍貴的水資源，與排放的溫泉水

對鄰近河川水質的污染或水溫升高的負向生態影響。 

二、 報告書內有關「必要性、公益性」的陳述較為薄弱，加強陳

述與承諾。建議可針對該案的規劃設計精神「里山多元生態

社區」，在公益性的部分，多針對環境面、生態面、環境教育

面與社區福利促進的部分，多加著墨與承諾。 

三、 之前的會議公司有表明在「生態性、公益性」的承諾，建議

應該要報告書裡面的具體詳實述明，並承諾執行，如在公共

安全、公共交通、公共休憩、與污水處理...等部分。 

四、 這次的變更包含「集合住宅」的建築形式的改變，建議要多

補充這些集合住宅的相關坐落位置、設計概念與外觀形式之

設計意象，並相關之視覺景觀相關分析之結果。 
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⚫ 委員八 

一、 有關第一次專案小組審查意見及辦理情形部分頁碼未與本

次開發計畫書連結，請重新檢視修正。 

二、 有關增設溫泉井及溫泉儲槽增設之必要性及公益性說明較

為薄弱，建議補充說明。 

三、 溫泉水井只有一處，未來每家戶均可得取溫泉水，其使用機

制為何? 

四、 增設溫泉井及溫泉儲槽雖已取得水利局同意，並已將溫泉維

護管理計畫納入社區規約，但事涉個人權益及維管專業技術

問題，建議強化說明。 

五、 本案於 108年取得開發許可，主要係承諾以生態及環境教育

為核心並強調公益性，此次增設溫泉井亦建議依此核心價值

進行開發，並不宜改變原開發計畫之公益性設施。 

六、 本案目前仍在環評審議中，需俟環評通過後，始可核發變更

許可。 

⚫ 委員九 

一、 本案有營運、管理及維護策略，但有關與住戶之間規約及管

理維護計畫是否應更清楚說明住戶應負擔之各項費用?含溫

泉使不使用之方式及費用之給付?權利義務為何? 

二、 社區內通行道路編為交通用地，應為區內主要使用通行及進

出本社區之主要道路，其交通要道是否供公眾使用，因此非

本社區使用者可否通行?本社區是否有設出入管制柵門，請

說明? 

三、 溫泉附屬設施指的是相關溫泉管線嗎?因為申請乙建容許使

用，原本住宅已有自來水管線，溫泉與自來水管線不相容許

嗎?管線需另行申請單獨容許使用項目嗎?或溫泉附屬設施

需另行申請容許使用? 
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四、 公益性部分陳述較不明確?請再清楚說明公益性內容? 

⚫ 委員十 

一、 使用後溫泉水之水質、水量、水溫是否符合排放及澆水、灌

溉標準，抑或納入污水處理場作後續處理。 

二、 溫泉井及溫泉儲槽維護管理部分，建議委託具專業性之溫泉

事業單位代管並操作，保障後續溫泉營運品質。 

⚫ 內政部國土管理署（書面意見） 

業於專案小組會議時提供意見在案，並經貴府納入會議之討論議

題，爰無相關新增意見。 

⚫ 本府交通局（書面意見） 

P0-8頁針對辦理情形相關文件詳附錄一，無道路相關圖說核准函

相關資料請補充，並說明後續辦理情形。 

⚫ 本府地政局（書面意見） 

一、 查本案業依本府 108年 12月 16日府授都企字第 1080297243

號函許可開發，109年 9月 8日府授地編字第 1090212656號

函及 110 年 2 月 9 日府授地編字第 1100033144 號函辦理使

用分區及使用地變更在案。 

二、 本次係變更開發計畫，其中變更事項 2 為基地總面積異動，

由原核准總面積 142,052.81平方公尺異動為 142,052.72平

方公尺，經查係土地分割合併後之容許誤差。 

⚫ 本府環境保護局（書面意見） 

一、 本案屬經審查通過之環評列管案件，有關增加使用溫泉水及

地籍重測變更開發面積等，開發單位業依環評法施行細則第

37條規定提出「富御里山多元生態社區開發計畫環境影響說

明書（第二次）環境影響差異分析報告」。 

二、 承上，本局於 113 年 2 月 19 日召開專案小組第 2 次初審會
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議並作成結論為建議審核修正通過，開發單位應補充、修正

相關事項，經有關委員及相關機關確認後，提本市環境影響

評估審查委員會審查。 

⚫ 本府住宅發展工程處（書面意見） 

一、 本案社區維護費用(P.貳-74)是否足夠，建請業務單位及申

請單位確認，確保後續管理委員會維護運作無虞。 

二、 本案輔導成立計畫(P.貳-66)中仍應載明以設置一個管委會

為原則。 


