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壹、前言： 

建築管理係為維護公共安全，增進市容觀瞻，保障

合法權益，促進建築技術，輔導建築業之發展以及營造

良好之生活環境品質，以提昇本市都市之形象。隨著本

市改制為直轄市，對建築物及環境品質之要求日益殷

切，為有效管理並維護建築物及環境品質，建築物非經

主管機關許可並發給執照，不得逕自建造、使用或拆除。

為瞭解目前臺中市建築物發照情形，茲就近年來執行

狀況加以分析，本統計分析資料來源為本局 107 年公

務統計書刊。
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貳、核發建築物建造執照概況 

建築物建造執照之核發數量為房屋建築生產活動領先指標之

一，且其同時代表著未來進入市場的供給量，其變動狀況更足以反

映國內營建業景氣變動之趨勢，107年臺中市核發建築物建造執照

全年共計 2,966件，較 106年 2,660件增加 306件，增幅為 11.50

％；而就總樓地板面積為 5,052,058平方公尺，較 106年 4,148,236

平方公尺增加 903,822平方公尺，增幅為 21.79％。自 100年以來，

核發建築物建造執照件以 102年 3,673件最高，105年 2,202件最

低，呈現遞減趨勢;而總樓地板面積則以 103 年 5,752,690 平方公

尺最高，104年 3,783,073平方公尺最低，呈現漲跌互見之走勢(詳

圖 1)，惟 107 年件數及總樓地板面積皆微幅上升，有此可窺知營

建業景氣有慢慢回升跡象。  
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若依建築物用途別觀察，107 年核發之建造執照以住宿類/住

宅 2,223件，占 74.95％最多，其次為工業、倉儲類 278件，占 9.37

％，再次為辦公、服務類 232件，占 7.82％，最低為危險物品類 1

件及公共集會類 0 件，各占 0.03％及 0％；而就總樓地板面積而

言，仍以住宿類/住宅最多共 3,432,431 平方公尺，占 67.94％最

高，其次為工業、倉儲類 545,508平方公尺，占 10.80％，再次為

休閒、文教類 280,657平方公尺，占 5.56％，最低為危險物品類及

公共集會類分別為 842平方公尺、0平方公尺，各占 0.02％及 0％。

(詳圖 2.圖 3) 
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附註:因百分比採四捨五入，故合計未必等於百分之百。
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若依建築物構造別分，107 年核發之建築執照以混凝土(含鋼

筋混凝土)件數 2,328件，占 78.49％最多，其次為鋼構造 572件，

占 19.29％，再次為鋼骨鋼筋混凝土 62 件，占 2.09％，其餘構造

別所占比例不及 1％(詳圖 4)；而就總樓地板面積而言，混凝土(含

鋼筋混凝土)構造之總樓地板面積 107 年為 4,084,434 平方公尺，

占建造總樓地板面積之 80.85％，較上年度之 76.60％略為增加，

鋼構造樓地板面積 107年為 720,972平方公尺，占建造總樓地板面

積之 14.27％，較上年度之 13.75％略為增加，鋼骨鋼筋混凝土樓

地板面積 107年為 244,918平方公尺，占建造總樓地板面積之 4.85

％，較上年度之 9.60％減少，其餘構造別所占比例不及 1％。(詳

圖 5) 
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容積獎勵與房屋稅之異動會影響申請建照之意願，另外自 105年

起實施房地合一稅制，受預期心理影響間接導致建造執照核發數逐漸

下滑，惟因 106 年發布「都市危險及老舊建築物加速重建條例」，其

中第三條、第六條及第八條規定略以:「本條例施行前已依建築法第

八十一條、第八十二條拆除之危險建築物，其基地未完成重建者，得

於本條例施行日起三年內，依本條例規定申請重建。」、「重建計畫範

圍內之建築基地，得視其實際需要，給予適度之建築容積獎勵......。

本條例施行後三年內申請之重建計畫，得再給予各該建築基地基準容

積百分之十之獎勵......。」以及「本條例施行後五年內申請之重建

計畫，重建計畫範圍內之土地及建築物，經直轄市、縣（市）主管機

關視地區發展趨勢及財政狀況同意者，得依本條例適用租稅減免。」

以上所提供的誘因又加速了 106-107 年申請建造執照的態度(詳附表

1)，且 108年發布「臺中市鼓勵宜居建築設施設置及回饋辦法」來提

高綠化容積獎勵誘因，更可見未來建照的核發數將回復以往水準。 
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附表 1.臺中市歷年建造執照核發 

  單位:件數.㎡ 

臺中市 

建造執照 
件數 總樓地板面積 

100年 3,408 4,820,229 

101年 3,431 3,805,441 

102年 3,673 5,567,668 

103年 3,344 5,752,690 

104年 2,680 3,783,073 

105年 2,202 3,905,920 

106年 2,660 4,148,236 

107年 2,966 5,052,058 

資料來源:本局 107 年度統計年報 
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参、核發建築物使用執照概況 

107 年臺中市核發建築物使用執照全年共計 2,559 件，較 106

年 2,374件增加 185件，增幅為 7.79％；總樓地板面積為 3,792,858

平方公尺，較 106年 3,971,281平方公尺減少 178,423平方公尺，

減幅為 4.49％，自 100年起逐年遞增，104年後呈下降趨勢，主要

係申請案件減少使照量減少，惟 107年又微幅上升。(詳圖 6) 
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若依建築物用途別觀察，107 年核發之使用執照仍以住宿類/

住宅計 1,860最多，辦公、服務類計 259件次之，工業、倉儲類 206

件再次之；而就總樓地板面積而言，以住宿類/住宅共 2,332,829

平方公尺占 61.51％最高，辦公、服務類 437,039平方公尺占 11.52%

％次之，工業、倉儲類 423,220平方公尺占 11.16％再次之，其他

依次為休閒、文教類 7.52％、其他 2.62％、商業類 2.48％、衛生、

福利、更生類 1.54％、公共集會類 0.93％、住宿類/宿舍安養 0.50

％、宗教、殯葬類 0.16％、危險物品類 0.06％（詳圖 7.圖 8.附表

2）。 
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附註:因百分比採四捨五入，故合計未必等於百分之百。
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附註:因百分比採四捨五入，故合計未必等於百分之百。
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附表 2.107年核發建築物建造執照及使用執照統計-按用途別分 

    單位:件數.㎡ 

用途別 
核發建築物建造執照 核發建築物使用執照 

件數 總樓地板面積 件數 總樓地板面積 

公共集會類 － － 12 35,266 

商業類 25 220,686 32 94,212 

工業、倉儲類 278 545,508 206 423,220 

休閒、文教類 64 280,657 64 285,156 

宗教、殯葬類 10 25,085 10 6,223 

衛生、福利、更生類 28 208,879 20 58,402 

辦公、服務類 232 188,413 259 437,039 

住宿類/宿舍安養 16 57,830 5 19,030 

住宿類/住宅 2,223 3,432,431 1,860 2,332,829 

危險物品類 1 842 2 2,171 

其 他 89 91,727 89 99,310 

合計 2,966 5,052,058 2,559 3,792,858 

資料來源:本局 107 年度統計年報    

若依建築物構造別分，107 年核發之使用執照以混凝土(含鋼筋

混凝土)構造件數 1,949 件最多，鋼構造 538 件次之，鋼骨鋼筋混凝

土構造件數 63件再次之；而就總樓地板面積而言，仍以混凝土(含鋼

筋混凝土)構造 2,957,121平方公尺最多，占 77.97％，鋼構造 580,719

平方公尺次之，占 15.31％，鋼骨鋼筋混凝土 251,196平方公尺再次

之，占 6.62％，其餘構造別所占比例不及 1％。（詳圖 9.圖 10.附表

3） 
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單位:%
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附註:因百分比採四捨五入，故合計未必等於百分之百。

單位:%
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附表 3.107年核發建築物建造執照及使用執照統計-按構造別 

    單位:件數.㎡ 

構造別 
核發建築物建造執照 核發建築物使用執照 

件數 總樓地板面積 件數 總樓地板面積 

磚構造 3 655 8 2,743 

木構造 1 1,079 1 1,079 

鋼構造 572 720,972 538 580,719 

混凝土(含鋼筋混凝土)構造 2,328 4,084,434 1,949 2,957,121 

鋼骨鋼筋混凝土 62 244,918 63 251,196 

冷軋型鋼構造 － － － － 

其他 － － － － 

合計 2,966 5,052,058 2,559 3,792,858 

資料來源:本局 107 年度統計年報    

若依高度別件數來看，以超過 7 公尺至 15 公尺以下件數 1,756

件，總樓地板面積 1,080,351平方公尺最多，7公尺以下件數 362件，

總樓地板面積 148,734平方公尺次之，超過 15公尺至 30公尺以下件

數 337 件，總樓地板面積 726,787 平方公尺再次之，另外超過 60 公

尺之建築物亦有 25 件，總樓地板面積有 662,118 平方公尺；就建築

物樓層總樓地板面積來看，1~5層之總樓地板面積有 1,905,587平方

公尺，約佔總樓地板面積 50.24％最多， 11-15層之總樓地板面積約

882,179平方公尺，約佔 23.26％次之，21層以上之總樓地板面積約

536,167平方公尺，約佔 14.14％次之，其次依序為 6-10層約佔 9.08

％， 16-20層 3.28％。 (詳圖 11.圖 12,附表 4.附表 5) 
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資料來源:本局107年度統計年報

附註:因百分比採四捨五入，故合計未必等於百分之百。
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16-20層

3.28%

21層以上

14.14%

圖12.107年核發建築物使用執照

總樓地板面積概況-層數別
單位:%

資料來源:本局107年度統計年報

附註:因百分比採四捨五入，故合計未必等於百分之百。
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附表 4.臺中市歷年核發建築物使用執照統計-按高度別 

 

附表 5.臺中市歷年核發建築物使用執照統計-按層數別 

     單位:㎡ 

總樓地板面積 1-5層 6-10層 11-15層 16-20層 21層以上 

民國 100年 1,837,818 205,595 835,309 42,885 487,514 

民國 101年 2,139,894 326,862 687,772 15,696 273,803 

民國 102年 2,106,400 285,986 942,867 79,579 412,839 

民國 103年 2,456,273 223,001 935,299 220,992 738,847 

民國 104年 2,446,167 292,552 1,089,925 227,436 689,549 

民國 105年 1,825,761 269,100 1,036,856 198,570 547,716 

民國 106年 1,621,782 860,832 860,618 158,793 469,256 

民國 107年 1,905,587 344,528 882,179 124,397 536,167 

資料來源:本局 107 年度統計年報    

 

        單位:㎡ 

總樓地板 

面積 

7 公 尺 

 以 下 

超過 7公尺 ~ 

15 公尺以下 

 超過 15 公尺 

~ 30公尺以下 

超過 30公尺 

~45公尺以下 

超過 45公尺

~60公尺以下 

超過 60公尺

~75公尺以下 

超過 75公

尺~90 公尺

以下 

超過 90 

公尺 

 民國 100年  66,294 1,164,669 762,938 173,767 335,651 434,954 148,817 322,031 

 民國 101年 77,875 1,260,880 935,227 336,460 479,664 35,077 56,308 262,536 

 民國 102年 85,916 1,163,219 939,860 415,103 731,155 168,351 209,363 114,704 

 民國 103年 131,045 1,296,707 1,117,912 539,330 598,748 165,285 337,994 387,391 

 民國 104年 79,094 1,331,079 1,106,613 560,707 782,433 204,365 219,737 461,623 

 民國 105年 75,997 873,935 908,901 519,367 819,901 213,504 219,138 247,260 

 民國 106年 111,591 759,124 1,115,163 720,186 673,960 151,460 99,880 339,917 

 民國 107年 148,734 1,080,351 726,787 528,527 646,341 162,552 211,154 288,412 

資料來源:本局 107 年度統計年報       
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使用執照的核發數量即代表新成屋的供給量，因自 106年開始

有容積獎勵等誘因致建築執照的核發件數提高(詳附表 6)，若以取

得建築執照之後，施工期 2-3年來推算，預計未來年度的使用執照

核發數及房屋的供給量亦將大幅增加。住宅的供給量雖自 105年開

始減少使照核發數(詳附表 6)，然其仍維持 1,800件左右之核發數

並未見其大幅減少，再加上 107年下半年總體經濟成長呈現趨緩等

因素，對住宅價格是否會造成一定的影響效果，需要持續地關注。 

 

附表 6.臺中市歷年核發建築物建造執照及使用執照統計-住宅類 

        單位:件數.㎡ 

臺中市 

核發建築物建造執照 核發建築物使用執照 

宿舍安養 住宅 宿舍安養 住宅 

件數 總樓地板面積 件數 總樓地板面積 件數 總樓地板面積 件數 總樓地板面積 

100年 5 38,390 2,642 2,463,174 2 2,061 2,056 1,621,264 

101年 3 12,380 2,672 2,105,237 1 5,569 2,298 1,923,555 

102年 6 16,150 2,950 3,949,446 8 40,324 2,501 2,640,185 

103年 6 44,138 2,610 3,874,050 3 8,774 2,561 3,203,927 

104年 5 9,460 2,037 2,414,301 4 14,640 2,527 3,321,459 

105年 10 35,733 1,579 2,339,253 7 21,778 1,938 2,653,610 

106年 9 30,905 1,986 2,726,035 6 18,407 1,829 2,327,346 

107年 16 57,830 2,223 3,432,431 5 19,030 1,860 2,332,829 

資料來源:本局 107 年度統計年報       
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肆、結論 

建造執照之申請與核發量，可視為景氣高低之訊號指標，而核

發建照面積多寡也將決定未來潛在工程承攬機會。由以上數據顯示，

本市建造執照核發量與核准之總樓地板面積，於 102年至 105年間

逐步下降，分析原因主要係為房地產不景氣以及中央政策（房地合

一）之影響；惟自 105年落底後開始逐步上揚，顯示市場交易量持

續回溫，建商信心逐步恢復，致建造執照申請量與核發量隨之增加，

再者都市危險及老舊建築物重建方面也是市府力推之重大策所在，

從主動進行在地輔導評估作業以及整合意見，乃至於直接提供更多

補助與補貼等相關誘因，甚至輔以都市計畫相關法規之修正以利建

構完善發展基礎，更可拉升申請建造執照之意願。 

另本市使用執照核發量，亦自 100年至 104年間逐步上升，顯

示本市建築市場需求量大，許多建案皆如期完工，因應本市不斷移

入之人口之需求；104年至 106年屬於盤整格局，因市場仍有大量

餘屋賣壓，建商寧願拉長工程期限及暫緩請領使用執照時間拉長，

以時間換取空間減少損失。預期建商信心逐步恢復與交屋潮攀升帶

動下，資金動能輪轉，未來將會縮短工程期限及加快使用執照之請

領。再分析 107 年度核發使用執照中，樓層高度超過 45 公尺以上
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者，其累計樓地板面積占當年度總樓地板面積之 34.50％，顯示本

市已屬高度都市化發展城市，其土地具有高價值特性；另因本市都

市大樓化之發展，對於本市高層建築物之公共安全管理，未來將更

加積極規劃與管理。 
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