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變 更 臺 中 市 都 市 計 畫 審 核 摘 要 表  

項 目 說 明 

都市計畫名稱 
訂正臺中市都市計畫（福安里附近）細部計畫（第二種住宅區為第

二種住宅區〈附帶條件〉）案 

變更都市計畫 

法 令 依 據 
都市計畫法第 26 條 

變更都市計畫 

機 關 
臺中市政府 

自擬細部計畫

或申請變更都

市計畫之機關

名稱或土地關

係 人 姓 名 

無 

人民團體對本

案之反映意見 
無 

本案公開展覽

之 起 訖 日 期 

公 開 展 覽

自民國 106 年 1 月 26 日起公開展覽 30 日（不含

民國 106 年 1 月 27 日至 2 月 1 日過年期間）。 
（刊登於民國 106 年 2 月 2 日～4 日之台灣新生

報綜合新聞 2、心靈 12、全國版廣告 11 版）。 

公 開 說 明 會
民國 106 年 2 月 21 日上午 10 時假西屯區福安兒

童暨老人活動中心舉行。 

本案提交各級

都市計畫委員

會 審 核 結 果 
市 級

民國 106 年 3 月 17 日臺中市都市計畫委員會第

67 次會議審議通過。 
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壹、緣起 

本案訂正範圍為「臺中市都市計畫（福安里附近）細部計畫（第三次通盤檢

討）」第二種住宅區，經查 98 年細部計畫第二次通盤檢討時變更部分第一種住

宅區為第二種住宅區，並增訂其附帶條件，說明如下： 

「將來申請建照時，其容積率未超過「第一種住宅區」時則同意免予回饋，

如超過「第一種住宅區」時，應於核發使用執照前，依申請基地面積之 4%繳納

回饋金，其土地價值計算，依繳交當年當地平均公告土地現值加四成計算。其計

算方式如下： 

回饋金＝申請基地面積ｘ回饋比例ｘ（繳交當年之當地平均公告土地現值ｘ

1.4）。」 

105 年 12 月 29 日公告之第三次通盤檢討案計畫書、圖中，第二種住宅區

（附）無涉變更內容，卻未見前次通盤檢討附帶條件之規定，亦未於都市計畫圖

第二種住宅區標註（附），經查第三次通盤檢討辦理及審議歷程，第二種住宅區

（附）確實未經變更，且計畫圖亦載明「其他未涉及變更部分，均以現行計畫為

準」，經查確實為計畫書、圖製作及繪製之誤繕。惟考量此部分與民眾權利具重

大關聯性，為免後續處理爭議，遂辦理本次都市計畫訂正程序。 

綜上，依內政部 68 年 3 月 13 日台內營字第 942 號函示規定：「都市計畫

書圖不符時，應查明其錯誤原因予以訂正，並依都市計畫變更程序辦理，但不受

定期通盤檢討之限制。」，提出訂正本計畫區第二種住宅區為第二種住宅區（附

帶條件），依都市計畫法程序辦理。 

貳、法令依據 

一、都市計畫法第 26 條。 

二、依內政部 68.3.13 台內營字第九四二號函：「都市計畫書圖不符時，應

查明其錯誤原因予以訂正，並依都市計畫變更程序辦理，但不受定期通

盤檢討之限制。」 
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參、附帶條件檢討說明 

第二種住宅區附帶條件係於第二次通盤檢討時訂定，由第一種住宅區變更為

有第二種住宅區（附帶條件），於民國 98 年 2 月 25 日公告發布實施，迄今尚無

執行疑義，亦無人民提出異議陳情，故第二種住宅區（附帶條件）經檢討仍維持

第二次通盤檢討發布實施計畫內容，不作變更調整。 

肆、訂正內容 

一、訂正範圍 

本案訂正範圍為第二種住宅區，訂正範圍面積約 3.32 公頃，圖 1 為訂

正位置示意圖，圖 2 為訂正範圍現行計畫示意圖。 

 

 

圖 1  訂正位置示意圖 
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圖 2  訂正範圍現行計畫示意圖 
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二、訂正理由 

第二種住宅區經查為細部計畫第二次通盤檢討變更部分第一種住宅區

為第二種住宅區（變更計畫內容綜理表第 4 案），並增訂第二種住宅區附帶

條件，至第三次通盤檢討中卻未見前次通盤檢討附帶條件之規定，亦未於

都市計畫圖第二種住宅區標註（附），經查第三次通盤檢討辦理及審議歷

程，第二種住宅區（附）確實未經變更，且計畫圖亦載明「其他未涉及變

更部分，均以現行計畫為準」，經查確實為計畫書、圖製作及繪製之誤繕。

惟考量此部分與民眾權利具重大關聯性，為免後續處理爭議，故依都市計

畫法定程序訂正第二種住宅區為第二種住宅區（附帶條件）。 

表 1 為歷次通盤檢討劃設內容彙整表，表 2 為第二次通盤檢討變更計

畫內容綜理表第 4 案。 
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表 1  歷次通盤檢討劃設內容彙整表 

編號 計畫名稱 發布實施日期文號 劃設內容 

1 擬定臺中

市都市計

畫（福安

里附近）

細部計畫

案 

80 年 04 月 01 日府工都字第 00361 號 第一種住宅區 

發布實施後計畫圖 
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表 1  歷次通盤檢討劃設內容彙整表（續 1） 

編號 計畫名稱 發布實施日期文號 劃設內容 

2 
變 更 臺 中

市 都 市 計

畫（福安里

附近）細部

計畫（第一

次 通 盤 檢

討）案 

91 年 07 月 01 日府工都字第 0910094115 號 第一種住宅區 

發布實施後計畫圖 
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表 1  歷次通盤檢討劃設內容彙整表（續 2） 

編號 計畫名稱 發布實施日期文號 劃設內容 

3 
變 更 臺 中

市 都 市 計

畫（福安里

附近）細部

計畫（第二

次 通 盤 檢

討）案 

98 年 02 月 25 日府都計字第

0980029292 號 

變更部分第一種住宅區為第二種住宅區 

(3.3246 公頃) 

附帶條件： 

將來申請建照時，其容積率未超過「第一種

住宅區」時則同意免予回饋，如超過「第一

種住宅區」時，應於核發使用執照前，依申

請基地面積之 4%繳納回饋金，其土地價值

計算，依繳交當年當地平均公告土地現值加

四成計算。其計算方式如下： 

回饋金＝申請基地面積×回饋比例×（繳交

當年之當地平均公告土地現值×1.4）。 

發布實施後計畫圖 
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表 1  歷次通盤檢討劃設內容彙整表（續完） 

編號 計畫名稱 發布實施日期文號 劃設內容 

4 
變 更 臺 中

市 都 市 計

畫（福安里

附近）細部

計畫（第三

次 通 盤 檢

討）案 

105 年 12 月 29 日府授都計字第 1050281162 號 第二種住宅區 

發布實施後計畫圖 
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表 2  第二次通盤檢討變更計畫內容綜理表（第四案） 

編號 位置 
變更內容 

變更理由 
原計畫 新計畫 

4 臨接 20M

寬 以 上 計

畫 道 路 之

第 一 種 住

宅區 

第一種住宅區 

(9.8977 公頃) 

第一之一種住宅區 

(6.5731 公頃) 

1.本計畫第一種住宅區面積計 47.4188

公頃，占住宅區全部面積 85.5145 公

頃之 55.45%，其多在早期容積管制

前興建完成，後續申請營利事業登記

因而受限。 

2.因應中科園區台中基地的設立，地區

人口快速成長，各項生活服務機能需

求殷切；此外本計畫區介於台中港路

發展軸帶與規劃中的中科特定區之

間，區內主要道路逐漸成為區域間交

通要道。 

3.因應都市機能及道路功能發展趨勢，

將臨接 25M 寬以上計畫道路縱深

30M 範圍內之第一種住宅區變更為

第二種住宅區，並將臨接 20M 以上

未達 25M 寬計畫道路（包括西屯路、

福康路及宏安巷 13 弄）縱深 20M 範

圍內之第一種住宅區變更為第一之一

種住宅區，其範圍並得依街廓深度調

整規劃之完整性，以配合土地使用分

區管制要點之修正，適度增加使用強

度或彈性，促進本計畫區之發展。 

4.部分街廓依前述原則變更後，剩餘之

第一種住宅區範圍零星，環境品質易

受四週商業活動影響，故就完整街廓

變更。 

5.福安路及西屯路以北之永福路，因非

屬主要交通動線，故其兩側街廓維持

原計畫。 

第二種住宅區 

(3.3246 公頃) 

附帶條件： 

將來申請建照時，其容

積率未超過「第一種住

宅區」時則同意免予回

饋，如超過「第一種住

宅區」時，應於核發使

用執照前，依申請基地

面積之 4%繳納回饋

金，其土地價值計算，

依繳交當年當地平均

公告土地現值加四成

計算。其計算方式如

下： 

回饋金＝申請基地面

積×回饋比例×（繳交

當年之當地平均公告

土地現值×1.4）。 
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三、訂正內容 

本案將原計畫第二種住宅區（面積 3.32 公頃）訂正為第二種住宅區（附

帶條件），訂正內容請詳表 3 訂正內容綜理表及圖 3 訂正後計畫示意圖所示。 

 

表 3  訂正內容綜理表 

位置 
訂正內容 

訂正理由 
原計畫 新計畫 

細 部 計

畫區 

第二種住宅區 

(3.32 公頃) 

第二種住宅區 

(3.32 公頃) 

附帶條件： 

將來申請建照時，其

容積率未超過「第一

種住宅區」時則同意

免予回饋，如超過「第

一種住宅區」時，應

於核發使用執照前，

依 申 請 基 地 面 積 之

4%繳納回饋金，其土

地價值計算，依繳交

當年當地平均公告土

地現值加四成計算。

其計算方式如下： 

回饋金＝申請基地面

積×回饋比例×（繳交

當年之當地平均公告

土地現值×1.4）。 

第二種住宅區經查為細部計

畫第二次通盤檢討變更部分

第一種住宅區為第二種住宅

區（變更計畫內容綜理表第 4

案），並增訂第二種住宅區附

帶條件，至第三次通盤檢討中

卻未見前次通盤檢討附帶條

件之規定，亦未於都市計畫圖

第二種住宅區標註（附），經

查第三次通盤檢討辦理及審

議歷程，第二種住宅區（附）

確實未經變更，且計畫圖亦載

明「其他未涉及變更部分，均

以現行計畫為準」，經查確實

為計畫書、圖製作及繪製之誤

繕。惟考量此部分與民眾權利

具重大關聯性，為免後續處理

爭議，故依都市計畫法定程序

訂正第二種住宅區為第二種

住宅區（附帶條件）。 
註：表內面積應以核定圖實地分割測量面積為準。 
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圖 3  訂正後計畫示意圖 
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