
「變更中部科學工業園區台中基地附近特定區計畫
(部分農業區為零星工業區)(配合順捷股份有限公司擴廠)案」

暨
「擬定中部科學工業園區台中基地附近特定區計畫細部計畫

(配合順捷股份有限公司擴廠)案」

公開展覽說明會

申 請 人：順捷股份有限公司

簡報日期：113 年 1 月 17 日
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計畫緣起、辦理依據及流程一、緒論

變更範圍及面積、本案都市計畫圖

資說明、地區發展現況
二、基地簡介

變更主要計畫內容、擬定細部計畫

內容、建築配置計畫、交通系統計

畫、防災計畫、實施進度及經費

三、計畫內容

四、意見表達方式

簡報大綱

2
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一、緒論
計畫緣起、辦理依據及流程
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一、緒論

計畫緣起
◆ 順捷股份有限公司（以下簡稱順捷公司）創立於民國72年，78

～98年間陸續於臺中市大雅區設立一、二及三廠，從事自行車
零組件生產。

◆ 現與一國際自行車大廠商議成立資本額3千萬美金之合資公司，
由順捷公司擴建三廠，簽立長約出租予該合資公司或仍由順捷
公司為營運主體，生產高階自行車，為建構可達年產量25萬
台，年營收百億規模之高階自行車完整生產基地，爰依「都市
計畫工業區毗鄰土地變更處理原則」提出本次毗鄰擴廠計畫。

4



5

◆都市計畫法第27條第1項第3款

「第27條都市計畫經發布實施後，遇有下

列情事之一時，當地直轄市、縣、（市）

政府或鄉、鎮、縣轄市公所，應視實際情

況迅行變更：…三、為適應國防或經濟發

展之需要時…。」

◆都市計畫工業區毗鄰土地變更處理原則
第2點第1 款
「二、本原則適用對象，以原都市計畫工

業區毗鄰土地確無工業區可供擴建，且其

申請變更為工業區之用途，應與原有廠地

相關，並符合下列情形之一：…（一）經

經濟部認定屬附加產值高或創造相當就業

人口之投資事業者…。」

辦理依據及流程

一、緒論

5

辦理流程

提送個案變更計畫書
公開展覽草案

辦理公開展覽
自112年12月25日起30日

(公開說明會113年1月17日)

臺中市都市計畫委員會審議

主要計畫提報
內政部都市計畫委員會審議

主要計畫
發布實施

細部計畫
發布實施
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◆依據經濟部111年6月2日經授工字第11120417220號函

經審視符合以下法規標準：

1.「都市計畫工業區毗鄰土地變更處理原

則」第2點第1 款「附加產值高之投資事

業」認定標準。

2.「都市計畫工業區毗鄰土地變更處理原

則第三點第一款涉及擴廠面積但書認定

原則」第2點第2款審核標準。

辦理依據及流程

一、緒論
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二、基地簡介
變更範圍及面積、本案都市計畫圖資說明、地區發展現況
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二、基地簡介

變更範圍及面積
◆ 變更範圍：大雅區清雅段168、169（部分使用）、173、174地號等4筆土

地，位於「中部科學工業園區台中基地附近特定區計畫」範圍北側之農業

區，與零星工業區（零工9，即原廠地)相毗鄰。

◆ 計畫面積：6,549.35m²。

8計畫位置示意圖
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二、基地簡介

本案都市計畫圖資說明
◆ 本案原廠地經核准登記範圍為大雅區清雅段172地號等1筆土地，惟現行都市計

畫圖展繪線與地籍線不符。

◆ 依109年12月「中部科學工業園區台中基地附近特定區計畫通盤檢討規劃案」
都市計畫圖重製疑義之建議處理方式為： 「考量原規劃意旨係依據地籍線劃
設，建議認定地籍展繪線為都市計畫展繪線。」

9

◆ 為確保本案變更計畫內容正確性及都市計畫書、圖管制內容與範圍一致，
本案計畫圖之繪製乃以大雅區清雅段172地號地籍線為都市計畫展繪線。
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地區發展現況 ─ 土地權屬

二、基地簡介

變更範圍土地清冊

地段 地號
地籍面積

(m²)

使用面積

(m²)

都市計畫

使用分區
所有權人

清雅段 168 1,652.13 1652.13 農業區 順捷公司

清雅段 169 185.46 163.78 農業區 林ｏｏ

清雅段 173 3,367.39 3367.39 農業區 順捷公司

清雅段 174 1,366.05 1,366.05 農業區 順捷公司

合計 6,571.03 6,549.35 － －

◆本案變更範圍皆已取得土地所有權人之土地使用變更同意書。
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二、基地簡介

地區發展現況 ─ 土地使用現況
◆ 西側：緊臨60M-1東大路。
◆ 北側：與順捷公司一、二廠(零工8)間為寬約6～7公尺之現有巷

道（東大路二段910巷）、軍方機7用地，巷內機7用地範圍有零
星數戶住家。

◆ 東側：為軍方機7用地及樹林雜草地。
◆ 南側：為樹林雜草地。

變更範圍及周邊使用現況示意圖
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二、基地簡介

地區發展現況 ─ 周邊土地使用現況

本案變更範圍周邊為農業區、殯葬專用區、零星工業區及機7用地，除機
7用地尚未開闢使用外，其餘現況已作農業、墓地、工廠等使用，除位於
機7用地之零星住家外，周邊無社區或聚落。

變更範圍鄰近地區土地使用現況示意圖
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二、基地簡介

地區發展現況 ─ 周邊交通現況
本案北側出口可通過東大路二段910巷銜接東大路二段，往北銜接省道10，約10分鐘
車程可達台中國際機場；往南銜接省道12，約5分鐘車程可達中部科學工業園區、約
20分鐘車程可達東海大學及台中市區（西屯區）。

1.出入口道路：東大路二段910巷，為現有巷道，現況寬度約6.5-12m。

2.主要聯外道路：東大路二段，計畫寬度60m、現況寬度30m。

變更範圍周邊聯外道路系統
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三、計畫內容
建築配置計畫、交通系統計畫、防災計畫、變更主要計
畫內容、擬定細部計畫內容、實施進度及經費
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三、計畫內容

建築配置計畫
本案建築配置將配合零工9之現有廠房拆除重建，擴廠後廠房位置橫跨零
工9及本案變更範圍（不含道路及綠地用地）。

➢ 本案規劃興建地下2樓、地
上6樓建築物一棟，作為生
產、行政及其他附屬設施使
用，建蔽率為57.15%、容積
率為209.23%（實際應依請
照階段核算為準）。

➢ 建築基地除建築物外，餘作
廠區通路、停車空間、沉砂
滯洪池及法定空地等使用。

擴廠前
建築基地
面積(m2)

擴廠後
建築基地
總面積(m2)

原廠地（零工9） 2,415.80 零星
工業區

6,838.71
本案變更範圍 4,422.91
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三、計畫內容

交通系統計畫 ─ 交通衝擊分析

◆ 本計畫開發用途為作工廠使用，為配合擴廠計畫，零工九原三廠(目前員

工約410人)將拆除，配合本案重新建築，預估擴廠後員工數為528人，將

增加118人。

◆ 本案以民國115年為評估目標年期，由於使用類別單純且強度較低，對於

周邊道路衝擊即呈現穩定狀態，上下午尖峰時段衍生交通量僅31～

35pcu/hr，對基地週邊道路衝擊實為有限。

運具別
旅次方向/衍生量

小汽車 機車 自行車 小貨車 大貨車 合計

上
午
尖
峰

進
入

人旅次 14 50 32 0 0 96

車旅次 10 50 32 0 0 92

PCU/HR 10 15 6 0 0 31

離
開

人旅次 0 0 0 0 0 0

車旅次 0 0 0 0 0 0

PCU/HR 0 0 0 0 0 0

下
午
尖
峰

進
入

人旅次 0 0 0 0 0 0

車旅次 0 0 0 0 0 0

PCU/HR 0 0 0 0 0 0

離
開

人旅次 16 56 35 0 0 107

車旅次 11 56 35 0 0 102

PCU/HR 11 17 9 0 0 35

目標年基地開發衍生旅次需求量表
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三、計畫內容

交通系統計畫 ─ 交通衝擊分析
◆ 擴廠後交通量預測與服務水準分析

1.路段服務水準分析

基地旁東大路二段，在目標年基地開發後衍生交通量挹注下，路段交通量有少
許增加，旅行速率有些許降低，路段服務水準無明顯變化，仍維持與未開發時
相同之B級。

2.路口服務水準分析

目標年基地開發後，東大路二段～東大路二段910巷～東大路二段911巷路口延
滯時間略有增加，上下午尖峰時段路口延滯時間略增加0.5～0.8秒，路口服務
水準仍維持與未開發時相同之B級。

道路
名稱

路段
範圍

方向
(往)

道路容量
(PCU/HR)

交通量
(PCU/HR)

V/C

速限
(KPH

)

旅行速率
(KPH)

ത𝑉/𝑉𝐿
服務
水準

東大路
二段

區道中
75線～
月祥路

上午尖峰
南 3,028 1,451 0.48 50 36.7 0.73 B3

北 3,028 778 0.26 50 41.6 0.83 B2

下午尖峰
南 3,028 910 0.30 50 40.8 0.82 B2

北 3,028 910 0.30 50 40.8 0.82 B2

時段及服務水準

路口名稱

上午尖峰 下午尖峰
路口總延滯
（秒/車）

服務
水準

路口總延滯
（秒/車）

服務
水準

東大路二段～東大路二段910巷
～東大路二段911巷

21.9 B 16.5 B
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三、計畫內容

交通系統計畫 ─ 基地動線規劃

本案以北側細部計畫劃設之道路用地及現有巷道為廠區車行聯外動線及人
行動線，對外供廠區車輛向西聯絡東大路，並供行人向西至東大路、向東
至細部計畫劃設之綠地、向北至機7用地內住戶。

人行動線
本案規劃寬約1.5公尺人行步道，連通廠區、建築物出入口及綠地
用地。
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進廠 離廠

進廠 離廠

交通系統計畫 ─ 基地動線規劃

三、計畫內容

貨車車行動線
1. 貨車進廠後行駛至建物西側空地，再倒車至建築物西北側卸貨車位；離開
時無須迴轉即可直接離開廠區。

2. 停放建物西側空地之小貨車須倒車至建物北側空地後，再行離開廠區。

員工車行動線
1. 進廠後行駛至建物西北側，由地上二層出入口進入地上二層停車場，或行
駛至建物東北側，經坡道分別至地上一層及地下一、二層停車場。

2. 離場車輛則反向而行。
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三、計畫內容

交通系統計畫 ─ 停車空間規劃
◆ 擴廠後除三廠員工停車需求外，亦規劃容納順捷公司一廠及二廠(目前員工數約670人)

停車需求。
停車席次設置一覽表

註1：236席小汽車中含無障礙汽車位5席。單位：席。
註2：裝卸車位設置於室外地面層上。
資料來源：本計畫整理。

運具別
停車需求

小汽車 機車/電動車 自行車

一廠及二廠停車需求 161 314 195

本次擴廠後增加停車需求 53 274 175

合計 214 588 370

擴廠後停車需求數量表

樓層 裝卸車位 小汽車 機車/電動車 自行車

B2FL – 107 – –

B1FL – 105 – –

1FL 4 13 427 374

2FL – 11 267 –

合計 4 236 694 374

1FL 樓層平面圖

響應節能減排政策推行
綠色交通，鼓勵通勤共
乘或使用綠色運輸工具
（如自行車或電動車）
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1.消防安全區劃設：

北、東及南側之綠地作為火災延燒

防止地帶，阻隔本案廠區與鄰近農

業區或建物之火災延燒。

2.消防車輛救災動線：

規劃淨寬4m之消防車輛救災動線，

以供消防車行駛進出本案廠區之用，

該動線經北側道路及現有巷道聯繫

對外救災動線－東大路，其往北可

抵中清路、大雅，往南可達臺灣大

道、西屯等地。

3.消防車輛救災活動空間：

規劃淨寬4.1m之消防車輛救災活動

空間，供雲梯消防車救災活動使用。

4.防災避難場所：

以劃設之綠地及周邊農業區等開放

空間作為緊急防災避難場所，供人

員疏散使用。

防災計畫

三、計畫內容

防救災及緊急避難示意圖

救災聯外動線示意圖
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變更內容

原計畫 新計畫

農業區
（0.6549公頃）

零星
工業區

（0.6549公頃）

變更主要計畫內容

三、計畫內容

變更後計畫示意圖

變更內容

變更理由

一. 本案擴建計畫經經濟部民國111年
6月2日經授工字第11120417220號
函核准同意在案，符合「都市計
畫工業區毗鄰土地變更處理原
則」第2點第1款「附加價值高之
投資事業」認定標準。

二. 為建構可達年產量25萬台，年營
收百億規模之高階自行車完整生
產基地，必需增加毗鄰地以為擴
建廠房及增設新產品生產線使
用，因應市場成長需求及公司永
續經營發展。

三. 響應政府擴大投資、提升經濟活
力政策辦理毗鄰地擴廠，預計創
造年產值約美金5億元之效益，促
進臺中市經濟發展。
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◆ 土地使用及公共設施計畫

1.零星工業區

本案配合順捷公司三廠（零工9）現有廠

房位置劃設零星工業區。

2.道路用地

本案配合細部計畫範圍內之北側現有巷

道劃設道路用地，以兼顧現有巷道通行

功能、周邊居民及遊客循現有巷道使用

綠地用地之可及性，及供廠區車輛出入

東大路使用。

3.綠地用地

因基地北側為東大路二段910巷、工業區、

軍事基地及零星住家，且配合本細部計

畫退縮規劃之道路用地並設置基地出入

口，故僅部分劃設寬4公尺之綠地；南側

考量與農業區之隔離劃設寬1.5公尺綠地，

其餘於東側集中劃設以利整體使用。

擬定細部計畫內容

三、計畫內容

擬定細部計畫面積表

擬定中部科學工業園區台中基地附近特定區計畫細部計畫
（配合順捷股份有限公司擴廠）案擬定土地使用計畫示意圖

項目 面積（m²） 比例（%）

土地使用分區 零星工業區 4,422.91 67.53

公共設施用地

綠地用地 1,874.57 28.62

道路用地 251.87 3.85

小計 2,126.44 32.47

合計 6,549.35 100.00
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三、計畫內容

擬定細部計畫內容

◆ 土地使用分區管制要點

（一）本要點依都市計畫法第22條及同法臺中市施行自治條例第49條規定

訂定之。

（二）計畫範圍臨農業區處應劃設寬度至少1.5m綠地或公共設施用地。

（三）零星工業區建築基地內法定空地應留設面積1/2以上栽植花草樹木予

以綠化。

（四）其餘未規定事項，配合依「中部科學工業園區台中基地附近特定區計

畫細部計畫」，原土地使用管制要點規定，不需再訂，及其他相關法

令規定辦理。
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三、計畫內容

實施進度及經費

◆ 本計畫開發經費由順捷公司自行籌措，預定於本計畫發布實施後三年內完成擴建。

◆ 本案擴廠總費用計新台幣11.041億元，由順捷公司自行籌措財源開發

註：開發經費係屬預估，未來應依實際發生費用為準。

項目
面積

(公頃)

開發經費（萬元〉

預定
完成期限

主辦單位及
經費來源

建廠費用含
行政作業費、
用地變更回
饋金、基地
水土保工持
程費用、建
築費

生產設備
費用

公共設施工
程費用含水
土保工持程
費用、綠地
植栽、道路
鋪設

營運周轉
及利息

合計

零星
工業區

公共設施
用地

0.2126 500 500

於本計畫發
布實施後3年
內完成擴建

順捷股份
有限公司建築基地 0.4423 56,510 20,000 0 33,400 109,910

合計 0.6549 0.6549 20,000 500 33,400 110,410
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四、意見表達方式

◆公告地點：
臺中市政府公告欄（臺灣大道市
政大樓，不含附件，計畫書圖置
於本府都市發展局綜合企劃科提
供閱覽）、本府都市發展局公告
欄及本市大雅區公所公告欄。

◆意見表達：
任何公民或團體得於公開展覽期
間內，以書面載明姓名（單位）、
聯絡地址及陳情位置、建議事項
丶變更理由、地籍圖說等資料1式
3份，向臺中市政府都市發展局提
出意見。

陳情意見表可親送或寄至臺中市
政府都市發展局綜合企劃科(臺中
市西屯區文心路二段588號)
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簡報結束~

Thanks！


